MEMORIU GENERAL - ACTUALIZARE P.U.G. AL COMUNEI CASTELU - JUDET CONSTANTA

ACTUALIZARE

PLAN URBANISTIC GENERAL
2024

COMUNA CASTELU
JUDETUL CONSTANTA

Digitally signed by
ANGHEL ANGHEL NICOLAE

Date: 2025.11.14
NlCOLAE 13:41:55 +02'00"

BENEFICIAR: CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA, CONSILIUL LOCAL AL
PRIMARIEI COMUNEI CASTELU JUDETUL CONSTANTA

PROIECTANT GENERAL: S.C. TOPOMINIERA S.R.L. CONSTANTA

PROIECTANT DE URBANISM: S.C. PROMARH S.R.L. CONSTANTA
S.C. ARTERA TRUST S.R.L. CONSTANTA



MEMORIU GENERAL - ACTUALIZARE P.U.G. AL COMUNEI CASTELU - JUDET CONSTANTA

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Titlul lucrarii : ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL PENTRU
COMUNA CASTELU, JUDETUL CONSTANTA
- Beneficiar: CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA si

CONSILIUL LOCAL AL PRIMARIEI COMUNEI CASTELU
— Proiectant general: SC TOPOMINIERA S.R.L.
— Subproiectant : S.C. PROMARH S.R.L. CONSTANTA, S.C. ARTERA TRUST SRL
CONSTANTA
— Data elaborarii: 2018 - 2024

1.2. OBIECTUL LUCRARII

In conformitate cu Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Planul
Urbanistic General ( PUG ) are caracter director si de reglementare operaTionala; se actualizeaza la
5 - 10 ani si constituie baza legala pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare ale
localitatilor.

Prevederile PUG la nivelul comunei Castelu cuprind reglementari cu privire la :
e pe termen scurt
- stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan;
- stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;
- zonificarea functionala in corelatie cu organizarea retelei de circulatie;
- modernizarea infrastructurii tehnico — edilitare;
- stabilirea zonelor protejate si de protectie;
- pecizarea conditilor de amplasare si conformare a volumelor construite, amenajate si
plantate.
e pe termen mediu si lung
- evolutia in perspectiva a localitatii;
- directiile de dezvoltare functionala in teritoriu;

Scopurile principale pentru care se actualizeaza PUG sunt :

e Precizarea zonelor expuse la riscuri naturale : tipologia fenomenelor, localizarea acestora,
consecinte asupra modului de utilizare a terenurilor si constructiilor in intravilan si in
teritoriul administrativ;

e Utilizarea rationalda si  echilibratd a terenurilor necesare functiunilor urbanistice;
identificarea nevoilor de dezvoltare a obiectivelor de interes public la nivelul comunei
potrivit rangului acestora stabilit prin Legea nr. 35/2001;

e Stabilirea directiilor, prioritatilor si reglementérilor de amenajare a teritoriului si dezvoltarea
urbanistica a localitatilor componente;

e Corelarea intereselor public — privat si individual — colectiv in organizarea spatiala;

Obiectivele principale urmarite prin actualizarea PUG sunt :
o Identificarea posibilitatilor de extindere a suprafetei intravilanului in zonele care nu sunt
expuse la riscuri naturale, in scopul atragerii investitiilor si extinderii zonelor rezidentiale;
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e Reevaluarea POT si micsorarea numarului de UTR — uri in functie de caracteristicile
morfologice ale tesutului urbanistic si evolutia istorica a zonei;

e Realocari de suprafete pentru noi investitii (reorganizarea functionald a fermelor lichidate
din interiorul localitatilor).

* Rezervarea de amplasamente pentru institutii publice si servicii de interes general, pentru
functiuni de productie si depozitare, pentru lotizari atat in localitatea de resedinta cat si in
satul component;

e Stabilirea si delimitarea zonelor cu constrangeri ale modului de utilizare a terenurilor si
cladirilor ( zone de risc natural si antropic);

e Stabilirea structurii functtonale si stabilirea modului de utilizare a terenurilor si conditiile de
conformare si amplasare a constructiilor potrivit functiei acestora;

e Stabilirea zonelor protejate si de protectie ale monumentelor istorice;

« Stabilirea zonelor in care se instituie interdictie temporara si/ sau definitiva de construire;

e Modernizarea si dezvoltarea echiparii edilitare;

e Modernizarea cailor de comunicatie rutiera;

e Stabilirea modului de gospodarire a deseurilor menajere, industriale si agricole;

* Evidenttierea regimului de proprietate asupra terenurilor din intravilan;

Documentatia «Actualizarea PUG si RLU aferent comunei Castelu — judetul Constanta» se
intocmeste in conformitate cu "GHIDUL privind Metodologia de elaborare si Continutul - Cadru al
Planului Urbanistic General" (Ordinul nr. 13N/10.03.1999) si cu Ghidul privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism — reglementare tehnica conform Ordinului MLPTL nr.
21/ N/ 10.04.2000, indicativ GM — 007 — 2000 si OU 7/02.2011.

Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia aprobate
conform legii constituie documentatiile pe baza carora se elibereaza certificatele de urbanism si
autorizatiile de construire pe teritoriile localitatilor componente ale comunei.

Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic General este de regula 10 ani, cu exceptia
cazurilor, cand intervin elemente deosebite care justifica actualizarea documentatiei si /sau schimbari
de ordin metodologic si legislativ.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

e PUG si RLU comuna CASTELU elaborat de SC «PRO URBA» SRL - CONSTANTA, arh.
lon Béarladeanu;

e PATN — sectiunile aprobate prin Legile nr. 71/1996 ( cai de comunicatie), 171/1997(apa),
5/2000 (zone protejate ), 575/2001 (zone de risc natural), 351/2001 (reteaua de localitati);

o Date statistice — Directia Judeteana de Statistica Constanta;

» Date culese direct de pe teren si de la administratia publica locala;

e Studii de fezabilitate si proiecte elaborate anterior pentru lucrari de echipare tehnico —
edilitara;

e Programul administratiei publice locale pentru dezvoltarea comunei («Strategia de
dezvoltare a initiativelor locale si de stimulare a ocuparii — Comuna Castelu» elaborata de
S.C. Anderssen Consulting Group)

» Legislatia de urbanism si cea complementara domeniului;

e Studii care privesc zona comunei- internet

e Studiu de urbanism istoric si arhitectura (elaborat de S.C. UHM RESEARCH & PLANNING S.R.L.)

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIE

2.1.1. AMPLASARE, INCADRARE IN TERITORIU

Comuna CASTELU este situata in partea centrald a Judetului Constanta, la cca. 35 km vest
fata de municipiul Constanta - resedinta de judet.

Comuna este alcatuitd din 2 (doua) localitati: CASTELU si NISIPARI, cu o populatie stabila de
5 241locuitori (recensaméant 2021)
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Teritoriul administrativ al comunei CASTELU are suprafata de 5 844,30 ha si urmatorii
vecini:

NORD : UAT NICOLAE BALCESCU - jud. Constanta

EST: UAT MIHAIL KOGALNICEANU - jud. Constanta

SUD-EST: UAT OVIDIU —jud. Constanta

SUD: UAT POARTA ALBA - jud. Constanta

VEST: UAT MEDGIDIA si UAT CUZA VODA - jud. Constanta

2.1.2. SUCCINTA EVOLUTIE ISTORICA, )
DATE MONOGRAFICE, ATESTARE DOCUMENTARA
LOCUIRE S| FUNCTIUNI SPECIFICE

Valea Carasu a avut o influenta importanta asupra dezvoltarii asezarilor in zona, fiind cea mai
importantd artera de comunicatie intre Marea Neagra si Dunare. In epocile pre- si protoistorice pe
Valea Carasu si pe tributarii sai dinspre Nord se dezvoltd asezari importante, incepand din paleolitic
si pana in cea de-a doua epoca a fierului. in antichitate si mai ales in perioada romana si romano-
bizantina, in zona Mircea Voda -Satu Nou - Medgidia - Castelu exista un important nod rutier, unde
se intretdia drumul dintre Tomis si Axiopolis cu drumul central dobrogean, care venea de la
Marcianopolis si mergea catre Noviodunum. Importanta zonei este la fel de mare in perioada
medievala timpurie, cand valurile transdobrogene atrag numeroase asezari in apropiere, dar si in
perioada otomana, cand se stie ca la Karasu/Medgidia a existat unul dintre cele mai mari targuri din
Dobrogea.

Actualele asezari componente ale comunei Castelu s-au format pe locul unor vetre
preexistente. Descoperirile arheologice de pe teritoriul comunei, atesta existenta unor zone locuite in
acest teritoriu inainte de secolul al ll-lea d.Hr.

Localitatile, sub vechea denumire turceasca de Chiostel (Castelu) si Caratai (Nisipari) sunt
atestate documentar in perioada feudalismului tarziu (sec. XVII — XVIII) insa la inceputul sec. al XIX-
lea au fost distruse in cea mai mare parte in timpul razboaielor ruso-turce. Refacerea lor in limitele
acelorasi vetre incepe Tn a doua jumatate a secolului al XIX-lea.

Intemeiat inainte de1850, in timpul dominatiei otomane, satul Chiostel (Castelu) a fost infiintat
de familii de tatari venite din Basarabia si a apartinut de comuna Alacapi (Poarta Alba) din 1885 pana
in 1911, dupa care a devenit comuna , cu satele componente Caratai ( Nisipari) si Docuzol (Cuza
Voda). Vatra initiald a satului Castelu era pe Valea Chiostel, la aproximativ 1,5 km spre Est de
localitatea actuala.

Intre 1880 si 1946 are loc un proces de evolutie demograficd a comunei , urmare a migratiei
populatiei din alte regiuni ale tarii, stimulata de improprietaririle efectuate de stat. In jurul anului 1885,
atrasi de locurile acestea care se pretau foarte bine la cresterea oilor, au venit 10 familii de ardeleni si
mocani, care in momentul sosirii si stabilirii in satul Chiostel, au fost improprietarite cu suprafata de
140 ha. De asemenea, atrasi de conditiile propice vietii, pasuni, teren arabil, au mai venit si alte
familii, majoritatea din Muntenia.

Satul Nisipari este tot de origine tatara (cunoscut sub numele de Caratai pana in anul 1930),
fiind atestat in sec. XIX. A cunoscut o dezvoltare importanta dupa instaurarea administratiei
romanesti, fiind chiar resedinta de comuna (cuprinzand si fostul sat Hagi-Cabul). A fost populat dupa
anul 1922 de familii germane venite din zona de Nord a Dobrogei, iar dupa plecarea acestora, de
familii de aroméani venite din Cadrilater.

Dupa anul 1990 - in contextul dezvoltarii si ameliorarii cadrului legislativ, apare necesitatea
reinfiintarii comunei Cuza — Voda, pentru eficientizarea administrarii teritoriului.

In prezent Comuna Castelu este alcatuita din localitatile: Castelu — resedinta , Nisipari - sat
component .

Fondul construit existent este in mare majoritate relativ nou si foarte nou si este constituit din
constructii parter, P+M si arareori constructii P+1.

Din punct de vedere arhitectural, gospodariile vechi existente reprezinta tipuri traditionale
specifice zonei centrale a teritoriului dobrogean avand la baza locuinta compusa din doua camere si
tindad cu anexele de baza construite in continuarea locuintei, pe o latura sau in spate. Ca tip de
locuinta traditionala predomina cele cu tinda retrasa si intrarea marcata de trei arce simetrice sprijinite
pe doua coloane si tipul de locuinta cu prispa si cerdac sau numai cu prispa. In prezent, din fondul de
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constructii existente in localitatile comunei, nu se pastreaza constructii cu o vechime mai mare de
100 ani.

in urma intocmirii Studiului de urbanism istoric si arhitectura s-au identificat zone construite
protejate, atat in localitatea Castelu cét si in localitatea Nisipari. Aceste zone au fost stabilite avand in
vedere valorile semnificative ale comunei din punct de vedere urbanistic si arhitectural si prezenta
siturilor arheologice.

Conform listei monumentelor si siturilor arheologice din Repertoriul Arheologic National pe
teritoriul administrativ al comunei Castelu se afla urmatoarele situri arheologice de categoria A si B:

SITURI CATEGORIA A

- Fortificatia romano-bizantina de la Castelu - sec. IV-VI; tip — fortificatie ; la S-E de
localitatea Castelu; cod LMI 2004 : CT-l-s-A-02614

- Tumulii de la Castelu — epoca antica; tip — grup de tumuli; pe intregul perimetru al
teritoriului administrativ al comunei; cod LMI 2004 : CT-l-s-A-02616

SITURI CATEGORIA B

- Situl arheologic de la Castelu — sec | — Il p.Chr epoca romana; tip — asezare rurald; la
300m Est de localitatea Castelu; cod LMI 2004 : CT-I-s-B-02615

- Asezarea medievala de la Castelu - "Coada Malului" — sec. IX-X epoca medieval
timpurie; tip asezare; in partea de S-E a comunei pe terasa de N a vaii Carasu; cod LMI 2004 : CT-I-
s-B-02617 — se afla aproape in intregime pe teritoriul administrativ al comunei Poarta Alba

- Necropola medievala de la Castelu — sec. IX-X epoca medieval timpurie; tip necropola;
cod LMI 2004 : CT-I-s-B-02618

- Situl arheologic de la Nisipari — sec. | — Ill p. Chr. Epoca romana; tip — asezare; la 4km
N de localitatea Nisipari; cod LMI 2004 : CT-lI-s-B-02709. Acest sit nu se mai afla pe teritoriul
administrativ al comunei, in urma desprinderii comunei Cuza Voda de comuna Castelu si a constituirii
propriului teritoriu administrativ.

La evaluarea de teren efectuata in februarie-martie 2019, pe raza Teritoriului administrativ al
Comunei Castelu, au fost repertoriate un numar de 26 de situri (inclusiv cele mentionate mai sus) ce
sunt localizate si descrise in Studiul Arheologic intocmit de un colectiv al MUZEULUI DE ISTORIE
NATIONALA SI ARHEOLOGIE CONSTANTA. Majoritatea acestor situri sunt localizate in
extravilan.

in localitatea Castelu, in partea de est, este localizat o parte din situl denumit in Studiul
Arheologic: ,Sit 2 - asezare elenistica si romana, locuire medievala timpurie” (CT-I-s-B-02615), restul
sitului intizadndu-se Tn zona de extravilan. De asemenea, in trupul izolat aflat la vest de comuna
Castelu, unde sunt amplasate Liceul Tehnologic Dobrogea si AGROMEC (fost SMA) sunt localizate
partial siturile denumite in Studiul Arheologic : "Sit 5 — necropola medievala timpurie” si "Sit 6 —
asezare medievala timpurie”. Si in cazul siturilor 5 si 6, amplasarea lor este partial in intravilan, partial
in extravilan.

Date demografice
Populatia localitatilor componente ale comunei Castelu a cunoscut de — a lungul anilor
urmatoarea dinamica (date de la recensaminte si din date statistice):

LOCALITATEA 1956 1966 1977 1992 1997 2014 2021
CASTELU 1076 loc. | 2142 loc. | 2784 loc. 2537 loc. 2500 loc. 3357 loc. 3332 loc.
NISIPARI 1626 loc. | 1582 loc. | 1641 loc. 1678 loc. 1685 loc. 1987 loc. 1909 loc.

TOTAL 2702 loc. | 3724 loc. | 4425 loc. 4231 loc. 4185 loc. 5344 loc. 5241 loc.

Densitatea este de 89,68loc/kmp (in 2021)
Speranta de viata la nastere cca. 70 ani
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Evolutia dupa anul 1990

Functiunile predominante sunt cea de locuire si cea agro-zootehnica.

Constructiile noi, realizate dupa 1990 nu mai prezinta elemente traditionale, ci sunt mai mult
influentate de arhitectura orasenesca.

Ritmul de construire este diferit de la an la an, observandu-se un ritm ridicat in anii 1992 -
1995, de cca. 30 locuinte/ an raspandite pe tot teritoriul comunei, apoi o scadere intre 1996 si 2001,
un varf in 2002 - 52 locuinte terminate, din nou o stagnare a construirii intre 2003 si 2005 si apoi o
revenire la un ritm de 15 locuinte/an pana 2017 si in continuare.

Dupa 1990 s-au construit un corp nou de scoala la Castelu, un corp nou de scoala la Nisipari,
un corp de scoala nou la Liceul Tehnologic Dobrogea, o sala de sport la Nisipari si o sala de sport la
Castelu si s-au efectuat reparattii capitale la Caminele Culturaledin ambele localitati. De asemenea s-
a extins sediul Primariei si s-au executat lucrari de modernizare a cladirii.

Functia agricola s-a dezvoltat permanent in sistem privat, in timp ce majoritatea fermelor
agro-zootehnice existente inainte de 1990 au intrat in proces de lichidare sau faliment.

2.2. ELEMENTE DE CADRU NATURAL

2.2.1. RELIEF - PALEOGEOGRAFIE S| CARACTERIZARE MORFOSTRUCTURALA

Comuna Castelu se afla situata in partea de sud a Dobrogei cam la jumatatea distantei dintre
Constanta si Cernavoda, adica dintre Marea Neagra si Dunare.

Relieful teritoriului administrativ al comunei Castelu face parte din Podisul Dobrogei
caracterizat prin ondulatiuni largi cu inaltimi intre +12 la sud de Castelu si + 100 in nordul comunei
spre hotarul cu comuna Nicolae Balcescu. Teritoriul se inscrie in versantul nordic al bazinului
hidrografic Carasu, cu panta generala pe directia nord-est sud -vest si este fragmentat pe aceeasi
directie de 3 parauri, afluenti ai vaii Carasu.

Zona studiata face parte din Podisul Dobrogei care reprezintd un sistem structural rigid,
realizat treptat, din protozoicul inferior pana la inceputul mezozoicului, prin sudarea a trei subunitati
cu pozitie sudica, centrala si nordica. Contactul dintre ele se face in lungul unor fracturi profunde.

La Tnceputul paleozoicului existau ca uscat unitatea sudica, formata din gnaise granitice si
sisturi cristaline mezometamorfice si unitatea centrala cu sisturi cristaline mezometamorfice si sisturi
verzi (nume legat de abundenta cloritului). Limita de demarcatie dintre ele este falia Palazu —
Capidava — Ovidiu.

In paleozoicul mediu aceste unitati devin rigide, formand o platforma. Dupad consolidarea
fiecarei unitati si subunitati acestea au devenit rigide, suferind lasari sau ridicari cu amploare diferita
si pe durata deosebita. Ca urmare, fazele de exondare si de nivelare au alternat cu faze de imersie,
cand s-au acumulat depozite sedimentare. Ca urmare, sub raport structural, la toate unitatile se pot
separa un fundament cristalin si 0 suprastructura sedimentara cu depozite din mai multe cicluri.

In concluzie, in Dobrogea, urmare a unei indelungate evolutii in fiecare unitate, se pot separa
un tip de structura a fundamentului si altul al cuverturii sedimentare.

In Dobrogea de Sud, soclul puternic cutat este fragmentat in mai multe blocuri denivelate;
denivelarile s-au infaptuit pana in mezo-cretacic si au antrenat depozitele din ciclurile vechi de
sedimentare; sedimentarul neozoic de deasupra are o structura tabulara cu usoare boltiri sau flexuri.
(preluare internet)

Podisul Dobrogei are o altitudine medie, pe ansamblu, in jur de 125 m constituind o unitate
joasd. Intre 100 si 200 m se desfdsoard aproape 42 % din podis (precumpdnitor in centru si sud-
vestul acestuia), iar sub 100 m circa 47% (dezvoltare mare in partea de est si intre Cernavoda gsi
Constanta)

In centrul si sudul podisului se desfasoara interfluvii plate, care formeazéa platouri intinse
(peste 10 km latime). Doar catre Dunare, Casimcea si Carasu fragmentarea mai intensa a dus la
aparitia unor platouri mai inguste.

2.2.2. CONSIDERATII CLIMATICE
Clima zonei prezinta un caracter continental, specific Dobrogei centrale, cu oscilatii mari
diurne si anuale ale temperaturii aerului si prin cantitati reduse de precipitatii.
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Valorile medii termice indicad o ugoarad crestere din Dobrogea centrald spre cea sudica
(anual, de la 100 la 110 C; in ianuarie, de la — 20 la —10 C, in iulie de la 230 la 240 C. Aici se

inregistreaza peste 220 zile fara inghet si peste 40 de zile tropicale. Ca urmare a evapotranspiratiei
puternice (700 mm) si a precipitatiilor de numai 400...450 mm, deficitul de umiditate este foarte mare

(in jur de 300 mm).

Precipitatiile cad in circa 90 de zile si sunt distribuite neuniform in timpul anului. Aproape
60% din volumul lor se produce in sezonul cald (maximul — in iunie); precipitatii insemnate cad si
toamna cénd, in noiembrie, se produce adesea al doilea maxim. Ploile torentiale, care au frecventa
mare, sunt caracterizate prin cantitati insemnate de apa (maximum in 24 ore in nord-est a fost de
140 mm, iar in sud — de 190 mm).

Temperatura medie anuald este de 10,8°C , cu maxima + 35°C si minima de -18°C
Din punct de vedere climatic zona se caracterizeaza prin urmatoarele valori :

e suma precipitatilor medii anuale 450 mm — 500 mm;
e cantitatea maxima de precipitatiiin 24 ore 90 mm

e temperatura medie anuala +10,8°C;

e temperatura medie maxima luna iulie +22,4°C;

o temperatura medie minima luna ianuarie - 1,7°C;

e temperatura maxima +41°C — in iulie 1984 la Murfatlar
e temperatura minima - 33°C - in ianuarie la Murfatlar

Specificul zonei este dat de volumul redus al precipitatiilor comparativ cu restul tarii, seceta
fiind mai accentuata in anotimpul rece, si in ultimii ani cantitatile de precipitatii cazute in timpul verii
au scazut considerabil.

Precipitatiile solide (zapada) inregistreaza o frecventa mai redusa in perioada 5 decembrie -
17 martie, durata acoperirii solului cu zapada avand o medie mult mai mica (cca. 25,3 zile/an - in
scadere accentuata in ultimii 10 ani), fata de alte zone ale tarii.

Véanturile

Pe teritoriul comunei Castelu circulatia atmosferica locala este indisolubil legata de circulatia
generala, astfel, perioada de iarna si inceputul primaverii este dominata de vanturile din nord si nord-
est, dar un procent insemnat il detin si vanturile din vest si nord-vest.

Vara se realizeaza o relativa echilibrare, vanturile batand atat dinspre nord, nord-est si est, cat
si din sud, sud-est si sud-vest, cu oarecare predominanta a vantului din vest si nord-vest.

Viteza medie este inregistrata intre 1,4m/s si 4,8 m/s, iar in sezonul rece viteza vantului creste
atingand uneori viteze de 20-24 m/s.

In timpul zilei viteza vantului sufera intensificari in orele de pranz datoritd turbulentelor
termice, vitezele ajungand la 5 — 5,1 m/s iarna si primavara, reducandu-se in primele ore ale
diminetii.

Crivatul este unul din vanturile dominante care aduce geruri mari si spulbera zapada troienind
caile de acces, deteriorand liniile de energie electrica si caile de comunicatie.

2.2.3. RETEA HIDROGRAFICA - CONSIDERATII HIDROGRAFICE

Reteaua de vai orientate spre est din Dobrogea s-a desavarsit in holocen in urma proceselor
care au avut loc in zona de tarm, in conditiile in care nivelul marii mai intai s-a ridicat la +3 m, apoi a
coborat la — 1m si, in final, s-a fixat la pozitia actuala. Vaile actuale reprezinta niste vaiugi de la
obarsia unor artere hidrografice pleistocene care se prelungeau in wurm (ultima epoca glaciara) mult
la est de linia de tarm actuala. Ele mai intai au fost scurtate prin ridicarea nivelului marii (le-a acoperit
cursul mijlociu si inferior), iar prin construirea ulterioara de cordoane de nisip au fost inchise,
rezultadnd limane.



| MEMORIU GENERAL - ACTUALIZARE P.U.G. AL COMUNEI CASTELU - JUDET CONSTANTA

Comuna este riverana Canalului Dunare — Marea Neagra, acesta constituind limita spre sud a
teritoriului administrativ pe o distanta de cca. 3,75km. Pe acesta portiune latimea canalului (luciul
apei) este de 150m, iar ampriza de cca. 230m.

Teritoriul administrativ face parte din versantul nordic al bazinului hidrografic al Vaii Carasu,
cu panta generala pe directia nord-est spre sud - vest, fiind strabatut de 3 vai cu debit permanent:

- Caratai — se afla la estul terenului administrativ, traverseaza satul Nisipari pe o lungime
de 1,5km. Acesta incepe de pe raza comunei Mihail Kogalniceanu, si se varsa in Canalul Dunare
Marea Neagra dupa ce traverseaza teritoriul comunei Castelu pe o distanta de cca. 7,5km.

- Agi-Cabul Mic — se formeaza pe raza teritoriului administrativ al comunei, este aproximativ
paralel cu paraul Caratai, trece prin apropierea localitatii Castelu, pe la est de aceasta, si se varsa in
Canalul Dunare — Marea Neagra. Are o lungime pe teritoriul comunei de cca. 7,5km

- Agi-Cabul Mare ( Docuzol) strabate zona de nord a teritoriului administrativ al comunei.
Paraul incepe pe teritoriul comunei Mihail Kogalniceanu, strabate zona de nord a tertoriului
administrativ al comunei Castelu, comuna Cuza — Voda, trece pe teritoriul UAT Medgidia si se varsa
in Canalul Dunare — Marea Neagra.

* ORIZONTURI PERMEABILE SI IMPERMEABILE (informatii internet)

O prezentare generala a hidrogeologiei Dobrogei de Sud se poate face pe baza litologiei si a
raporturilor stratigrafice, structurale si hidrodinamice ale formatiunilor care ar putea cantona acvifere.
Astfel s-au putut grupa urmatoarele orizonturi:

e Orizontul constituit din formatiuni holocene alcatuite din aluviunile luncilor vailor care strabat
Dobrogea de Sud. Aceste depozite au o capacitate de acumulare a apei redusa datorita grosimilor si
extinderilor relativ reduse, precum si datorita granulometriei fine.

e Orizontul reprezentat prin depozite pleistocene constituite din loessuri de varsta Pleistocen
mediu si superior, cu un caracter discontinuu datoritd depozitelor cu permeabilitate variabila, care
determina drenarea apei catre formatiunile calcaroase sarmatiene.

e Orizontul alcatuit din depozite calcaroase sarmatiene, cu grosimi de pana la 300 m, in care
este cantonat un acvifer cu nivel liber.

e Orizontul eocen, care initial a acoperit Dobrogea de Sud pana la valea Carasu, erodat in
mare parte. Aceste depozite eocene sunt constituite din nisipuri cuartoase si din calcare lumaselice.
Formatiunile eocene sunt acoperite de depozite sarmatiene si sunt dispuse discordant peste
Senonianul calcaros sau, direct, peste depozitele barremiene. Datorita permebilitatii reduse
(permeabilitate de 20-50 de ori mai mica decéat a depozitelor sarmatiene), privit la scara intregului
teritoriu al Dobrogei de sud, caracterul orizontului eocen poate fi asimilat ca acvitard (permeabilitate
scazuta).

e Orizontul constituit din depozite calcaroase si dolomitice de varsta Jurasic superior —
Cretacic inferior, cu grosimi de 200 —1200 m, Tn care este cantonat un un acvifer de adancime, sub
presiune.

e Orizontul formatiunilor carbonatice paleozoice constituite din dolomite, calcare dolomitice si
calcare grezoase.

*STRUCTURI ACVIFERE (informatii internet)

Din punct de vedere hidrogeologic, cea mai mare importanta pentru Dobrogea de Sud o au
acviferele Sarmatian si Jurasic superior — Cretacic inferior, care reprezinta principalele surse de
alimentare cu apa.

Acviferul Jurasic superior — Cretacic inferior este un acvifer sub presiune pe aproape 60%
din suprafata Dobrogei de Sud. Alimentarea acviferului de adancime este asigurata, in principal, din
Platformele Prebalcanica si Moesica.
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Acviferul Sarmatian cu nivel liber cantonat in calcarele de varsta sarmatiana in partea estica
si sudica a Dobrogei de Sud, este conditionat de prezenta cretei senoniene. La sud si sud — est,
formatiunile permeabile sarmatiene si eocene formeaza un acvifer unitar. Acviferul sarmatian cu nivel
liber este alimentat din precipitatii i din pierderile sistemelor de irigatii.

Sistemele de alimentare cu apa din judetul Constanta se bazeaza pe surse subterane in
proportie de 90%.
Captarile instalate pe complexele acvifere importante sunt in proportie de:
- 70% in complexul acvifer barremian-jurasic de adancime;
- 26% in acviferul sarmatian de medie adancime;
- 4% 1in acviferele cuaternare freatice de mica adancime

in zona studiata acviferul de adancime se afld cantonat in complexul de carbonati din
Jurasicul tarziu - Cretacicul timpuriu. Acest sistem acvifer regional, acopera intregul Platou Moesian
si are ca principala zona de realimentare Podisul Prebalcanic.

Pe teritoriul localitatii Nisipari exista 3 puturi forate cu adancimi de peste 100ml pentru
captarea apei. De asemenea in localitatea Castelu exista un put forat cu adancimea de 60ml.

* CHIMISMUL APELOR (informatii internet)

Sistemul acvifer al Dobrogei de Sud este un sistem acvifer carstic astfel incat chimismul apelor
subterane se formeaza de-a lungul mai multor etape incepand din momentul patrunderii in acvifer a
apelor de la suprafatd si continuand cu tranzitul prin acvifer, atunci cand contactul cu roca
favorizeaza achizitionarea principalilor componenti chimici (SO.?, Mg, CI,, Na*, K*) la care se pot
adauga diverse substante poluante.

Pe baza masuratorilor efectuate in ultimii 40 de ani, chimismul apelor subterane ale sistemului
acvifer din Dobrogea de Sud poate fi caracterizat astfel:
e acviferul Jurasic inferior —Cretacic superior:
- bicarbonat de calciu si magneziu (mineralizatia variaza intre 300 —1000 mg/l);
e acviferul Sarmatian :
— bicarbonat de calciu (mineralizatie de aproximativ 1 g/l);

in Dobrogea de Sud exista trei posibili factori de poluare a apelor subterane:
— emisia de substante chimice si radiatii Tn mediul inconjurator
— exploatarea nepotrivita a resurselor de apa
— folosirea terenurilor pentru agricultura.

Poluarea cu amoniu se datoreaza folosirii ingrasamintelor organice. Acviferul Jurasic inferior —
Cretacic superior nu prezinta risc de contaminare cu amoniu.

Poluarea cu nitrati se datoreaza tot folosirii ingrasamintelor. Acviferul de adancime are
concentratie de nitrati sub limita admisibila.

Poluarea cu cloruri se constata in zona costiera si se datoreaza intruziunii apei marine in
apele subterane.

Poluarea cu pesticide folosite in agricultura este de asemenea posibila. Pentru reducerea
riscului de poluare a acviferelor cu pesticide exista conditii de folosire a acestora reglementate in
legislatia Uniunii europene si in legislatia Romaniei.

2.2.4. FLORA SI FAUNA (informatii internet)

Vegetatia naturala este specifica zonei de stepa aici gasindu-se atat elemente floristice est-
europene cat si specii din flora mediteraneana si balcanica. Pe teritoriul comunei s-au dezvoltat specii
de plante care s-au adaptat conditiilor climatice de umiditate redusa.

Stepa dobrogeana cuprinde plante ierboase, porumbari si tufe de paducei.

Se pot intalni o serie de plante specifice regiunii: clopotelul, garofita, cimbrisorul etc., precum si
vegetatie specifica pasunilor cornul, socul si macesul. in zonele cu vegetatie ierboasa se intalneste

paius, sulfina iar in unele pasuni: firuta, papadie, pelin, coada soricelului si laptele cucului.
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Fauna este dominata de prezenta rozatoarelor gi a pasarilor dar si a reptilelor ca: gusterul
vargat, soparla de frunzar, etc.

2.2.5. SOLUL SI SUBSOLUL

Solul este definit ca fiind formatiunea naturala cea mai recenta, de la suprafata litosferei,
reprezentata printr-o succesiune de orizonturi care s-au format si se formeaza permanent prin
transformarea unor roci din materiale organice sub actiunea conjugata a factorilor fizici, chimici si
biologici in zona de contact a atmosferei cu litosfera.

Solul este un corp natural care se formeaza si evolueaza la suprafata uscatului sub actiunea
factorilor de mediu, prin dezagregarea si alterarea rocilor sub actiunea organismelor (vegetale si
animale), in diferite conditii de clima, relief.

Ca urmare a condiiilor naturale, pe raza comunei Castelu, apar urmatoarele tipuri de soluri:
cernoziomuri ciocolatii, cernoziomuri slab levigate si cernoziomuri carbonatice.

in comuna Castelu predomina solurile tipice de climat arid, cel mai intalnit fiind cernoziomul,
cu o fertilitate naturala, fiind propice culturilor cerealiere, a plantelor tehnice, etc.

Subsolul comunei dispune de un zacamant de nisip bun pentru constructii — rezerva limitata,
exploatata ocazional, situat pe raza satului Nisipari. De asemenea exista exploatari de argila la nord -
nord est de comuna Castelu.

Extragerea minereului produce modificarea reliefului, care Tnsa prin control (terasari, plantari,
inierbari) poate conduce la efecte spectaculoase ale peisajului din zona.

2.2.6. CARACTERISTICI GEOTEHNICE

Comuna Castelu este situata in zona seismica “E”( conform normativului P100/ 1992}, cu
perioada de colt Tc= 0,7 si coeficientul seismic Ks = 0,12
Litologia terenului este alcatuita din straturile ce constituie cuvertura sedimentara de varsta
cuaternard, in urmatoarea succesiune :
- pamant vegetal -cenusiu ( 0,70-1,20m grosime )
- loess galben-cafeniu , ce se dezvolta pana la adancimea de cca 7,00 m
Nivelul apelor subterane se afla la cca. 1 m adancime in apropierea cursurilor de apa i

creste treptat pana la cca. 15-20 m n alte zone ale comunei.

2.2.7. FACTORI DE RISC NATURAL

in perioada priméaverii si a verii sunt specifice ploile torentiale. La debite foarte mari, cat si in
cazurile duratei prelungite ale acestora, se poate produce inundarea gospodariilor situate in imediata
apropiere a cursurilor de apa, in special in satul Nisipari care este traversat de un parau (Caratai) cu
apa in tot cursul anului.

In ultimi ani s-au efectuat lucrari de largire si adancire a albiei paraului care traverseaza vatra
satului Nisipari.

in general pe traseul albiei paraurilor care traverseazd comuna se observd depuneri de
aluviuni, care impun continuarea lucrarilor de intretinere si corectare a albiei acestora.

Astfel zonele joase din lungul vailor sunt expuse viiturilor, iar nivelul ridicat al apei freatice in
unele zone ale comunei are efecte negative asupra constructiilor. Este cazul, in special, al paraului
Caratai din Nisipari.

2.3. RELATII IN TERITORIU



MEMORIU GENERAL - ACTUALIZARE P.U.G. AL COMUNEI CASTELU - JUDET CONSTANTA

Conform Legii 351/ 2001 localitatea Castelu este de rangul 1V, fiind resedinta de comuna si
indeplinind conditiile minime de dotare cerute de lege. Satul Nisipari este de rangul V. Comuna
Castelu este situata in zona de influentd a municipiului Medgidia care se afla la cca. 10 km.

lar distanta pe cai de comunicatie rutiera pana la resedinta de judet, Municipiul Constanta este de
cca. 32 km.

Comuna Castelu este situatd in zona riverand Canalului Dunare — Marea Neagra si este
adiacenta malului nordic al acestuia.

Drumul national DN 22C traverseaza localitatea de resedintd Castelu. Legatura cu satul
component Nisipari se face prin intermediul drumului comunal modernizat DC90, care debuseaza in
DN22C la cca. 3Km est de localitatea Castelu.

Distante dintre localitatile comunei si localitatiile invecinate sunt :

- Castelu - Nisipari = 7 km;

- Castelu - Medgidia =10 km

- Nisipari - Medgidia = 17 km
- Castelu — Cernavoda = 31 km

Magistrala feroviara dubla, electrificatd Bucuresti — Constanta (linia CF 800 Bucuresti -
Constanta) trece prin localitatea Castelu si este deservitd de Halta Castelu. La 3 km de localitate se
afla gara Dorobantu unde se ramifica linii catre Navodari si Negru -Voda

“Entitatea feroviara situatd pe UAT Castelu este interstatia CF Medgidia-Dorobantu (inclusiv
halta Castelu) de la km 195+130 la km 196+730.

Limita zonei CF pe intervalul mai sus mentionat variaza intre 10-20m pe partea dreapta si
intre 17-34m pe partea stanga a liniei CF 800 Bucuresti — Constanta. Distantele sunt masurate din
ax fir I al liniei CF 800 Bucuresti — Constanta (linia de pe partea dreaptd in sensul de mers de la
Bucuresti la Constanta)” - informatii preluate din avizul Sucursalei Regionala CF Constanta.

Pe teritoriul administrativ al comunei existd drumuri comunale partial modernizate sau
nemodernizate

— DC 119 care face legatura intre Castelu si trupuri izolate (Fostele Ferme Agrias) aflate la
nordul localitatii - imbracaminte de piatra

— DC 90 care face legatura intre Nisipari si DN 22C si Castelu — modernizat

— DE care leaga direct Castelu de Nisipari Acesta a fost modernizat prin asfaltare in 2015 -
PROIECT FINANTAT DIN FONDURI EUROPENE

— DC 58 - Castelu - Cuza Voda — imbracaminte de piatra

— DC 89 — Nisipari — DJ 228 - imbracaminte noua de piatra

Partea de nord-vest a teritoriului administrativ al comunei este traversata de DJ 222 care face
legatura intre Medgidia si comuna Mihail Kogalniceanu.

Legatura intre trupurile izolate ale comunei se face pe drumuri de exploatare de pamant

In teritoriul administrativ exista trupuri izolate cu diferite functiuni, dar nu exista probleme de
asigurare a accesibilitatii rutiere.

* RELATIILE COMUNEI CU LOCALITATILE INVECINATE

Comuna Castelu se afla in sfera de influentd a municipiului Medgidia, care prin functiunile
sale, prin gradul de dotare sociala si tehnica, prin forta economica reprezinta factorul principal pentru
reteaua de localitati din centrul judetului. Interesul pe care il manifesta comuna Castelu pentru
municipiul Medgidia rezulta din oferta de locuri de munca, de locuri de desfacere pentru produsele
agrozootehnice obtinute din agriculturd. De asemenea, un factor polarizator este si accesul la dotari
de interes ocazional, periodic sau zilnic (judecatorie, notariat, banci, policlinica, spital, targ
saptamanal, licee, ateliere de prestari servicii, etc.)

Localitatile comunei au relatii si cu alte localitati din teritoriu precum orasul Basarabi,
comunele Poarta Alba, Mihail Kogalniceanu si inclusiv resedinta de judet, Constanta, motivatia fiind si
de data aceasta oferta de locuri de munca si de desfacere a produselor agrozootehnice.

* POZITIA FATA DE C.N.E. CERNADODA
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Localitatile Castelu si Nisipari sunt situate la 22,5 km, respectiv la 26,5 km (mdasurate in linie
dreapta) fatd de C.N.E. Cernavoda, adica in zona de monitorizare continud prin prelevarea si
analizarea probelor de mediu (aer, apa, sol, etc.) pentru determinarea concentratiei radiactivitatii.
Aceasta zona de amplasare a C.N.E. cuprinde suprafata din jurul centralei cu raza de 30 km,
masurata din centrul reactorului Unitatii nr.1. Aproape intreaga suprafatd administrativa a comunei se
afla in aceasta zona de incidenta a centralei.

2.4. NIVEL DE DEZVOLTARE ECONOMICA
2.4.1. POTENTIAL ECONOMIC
* AGRICULTURA

Profilul economic dominant al comunei este agricultura ca si cresterea animalelor (in special a
bovinelor si ovinelor)

Structura fondului funciar al teritoriului administrativ al comunei la data intocmirii P.U.G.:
Total teritoriu administrativ : 5 844,30 ha
din care (conform fisa localitate la nivelul anului 2008):
- Terenuri agricole : 5263 ha,
din care :
- Arabil : 4837 ha — comunicat de Primarie
-Vii  : 35 ha - comunicat de Primarie
- Livezi : 5ha
-Pasuni: 342 ha
- Neproductive: 12 ha
Paduri : 32 ha
- Terenuri neagricole : 593 ha,
din care :
drumuri: 148 ha
curti: 428 ha
ape / balti: 5 ha
altele:12 ha
- Terenuri in intravilanul comunei: 376,63 ha
din care: m comuna Castelu - vatra =119,83 ha
- trupuri izolate = 67,07 ha
m satul Nisipari - vatra = 163,23 ha
- trupuri izolate = 26,50 ha

Activitatea agricola se desfasura in prezent in sistem privat. Pe teritoriul administrativ al
comunei se afla mai multe ferme agricole :

Ferme in functiune: ferma TUDORAN (Intreprindere Individuala PANGHE ANDREI), Ferma
ILIE, S.C. KARA STAR, S.C. AGRO LUCEAFARUL, Intreprindere Individuald STAVRA ALEXA, fosta
ferma AGRIAS 2 cumpdratd de mai multe societati (SC ADY SOFT, COOPERATIVA AGRICOLA
CARASSU CASTELU, SC AGRO-MESTANIA SRL, Intreprindere Individuala SEIHISLEAN GEILAN )
S.C. ALSITOP, S.C. NIC PREST

Ferme in lichidare: fermele AGRIAS, Fruvimed S.A. Medgidia, AGROMEC, S.C. NISIPONI

Ferme in faliment: S.C. AGROZOOTEHNICA

Efectivul de animale existent la nivelul anului 2017 / 2023

- bovine: 442 capete / 522 capete

- ovine : 4552 capete / 6610 capete
- porcine: 463 capete / 270 capete

- albine : 470 famili / 601 familii

- cabaline : 29 capete / 7 capete

- pasari : 6470 capete / 840 capete

- iepuri : 0/ 40 capete
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- caprine: 0/ 555 capete

Sursa datelor : Primaria comunei Castelu (iulie 2017 / noiembrie 2023)

* ACTIVITATI INDUSTRIALE , DE DEPOZITARE S| TRANSPORT
In comuna Castelu nu exista activitati industriale.

* UTILAJE, INSTALATII AGRICOLE, MIJLOACE DE TRANSPORT
Sursa datelor : Primaria comunei Castelu - iulie 2017 / noiembrie 2023

Denumire utilaj | Buc
Persoane fizice

Tractoare 13/ 10
Pluguri 13/ -
Semanatori 3/-
Grape 7/-
Combinatoare 2/-
Combina recoltat paioase 1/1
Combine recoltat furaje 2/-
Autovehicule pentru transport marfuri -
Care si carute 8/8

Persoane juridice

Tractoare 211719
Pluguri 21/18
Grape 16/12
Combinatoare 6/4
Semanatori paioase 8/8
Semanatori prasitoare 6/8
Combine recoltat cereale 14 /18
Remorci 16 /15
Autovehicule -/9

In localitatea Castelu existd 5 firme de transport la care apeleaza fermele agro-zootehnice
pentru transportul cerealelor, animalelor, etc.

* COMERT SI PRESTARI SERVICII
Activitatea este bine reprezentata in comuna Castelu, in ambele localitati, existdnd magazine

mixte, magazine alimentare si alimentatie publica.

2.4.2. POTENTIAL NATURAL

Solurile agricole existente in zona si clima se preteaza indeosebi la cultura mare, iar pasunile
existente sustin cresterea animalelor.

2.4.3. TENDINTE DE EVOLUTIE

Comuna Castelu are conditii de dezvoltare favorabile datorita situarii ei in zona riverana
canalului Dunare — Marea Neagra, in culoarul de cai de comunicatie si retele de echipare tehnica
existente Tn lungul acestuia si datoritd apropierii de municipiul Medgidia (cca. 10km) si de capitala
judetului, Comstanta (cca. 35km)

Potentialul de dezvoltare ia in considerare urmatoarele:
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- potentialul oferit de marimea si calitatea teritorilui agricol

- necesarul de forta de munca rezultat din lipsa unor servicii, de intretinerea si
ameliorarea fondului de constructii si instalatii, de modernizrea cailor de comunicatie, a sistemului de
irigatii

- solicitari diverse ale unor investitori interesati in dezvoltarea economica a comunei

In studiul analizi: “STRATEGIA DE DEZVOLTARE ECONOMICO-SOCIALA LOCALA Al
COMUNEI CASTELU PE PERIOADA 2014-2020” s-au stabilit obiectivul general si directiile strategice de|
dezvoltare ale comunei.

Conform acestui studiu obiectivul general este “ imbunatatirea calitatii vietii in comuna Castelu si

cresterea nivelului de trai prin Incurajarea diversificarii activitatilor economice §i sprijinirea celor care activeazd

in mediul rural, in conditiile unei dezvoltarii durabile pe termen lung.”

In vederea realizarii acestui deziderat au fost acceptate cinci Directii Strategice de
Dezvoltare :
1. Dezvoltarea agriculturii si economiei agroalimentare ;
2. Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii de baza locale si a cailor de comunicatie;
3. Cresterea calitatii vietii locuitorilor comunei prin imbunatatirea si diversificarea serviciilor si
ameliorarea conditjilor de viata a comunitatii;
4. Protejarea mediului natural si a biodiversitatii;
5. Intensificarea activitatilor de cooperare transfrontaliera.

Cele cinci directii de actiune vor asigura, in urmatorii 7 ani, caile de realizare a dezvoltarii
locale, acestea reprezentand principalul obiectiv al Strategiei de Dezvoltare locala a comunei
Castelu.

In urma analizei efectuate la nivelul comunei Castelu s-au identificat 5 Domenii Prioritare de
Actiune, in care factorii locali vor interveni, prin masuri active, in vederea crearii cadrului necesar
realizarii dezvoltarii rurale. Cele 5 domenii vizeaza:

l. Infrastructura edilitara

Il. Agricultura gi dezvoltare economica rurala

Il. Dezvoltarea industriei si serviciilor

V. Dezvoltarea unui marketing local pentru promovarea comunei Castelu in exterior

V. Dezvoltarea resurselor umane, cresterea gradului de ocupare si combaterea
excluziunii sociale

2.5. POPULATIE, ELEMENTE DEMOGRAFICE SI SOCIALE.
La ultimul recensamant din 2021,, in comuna Castelu au fost inregistrate 5241 persoane.
2.5.1. EVOLUTIA POPULATIEI SI POTENTIALUL DEMOGRAFIC

* Evolutia populatiei

Analiza se face la populatia inregistratad la recensamintele din 1992 si 2002, 2011, 2021,
remarcandu-se o tendintd demograficd pozitiva manifestatd intre anii 1992-2017 si o usoara
descrestere semnalata la recensamantul din 2021. Astfel populatia comunei Castelu a crescut pe
ansamblu, de la recensamantul din 1992 la cel din 2011 cu 641 de persoane, iar din 2011 pana in
2021 se constata inca o crestere de 385 persoane. Deci in ultimii 30 de ani se remarca o crestere de
cca. 1000 persoane.

Localitatea 1977 1992 2002 2011 2017 2021
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CASTELU 2784 2537 2833 2952 3447 3332
NISIPARI 1641 1678 1862 1904 2055 1909
Total locuitori 4425 4215 4695 4856 5502 5241
* Structura populatiei pe grupe de varsta /sex- la recensamantul din 2011
Varsta <5 5-14 |15-24 | 25-34 | 35-44 | 45-54 | 55-64 | 65-74 | 75-84 | <85 ani
ani ani |ani |ani ani |ani |ani |ani ani
Masculin 202 |382 |375 |314 398 |293 (254 |132 |59 10
Feminin 215 | 351 366 304 371 262 (263 |170 (124 |21
TOTAL loc. (417 |733 |741 (618 (769 (545 517 |302 233 |31
* Structura populatiei pe grupe de varsta - date la recensamantul din 2021
Varsta 0-9 10-19 20-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 |peste 80
Total 800 814 670 685 722 668 479 270 133
loc.
* Structura populatiei pe sexe - date la recensamantul din 2021
MASCULIN FEMININ TOTAL
NR. LOC. CASTELU 1660 1672 3332
NR. LOC. NISIPARI 947 962 1909
TOTAL 2607 2634 5241

de 2607 (49,74%) iar femeile sunt in numar de 2634 (50,25%).

Conform datelor recensamantului din 2021 din totalul de 5241 locuitori, barbatii sunt in numar

este sensibil apropiaté de ponderea populatiei feminine .

este

* Structura pe varste

Ponderea populatiei masculine

Din analiza véarstelor reiese ca populatia reprezentata de copii este in crestere, cu un potential
bun de inlocuire a populatiei varstnice, iar populatia tanara, adulta, care reprezinta forta de munca

relativ scazuta.

- 1614 locuitori sunt copii intre 0-19 ani reprezentand 30,79%
- 1355 locuitori sunt tineri si adulti intre 20 si 39 ani reprezentand 25,85%
- 1390 locuitori sunt 40 si 59 ani, reprezentand 26,52%
- 882 locuitori sunt cu varste de peste 60 ani, reprezentand 16,84%.

* Structura etnica

in comuna Castelu repartizarea pe nationalitati este asfel:

romani: 4425 persoane
turci: 74 persoane
tatari: 158 persoane

romi: 845 persoane
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Sub aspectul religiilor populatia crestina reprezinta 85 ,5 %, iar populatia musulmana 14,5 %.
Din totalul populatiei musulmane, un procent de 95 % este stabilita in localitatea Castelu restul de 5
% fiind stabilita in localitatea Nisipari.

2.5.2. RESURSE UMANE (date din iulie 2017)

Populatia activa permanent a comunei reprezinta 9,39% (din totalul de 5241 locuitori ai celor 2
localitati).

Cei mai multi activi, cca. 482 persoane (inclusiv cei angajati sezonier) sunt incadrati Tn
principala activitatea a comunei, agricultura. Dupa agricultura, sectoarele in care sunt incadrati activii
sunt urmatoarele:

FORTA DE MUNCA 2017

SALARIATI/ + ANGAJATI SEZONIERI 502 persoane / 902 persoane

AGRICULTURA 82 persoane — permanent

400 persoane — sezonier

COMERT 48 persoane
CONSTRUCTII 260 persoane
TRANSPORTURI 40 persoane
INVATAMANT 40 persoane
ADMINISTRATIE 32 persoane

Rata somajului este de aproximativ 20%.

2.5.3. TENDINTE PRIVIND EVOLUTIA POPULATIEI

Dezechilibre sociale si demografice:

» populatia tanara, grupa de varsta 0 — 18 ani reprezinta cca, 30% din populatie — cu
implicatii asupra Planului Local de Actiune pentru Invatamant

e numar redus al populatiei active permanent — doar 9,39%;

e spor natural pozitiv (in randul populatiei de etnie roma precum si cei de religie adventista)

e somaj ridicat.

2.6. CIRCULATIE Sl TRANSPORTURI

2.6.1. CIRCULATIA RUTIERA
Caile de comunicatie rutiera sunt bine reprezentate. Comuna beneficiaza de urmatoarele cai
de comunicatie rutiera:

*DN22C - drum national ce face legatura intre Constanta — Castelu — Medgidia -
Cernavoda

*DC 90 - drum comunal modernizat ce leaga Nisipari — DN 22C - Poarta Alba -
Constanta sau Nisipari - DN 22C — Castelu — Medgidia - Cernavoda

*DC 58 - drum comunal de piatra ce face legatura intre Castelu - Cuza Voda — DJ 222
— Mihail Kogalniceanu

*DC 89 - drum comunal (modernizat) ce face legatura intre Nisipari - DJ 228 —

Nazarcea — DN 2A - Ovidiu

* DC 119 - drum comunal (modernizat in 2017) ce face legatura intre Castelu — Ferma 3

-7 AGRIAS SA — DC 58 — Cuza Voda
2.6.2. CIRCULATIA PIETONALA
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In localitatea Castelu circulatia pietonilor se desfasoara pe trotuare pe str. Republicii (DN
22C) si pe trotuare amenajate recent (2015-2016) pe strazile 1Mai, Florilor, Ataturk.

In localitatea Nisipari exista trotuare amenajate — pe strazile Nemteasca, Sperantei, Crinului,
luliu Valahory, Gheorghe Dumitrascu.

2.6.3. CIRCULATIA FEROVIARA
Magistrala feroviara dubla electrificatd Bucuresti — Constanta trece prin Halta Castelu. Halta
este folosita pentru transportul de persoane si marfa.

2.6.4. TRANSPORTUL DE PERSOANE S| DE MARFURI

Transportul de persoane se realizeaza pe caile rutiere, cat si feroviare cu oprire in Halta
Castelu. Transportul rutier, in comun, este asigurat de firme particulare cu microbuze ce circula la un
interval de 20 minute intre orele 6 -20.

Transportul de marfuri se realizeaza pe cai rutiere, pe calea ferata si naval pe Canalul Dunare
— Marea Neagra (fara posibilitate de descarcare-incarcare)

2.6.5. DISFUNCTIONALITATI
Principalele disfunctionalitati la nivelul cailor de comunicatie rutiera constau in:
- Profile transversale neamenajate la drumurile din intravilanul celor 2 localitati
- Lipsa trotuarelor si a rigolelor la majoritatea strazilor din cele 2 localitati
- Unele strazi (intravilan) si unele drumuri comunale (extravilan) sunt nemodernizate
- Intersectiile dintre drumurile de clasa superioara si cele de clasa inferioara au elemente
geometrice si parametrii tehnici necorespunzatori.

2.7. INTRAVILAN EXISTENT - ZONE FUNCTIONALE - BILANT
TERITORIAL.

Intravilanul existent este cel aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Comunei Castelu in
cadrul PUG elaborat in 1997. La data actualizarii PUG (2017) au fost reambulate intravilanele
localitatiilor si noile suprafete au fost avizate de OCPI, conform Proces verbal de receptie nr.
1033/2015 din 28-12-2015.

2.7.1. INTRAVILAN EXISTENT

Limita intravilanului existent este prezentata in plansele «Situatia existentd» intocmite pentru
fiecare localitate in parte.

in Bilatul Teritorial al suprafetelor de teren cuprinse in intravilanul existent aprobat, se prezintd
situatia functionala existenta pentru fiecare localitate componenta a comunei Castelu.

in plansa « INCADRAREA IN TERITORIUL ADMINISTRATIV» se poate vedea forma
unitatilor de baza (cele 2 localitati componente si trupurile izolate) si amplasarea lor in relatie cu caile
de comunicatie rutiera.

in componenta intravilanului existent intra urmatorele trupuri, reprezentand:
localitatea de resedintd — Castelu
localitatea apartinatoare — Nisipari

- unitati economice izolate — agro-zootehnice

- unitati de gospodarie comunala — cimitir, bazin dejectie, statie transformare, puturi
captare apa, rezervor apa, statie epurare gaz

— unitati pentru functionarea sistemelor hidro-ameliorative - statie pompare, canton paza

dig

INTRAVILANELE LOCALITATILOR COMUNEI CASTELU (Castelu si Nisipari)

INDICATIV DENUMIREA TRUPULUI SUPRAFATA - ha
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IN 1997 2015
PLANSE
LOCALITATEA CASTELU
A VATRA LOCALITATII 116,54 119,83
B AGROMEC SA si FRUVIMED SA FERMA 12 13,55 14,97
c CIMITIRUL MUSULMAN 1,3 1,63
D FERMA TUDORAN MARIN 0,75 0,75
E SC ECO CLIMA 2003 SRL (FERMA10) 3,67 4,7
F AGRIAS SA FERMA 3 24,02 28,94
G AGRIAS SA — BAZINE DE DEJECTIE 4 4,76
H AGRIAS SA FERMA 4 0,63 0,64
| AGRIAS SA FERMA 5 7,22 8,81
J S.C ADYSOFT COMPANY SRL 1,41 1,87
TOTAL LOCALITATEA CASTELU 173,09 186,9
LOCALITATEA NISIPARI
A7 | VATRA LOCALITATII 162,62 163,23
B1 | REZERVOR APA 0,01 0,13
C1 | coMPLEX AGROZOOTEHNIC 16,65 16,2
b STATIE EPURARE BIOGAZ 2,3 3,33
E1 | BAZINE DEJECTII 7,63 5,26
F1 | PUTURI CAPTARE APA 0,24 0,27
G1 | CANTON PAZA DIG 0,4 0,54
H1 | SPP1(dezafectats) , STATIE TRANSFORMARE NISIPARI 0,34 0,48
I SPP 10 (dezafectats) 0,02 0,29
TOTAL LOCALITATEA NISIPARI 190,21 169,73
TOTAL COMUNA 363,3 376,63

2.7.2 ZONE FUNCTIONALE
Caracteristic pentru ambele localitati componente sunt urmatoarele aspecte:
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— zona de locuire este preponderenta

— institutiile si serviciile au pondere mica

— suprafatéa mare de teren ocupata in vatra localitatii Castelu de ferme agrozootehnice ce nu
mai functioneaza

— se constata o tendintd de dezvoltare tot a functiei rezidentiale
— lipsa de terenuri libere

Principalele structuri functionale se refera la:

« Institutii si servicii

Gradul de asigurare cu servicii Si prezenta institutiilor publice sunt diferite pentru fiecare
localitate, situatia mai buna gasindu-se in resedinta comunei Castelu.

In localitatea Castelu se afla sediul Primariei, sediul Politiei, oficiu postal, biserica ortodoxa
Sfanta Maria, 2 geamii (una edificata Tn 2012), camin cultural, scoala generala cu 9 sali de clasa,
scoala noua cu 6 séli de clasa, o gradinitad cu 3 grupe, Liceul tehnologic Dobrogea cu o capacitate de
15 sali de clasa, sala de sport, dispensar uman, dispensar veterinar, spatii comerciale alimentare si
nealimentare (materiale de constructii), alimentatie publica, farmacie, birou notarial, sediu de firma,
sediu de fundatie, atelier de tamplarie, fierarie.

Suprafata de teren aferentd acestei functiuni la nivelul localitatii Castelu (inclusiv trupuri
izolate — Liceul tehnologic Dobrogea) este de 7,8 ha, reprezentand 4,2% din suprafata intravilanului.

In localitatea Nisipari se afla biserica veche Sfintii Mihail si Gauvril, biserica noud ortodoxa
Sfantul Nicolae, o geamie, oficiul postal, scoala gimnaziala luliu Valahory cu clasele 1- 8, gradinita,
camin cultural, spatii comerciale, alimentatie publica, scoala noua, gradinitd noua

Suprafata de teren aferentd acestei functiuni la nivelul localitatii Nisipari este de 1,38 ha,
reprezentand 0,8% din suprafata intravilanului.

Starea institutiilor de Tnvatamant si a caminelor culturale este buna.

Situatia Tnvatamantului si a educatiei la nivelul anului scolar 2023/2024 este reflectatd in
tabelul de mai jos:

INVATAMANT INVATAMANT PRIMAR SI|  INVATAMANT LICEAL
PRESCOLAR GIMNAZIAL
GRADINITE _COPIl | PERSONAL ScoLl ELEVI | PERSONAL LICEE ELEVI | PERSONAL
INSCRIS | DIDACTIC INSCRIS | DIDACTIC INSCRIS | DIDACTIC
I 1 I
CASTELU 1 89 4 SC. GIMN. | 367 22 LICEUL | 259 16
NR.1 TEHN.
DOBROGEA
NISIPARI 1 71 4 SC. GIMN. | 188 16 - - -
IULIU
VALAORI
TOTAL 2 160 8 2 555 38 1 259 16

Serviciile de sanatate sunt asigurate de medici de familie.

La Castelu sunt 2 cabinete medicale , 1 cabinet stomatologic si o farmacie.
La Nisipari sunt un cabinet medical , 1 cabinet stomatologic si o farmacie.
In localitatea Castelu se afla un cabinet veterinar particular.

 Locuinte
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Fondul de locuit al comunei totalizeaza (la nivelul anului 2012) 1363 locuinte in proprietate
privata. Suprafata locuibila totala (la nivelul anului 2012) era de 58 262 mp. Suprafata locuibila ce
revine pe locuitor este de cca. 12 mp.

In trupul izolat aferent localitatii Castelu unde se afla ferma 3 AGRIAS S.A. se afla o comunitate
de cca. 111 persoane ce locuiesc Tn 2 blocuri si 12 case.

In trupul izolat E aferent localitatii Castelu unde se afla fosta ferma Agrias 10 - preluata in 2003
de S.C ECO CLIMA 2003 SRL (care intre timp nu mai are activitate), se afla o comunitate de cca. 40
persoane ce locuiesc intr-un bloc si 6 case (foste locuinte de serviciu). Aceste locuinte au fost
vandute catre locatari si in prezent au statut de locuinte permanente.

Majoritatea locuintelor sunt realizate din zidarie de chirpici cu fundatii de piatra, cu sarpante de
lemn si invelitori de tigla, tabla sau azbociment. Regimul de naltime dominant este parter. Numarul
de cladiri cu fundatii din beton si zidarie de caramida este redus. In zona centrala a localitatii Castelu
exista 3 blocuri din care 2 cu parter si un etaj si unul cu parter si 2 etaje

Arhitectura cladirilor de locuit este simpla, lipsitd de elemente decorative sau functionale
(pridvoare, prispe), specifice arhitecturii traditionale din zona.

Suprafetele loturilor variaza in limite foarte largi de la cca. 500 mp la 5 000 mp. Marimea medie
a incintelor este de 2 000 mp in locatitatea Castelu si 2 400 mp in localitatea Nisipari.

Numarul de persoane care revin la o locuinta este de 3,5 persoane/locuinta (la nivelul anului
2012 - la nivelul comunei). Densitatea locuintelor este de 6 locuinte/ha atat la Castelu cét si la
Nisipari.

In ultimii 15 ani au fost elaborate si aprobate mai multe PUZ-uri pentru lotizarea unor suprafete
de teren aflate in extravilanul localitatilor Castelu si Nisipari. Loturile din aceste zone au fost vandute,
iar proprietarii au inceput pe alocuri constructia caselor.

Ritmul de autorizare a construirii cladirilor rezidentiale este prezentat in tabelul de mai jos:

2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 2015 | 2016 | 2017 | 2022 | 2023

AUTORIZATII DE
CONSTRUIRE
ELIBERATE PT. 18 42 21 13 12
CLADIRI
REZIDENTIALE
18 8 17 24 23 23 24 29 23

Suprafata de teren aferentd acestei functiuni la nivelul localitatii Castelu este de 88,59 ha,
reprezentand 47,4% din suprafata intravilanului.

Suprafata de teren aferenta acestei functiuni la nivelul localitatii Nisipari este de 111,93 ha,
reprezentand 58,9% din suprafata intravilanului.

In intravilanul existent al comunei exista o rezerva mare de terenuri cu categoria de folosinta
“agricol”’, care sunt de regula prelungiri ale parcelelor cu functiune “ curti constructii” si care se
constituie in mare parte in rezerve pentru constructii de locuinte si functiuni complementare si
compatibile cu locuinta.

Suprafata totala de teren arabil in intravilan pe satele componente:

CASTELU =35,34 ha din totalul intravilanului

NISIPARI = 71,36 ha din totalul intravilanului

TOTAL ARABIL IN INTRAVILAN = 106,70 ha

« Activitati industriale si de depozitare
Nu exista in prezent activitati industriale si de depozitare in comuna Castelu.
« Activitati agro - zootehnice

In localitatea Castelu si in trupurile izolate aferente localitatii se afla mai multe ferme agro -
zootehnice:
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fosta ferma 11 AGRIAS S.A. - situatd in partea de est a localitatii, ocupa o suprafata
importanta de teren si se afla in proces de lichidare de mai multi ani (fiind administrata de
lichidatorul persoana juridica SC STAFF SPRL CONSTANTA). In cursul anului 2018 o parte
din terenul ocupat de fosta ferma a fost cumparat de un investitor iar cealalta parte de
Primarie

ferma Intreprindere Individuala Strava Alexa str. Fermei (indicativ pe plansa - 31a)

ferma S.C.AGRO KARASTAR SRL - aflata pe str Sectiei (indicativ pe plansa - 28)

ferma S.C. AGRO LUCEAFARUL SRL - aflata pe str Sectiei (indicativ pe plansa - 29)

ferma TUDORAN si Intreprindere Individuala PANGHE ANDREI aflate in nordul localitatii —
sunt functionale (indicativ pe plansa - 30a)

ferma ILIE — aflata in nordul localitatii (indicativ pe plansa - 30b)

S.C. ECO CLIMA 2003 SRL - aflata la nord de localitate in trup izolat E —Punctul de lucru nu
este functional (indicativ pe plansa - 32 - trup izolat E)

AGROMEC S.A. - aflata la vestul localitatii in trup izolat langa Liceul tehnologic Dobrogea — se
afla in proces de lichidare fiind cumparata de persoane fizice (S.C. FILA SH SRL - trup izolat
B)

FRUVIMED S.A. Medgidia - aflata la vestul localitatii in trup izolat langa Liceul Tehnologic
Dobrogea — se afla in proces de lichidare de foarte mult timp , fiind recent cumparata JARIS
GROW S.R.L. Constanta - trup izolat B

Fostele fermele 3-7 AGRIAS S.A. ( trup izolat F) - aflata in partea de nord-vest a terenului
administrativ al comunei — se afla in proces de lichidare

ferma 4 AGRIAS S.A. - aflata in partea de nord-vest a terenului administrativ al comunei ( trup
izolat H) este in prezent este total dezafectata. Terenul apartine de S.C. DANUBIANA
ARGILA SRL

Fosta ferma 5 AGRIAS S.A. ( trup izolat I) - aflatd in partea de nord-vest a terenului
administrativ al comunei — a fost cumparata de mai multe persoane fizice - ferma Galeanu
Constantin

Fosta ferma 2 — a fost preluata de societati particulare S.C. ADY SOFT COMPANI SRL,
Cooperativa Agricola Carassu Castelu, SC Agro-Mestania SRL, Intreprindere Individuala
Seihislean Geilan - aflata in partea de nord a terenului administrativ al comunei in vecinatatea
DJ 222 Cuza Voda-M. Kogalniceanu ( trup izolat J),

Suprafata de teren aferenta acestei functiuni si functiunilor conexe la nivelul localitatii Castelu

(inclusiv trupuri izolate) este de 62,53 ha, reprezentand 33,4% din suprafata intravilanului.

In localitatea Nisipari si in trupurile izolate aferente localitatii se afla urmatoarele ferme agro —

zootehnice:

MICROFERMA 11 (indicativ pe plansa -10)- situata in vatra localitatii la nord-vest respectiv —
ferma privata

Ferma NISIPONI (indicativ pe plansa -11)— situata in vatra localitatii la nord — lichidata — a fost
preluata de mai multe societati agricole ferme private

COMPLEXUL AGROZOOTEHNIC (C1) - situat in trup izolat la sud de localitatea Nisipari si in
partea de sud a terenului administrativ al comunei; situatia acesteia se prezinta astfel:

- S.C. Agrozootehnica Nisipari - in lichidare;
- PROD COM CLASS SRL Nisipari - in functiune;
- ferma Pena Sevastian, ferma Ghinea Cristian, si ferma S.C. Nic Prest SRL - toate active

din punct de vedere economic.
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Suprafata de teren aferenta acestei functiuni si functiunilor conexe la nivelul localitatii Nisipari
(inclusiv trupuri izolate) este de 30,91 ha, reprezentand 16,29% din suprafata intravilanului.

» Cai de comunicatii si transporturi
Castelu

Caile de comunicatii si transport rutier din localitatea Castelu ocupa cca. 21,81 ha din
intravilanul comunei, reprezentand 11,69% din total intravilan.

Trama stradala in localitatea Castelu este relativ ordonata, dar densitatea retelei este destul de
mica, existand si distante de peste 400 m intre 2 strazi consecutive (a unui cvartal).

Strazile modernizate cu imbracaminte asfaltica au o lungime de 10 016 ml dar nu au profil
transversal amenajat. Singura strada cu profil transversal amenajat este DN 22C (strada Republicii Tn
intravilanul localitatii Castelu). Strazile pietruite au o lungime de 5 000ml, iar cele de paméant au o
lungime de 99 ml si nu au profile transversale amenajate.

Nisipari

Caile de comunicatii si transport rutier din localitatea Nisipari ocupa cca. 26,48 ha din
intravilanul comunei, reprezentand 13,96% din total intravilan.

Trama stradala in localitatea Nisipari este ordonata, iar densitatea retelei este mai mare decat
in localitatea Castelu. Distanta intre 2 strazi consecutive (a unui cvartal) depaseste rareori 300 m, in
general fiind sub 170 m.

Strazile modernizate cu imbracaminte asfaltica au o lungime de 18 214 ml dar nu au profil
transversal amenajat. Singurele strazi cu profil transversal amenajat este strada Nemteasca. Teiului,
Tineretului, lon Luca Caragiale si Fermierilor.

Strazile pietruite au o lungime de 7 080 ml, iar cele de paméant au o lungime de 82 ml si nu au
profile transversale amenajate.

Drumurile de exploatare ce deservesc parcelele agricole si trupurile izolate sunt drumuri de
paméant ce devin impracticabile pe perioada ploilor si ninsorilor ( drumurile de acces la unele
exploatatii agricole).

» Spatii verzi si sport.

Localitatea Castelu nu beneficiaza de nicio suprafatéd pentru parcuri si spatii verzi. Lotizarea
realizata in 2005 in nordul localitatii a prevazut realizarea unei zone de recreere cu spatii destinate
activitatiilor sportive si recreative. Lucrarile au fost realizate si intreaga zona lotizatad se va introduce
in intravilan conform documentatiei PUG. De asemenea in zona fostei ferme 11 Agrias (str. 1 Mai), in
localitatea Castelu se prevede realizarea unui teren de sport cu dotari conform standardelor
nationale.

in localitatea Nisipari terenurile care au ca functiune spatiile verzi cu rol de agrement si sport
ocupa 1,93 ha din intravilanul comunei reprezentand 1,02% din acesta. In localitatea Nisipari exista
un parc amenajat in vecinatatea cursului de apa (paraul Caratai) ce stabate localitatea si 2 terenuri
de sport , unul al scolii si celalalt al localitatii situat pe str. Stadionului.

o« Gospodarie comunala

In localitatea Castelu exista un cimitir ordodox in intravilan si un cimitir musulman — trup izolat
C, la estul localtatii. Suprafata ocupata de zona de gospodarie comunala in cadrul localitatii este de
7,61 ha, reprezentand 4,07% din suprafata intravilanului.

In localitatea Nisipari zona de gospodarie comunala este de 14,61 ha, reprezentand 7,7% din
suprafata intravilanului. Din cadrul acestei functiuni fac parte doua cimitire musulmane (unul
dezafectat), un cimitir ordodox, 2 puturi de captare a apei, o statie de pompare, toate situate in
intravilan si un rezervor de apa - trup izolat situat la estul localtatii.

Comuna nu are pe teritoriul sdu administrativ platforme de depozitare a gunoiului Si nici
groapa de gunoi. Primaria are contract cu S.C. IRIDEX Medgidia care vine periodic si preia resturile
menajere si le transporta la groapa Ecologica Medgidia.

In localitatea Castelu exista amplasate 2 platforme cu recipiente pentru colectarea selectiva a
deseurilor in zona centrala (Primarie, Camin Cultural) si una in zona scolii. La Nisipari sunt amplasate
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2 platforme cu recipiente pentru colectarea selectiva a deseurilor, una la scoala iar cealalta la
Caminul Cultural.

Pentru transportul molozului rezultat din activitatea din constructii, existd obligativitatea
incheierii unui contract cu firmele transportatoare agreate pentru fiecare lucrare in parte.

« Constructii tehnico-edilitare -rezervoare, puturi, etc
Localitatea Castelu
— alimentare cu apa 11171,5 mi
— 1 put existent la fosta Ferma 3 AGRIAS (trup izolat F) ce a fost reparat in 2015
— rezervor apa - trup izolat E
Localitatea Nisipari
— 3 puturi forate de apa potabila
— rezervor inmagazinare apa — capacitate100mc - trup izolat B1
— retea alimentare apa 8088 ml

Existd un proiect pentru canalizarea intregii comune (SF) si proiect (PT) pentru statia de
tratare cu UV a apei la Nisipari, pentru care au inceput lucrarile in 2014. Statia de tratare cu
ultraviolete este functionala.

e Zone cu destinatie speciala
In comuna Castelu nu exista terenuri cu destinatie speciala.

e Alte zone functionale
— neproductive — 12 ha
— ape-5ha

2.7.31. BILANTUL TERITORIAL AL SUPRAFETELOR CUPRINSE IN LIMITA
TERITORIULUI ADMINISTRATIV

Categoriile de folosinta ale terenurilor pe intreagul teritoriu administrativ al comunei Castelu,
in suprafata de 5 844,33 ha sunt prezentate in tabelul de mai jos si se regasesc si pe plansa
«INCADRARE IN TERITORIU»

CATEGORII DE FOLOSIN,TA (ha)
AGRICOL NEAGRICOL TOTAL
TERITORIU
ADMINISTRATI
V COMUNA ARABIL | PASUN | VIl |LIVEZI| PADURI | APE | DRUM | CURTI | NEPR | ALTE-
CASTELU I URI oDUC
) CONSTR. | TV | LE
FANET
E
EXTRAVILAN 4837 | 342 | 35 | 5 32 5 148 - 12 | 51,7 | 5467,7
INTRAVILAN 106,7 269,93 376,63
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TOTAL 4943,7 5844,33

% DIN TOTAL 91,13% 8,87%

Plansa nr. 1 «INCADRARE IN TERITORIU» evidentiazd pozitia excentrica a localitatiilor Tn
teritoriu si densitatea redusa a drumurilor din teritoriu. Terenul agricol, existent in procent de cca.
90% din suprafata UAT a comune Castelu, reprezintd principala sursd economica a comunei
necesitand initiative de modernizare si dezvoltare a infrastructurii.

Pe teritoriul administrativ al comunei, in vecinatatea localitatii Castelu se afla mai multe situri

arheologice:

- Fortificatia romano-bizantina de la Castelu - sec. IV-VI — tip — fortificatie

- Situl arheologic de la Castelu — sec | a.Chr-lllp.Chr — tip — asezare rurala

- Situl arheologic de la Castelu asezare geto-dacica — tip — asezare

- Tumulii de la Castelu — tip — grup de tumuli

- Asezarea medievala de la Castelu - "Coada Malului" — sec. IX-X — tip asezare

- Necropola medievala de la Castelu — sec. IX-X — tip necropola

2.7.3.2. BILANTUL TERITORIAL AL SUPRAFETELOR CUPRINSE iN INTRAVILANUL
EXISTENT

LOCALITATEA CASTELU
VATRA TRUPURI
. IZOLATE
ZONA FUNCTIONALA TOTAL | TOTAL
ha % ha % ha %
INSTITUTII $1 SERVICII 4,04 | 2,16 3,76 2,01 7,8 4,17

LOCUINTE $I  FUNCTIUNI| 78,06 | 41,72 | 6,47 3,46 | 84,53 45,18
COMPLEMENTARE

UNITATI  INDUSTRIALE  SI| - - - - - -
DEPOZITARE

UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE | 15,61 @ 835 @ 46,92 | 2511 62,53 33,46

CAI DE RUTIERE 19,11 | 10,22 | 2,75 1,47 | 21,81 11,69
COMUNICAT

IE Sl FEROVIARE 0,08 | 0,05 - - 0,08 0,05
TRANSPOR

r

SPATI VERZI AMENAJATE/| - - - - - -
NEAMENAJATE, SPORT,
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AGREMENT, PROTECTIE

CONSTRUCTII TEHNICO - -
EDILITARE

4,76

(baz.dejec.)

2,55

4,76

2,55

GOSPODARIE COMUNALA, | 1,22
CIMITIRE

0,65

1,63

0,87

2,85

1,52

DESTINATIE SPECIALA -

TERENURI LIBERE 1,79

0,96

0,78

0,42

2,62

1,38

TERENURI AGRICOLE -

APE

PADURI -

TERENURI NEPRODUCTIVE -

TOTAL

INTRAVILAN EXISTENT | 119,83

64,11

67,07

35,89

186,9

100,00

LOCALITATEA NISIPARI

ZONA FUNCTIONALA

VATRA

TRUPURI
IZOLATE

ha

%

ha

%

TOTAL
ha

TOTAL
%

INSTITUTII $1 SERVICII 1,38

0,73

1,38

0,73

LOCUINTE $I  FUNCTIUNI 111,93
COMPLEMENTARE

58,99

111,93

58,99

UNITATI  INDUSTRIALE  SI| -
DEPOZITARE

UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE | 14,71

7,75

16,2

8,54

30,91

16,29

CAI DE

COMUNICAT

IE SI

TRANSPOR

T

RUTIERE 26,48

13,96

26,48

13,96

FEROVIARE -
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SPATI VERZI AMENAJATE/| 1,93 | 1,02 - - 1,93 1,02
NEAMENAJATE, SPORT, h
AGREMENT, PROTECTIE

CONSTRUCTII TEHNICO - 0,38 0,2 10,3 5,43 10,68 5,63
EDILITARE

GOSPODARIE COMUNALA, | 3,93 | 2,07 - - 3,93 2,07
CIMITIRE

DESTINATIE SPECIALA - - - - - -

TERENURI LIBERE 2,01 | 1,06 - - 2,01 1,06

TERENURI AGRICOLE - - - - - -

APE 048 | 0,25 - - 0,48 0,25

PADURI - - - - - -

TERENURI NEPRODUCTIVE - - - - - -

TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 163,23 | 86,03 | 26,5 13,97 | 189,73 | 100,00

2.8. ZONE CU RISCURI NATURALE S$I ANTROPICE

Riscuri naturale

Prin “riscuri naturale” se intelege posibilitatea de producere a unor fenomene naturale,

daunatoare omului , cauzate in general de forte exterioare lui si anume :

-alunecari de teren

-nisipuri miscatoare

-terenuri mlastinoase

-scurgeri de torenti

-eroziuni

-avalanse de zapada

-dislocari de stanci

-inundatii

-cutremure

In cazul comunei Castelu sunt prezente cateva categorii de pericole naturale , pentru a caror
prevenire s-au luat sau sunt prevazute a se lua masuri specifice.

Alunecarile de teren
— mici alunecari de teren la fosta groapa de deseuri din Nisipari aflata in vecinatatea intersectiei
Strazilor Alexandru Lapusneanu si luliu Valaory.

Eroziunile de teren
— pe cursul tuturor malurilor si fagaselor cu caracter torential, cu ocazia ploilor abundente se produc
eroziuni si alunecari locale nesemnificative ale acestora.
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Zonele inundabile
— zonele inundabile sunt cele din vecinatatea paraului Caratai in satul Nisipari (cca 50 m de la mal) si
cele din partea de est a localitatii Castelu respectiv din vecinatatea Strazii Republicii pana la Strada
Bisericii si de la Strada Salciilor pana la Strada Baltii.

Cutremurele
— constitue un pericol pentru zona Castelu, la fel ca pentru toate localitatile situate in zona seismica
de gradul 7 .

Riscuri antropice ( rezultate din influenta directd, nemijlocitd, a activitatii omului asupra
mediului Tnconjurator)

e datorate activitatilor agro-zootehnice deriva din folosirea ingrasamintelor pe terenurile agricole
si eventuala deversare necontrolata a dejectiilor de la fermele de crestere a animalelor

e datorate altor activitati decat cele agro-zootehnice deriva din lipsa canalizarii menajere in
ambele localitati

® |ocalitatile Castelu si Nisipari sunt situate la 22,5 km, respectiv la 26,5 km (masurate in linie
dreaptd) si se afla in in sectorul VI inscriindu-se in zona de amplasare a C.N.E. cu raza de
30 km, masurata din centrul reactorului Unitatii nr.1. Aproape intreg teritoriul administrativ al
comunei se afla in aceasta zona.

2.9. ECHIPARE EDILITARA

a) Gospodarirea apelor (lucrari hidrotehnice, surse de apa, lucrari hidroameliorative,
disfunctionalitati)

La est de localitatea Castelu se afla un fir de vale, paraul Agi Cabul, cu traseu sinuos
neamenajat, ce se formeaza pe teritoriul administrativ al comunei si se varsa in Canalul Dunare —
Marea Neagra. Datorita lucrarilor hidroameliorative s-a constat o crestere a nivelului apei freatice.

Localitatea Nisipari este strabatuta de paréul Caratai (Valea Nisiparului) care are apa in
permanentd. Paraul izvoaraste in zona comunei M. Kogalniceanu, este alimentat pe parcurs de
izvoare si se descarca in Canalul Dunare — Marea Neagra. Datoritd faptului ca are un traseu sinuos,
are o sectiune mica si nu este amenajat, la ploi torentiale apele ies din matca si produc inundatii atat
in zona localitatii cat si in zona terenurilor agricole. Pentru diminuarea pericolului inundatiilor au fost
construite 2 diguri de paméant amplasate unul la nord de localitate si altul la sud. Acestea au rolul de a
acumula apele meteorice si de a le transmite catre emisar in mod treptat.

In localitatea Nisipari s-a realizat un sistem de drenaj pozat la 0 adancime de cca. 4m, dupa
ce s-a observat cresterea ingrijoratoare a nivelului apei freatice, datorita sistemelor de irigatii. Dupa
realizarea sistemului de drenaj nivelul apei s-a stabilizat la 2,5m adancime.

Pentru asigurarea scurgerii corespuzatoare a apei pe cele 2 fire de vale, se impune o
regularizare a malurilor in zona celor 2 localitati.

b) Alimentare cu apa ( sistemul de alimentare cu apa, debitul, calitatea apelor, statii de
tratare, rezervoare de apa, retea de distributie, disfunctionalitati)

In prezent, alimentarea cu apa a localitatii Castelu se realizeaza din sistemul interconectat
Litoral, prin doua racorduri Dn130mm si Dn100mm la conducta magistrala Dn 1200 mm otel care
trece prin localitate si face legatura intre sursa Medgidia Nord si Complexul de inmagazinare —
pompare Constanta Sud . Cele doua racorduri au camine de vane cu apometru pentru inregistrarea
consumurilor de apa.

Reteaua de distributie a comunei Castelu este bine dezvoltata, acoperind cca. 90% din trama
stradala, cu diametre Dn 80 mm — Dn 100 mm, din otel, azbociment si PEHD. Reteaua de apa este
echipata cu hidranti de incendiu si camine echipate cu vane de linie pentru izolarea tronsoanelor in
caz de avarie. Lungimea totala a retelei simple de distributie a apei potabile este de 24,1km (la
nivelul anului 2012 — fisa localitatii). Capacitatea instalatiei este de 302 mc/zi.

Sistemul de alimentare cu apa al localitatii Castelu se afla in intretinerea si exploatarea
operatorului regional , S.C. R.A.J.A. S.A. Constanta.
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Gospodariile au si puturi forate dar nu toate. Cele mai multe locuinte care au fantani sunt
construite in anii 50 sau inainte de 1950. in zona fermei Fruvimed existd un put forat (F3) la 33m
adancime, care poate alimenta atat ferma cét si locuintele din zona.

Fermele aflate in trupurile izolate sunt alimentate cu apa din puturi forate.

La data demararii proiectului de actualizare PUG, localitatea nu avea rezervor de
inmagazinare pentru compensarea debitului maxim orar si pentru rezerva intangibila de incendiu.

Pentru ca apa potabila sa indeplineasca standardele Directivei UE 98/83/EC privind calitatea
apei destinate consumului uman, transpuse in legislatia nationala de Legea nr. 458/2002 a calitatii
apei potabile amendata de Legea nr. 311/2004, s-a construit construit in localitatea Castelu (trup
izolat E) un rezervor de inmagazinare 600 mc, camera de vane, statie de pompare, de
inmagazinare 600 mc si camera de vane, statie de pompare

Alimentarea cu apa a satului Nisipari se realizeaza din sursa proprie, sursa de apa
subterana, prin 3 puturi forate, amplasate in localitate conform planului de situatie.

Putul F1 este amplasat in zona strazii Dragos Voda, in curtea fostei primarii, are adancimea H
= 100 m si poate asigura un debit de 3,5 I/s.

Putul F2 este amplasat in zona strazilor Dragos Voda si George Cosbuc, are adancimea H =
150 m si asigura debitul de 8,9 I/s.

Cel de-al treilea put, F3, este situat la sud — vest de putul F2, in zona strazii Timpului si a
strazii Dragos Voda.

Putul F2 are conducta de refulare cu diametrul De 110 mm PEHD, amplasata pe strada Aurel
Vlaicu. Langa putul F2 exista o statie de tratare cu ionizare , care in prezent este subdimensionata .

La putul F2 ajunge si refularea De 110 mm PEHD de la putul F1 . De mentionat faptul ca toate
casele amplasate paralel cu conducta de refulare de la F1 sunt alimentate cu apa direct din aceasta
conducta , apa nefiind tratata .

Din putul F3, apa ajunge direct in retea si la putul F2, printr-o conducta de refulare De63mm
PEHD . Cele trei conducte de refulare sunt legate intr-un camin de vane existent in zona intersectiei
strazilor George Cosbuc si Dragos Voda.

Apa captata din puturi este pompata direct in reteaua de distributie iar in rezervorul de
inmagazinare ajunge doar surplusul de apa din orele de consum redus. Rezervorul existent are
capacitatea de inmagazinare V = 100 mc si este amplasat la est de localitate, intr-o zona inalta careia
i corespunde o cota topografica de 70,00 m. Rezervorul de inmagazinare are rolul de compensare a
variatiilor orare de consum si de pastrare a rezervei intangibile de incendiu. Rezervorul existent nu
este suficient si este necesar ca sa se mareasca volumul de inmagazinare prin realizarea unui alt
rezervor.

Din rezervor exista o conducta de aductiune Dn 250 mm Azbociment, pana in strada Postei si
Dn100mm din rezervor pe strazile Alexandru Lapusneanu si Mihai Viteazu.

Reteaua de distributie exista pe aproape intreaga trama stradala si are diametre 20- 50 mm
otel, Dn 80 mm — Dn 125 mm azbociment si De 110 — 125 mm PEHD.

Sistemul de alimentare al localitatii Nisipari se afla in administrarea RAJA .

Fostul Complex agro-zootehnic de la Nisipari se alimenta din puturi de apa forate aflate in
incinta complexului. Acestea sunt inca functionale.

c) Canalizare menajera, canalizare pluviala (sistem de canalizare, statii de preepurare/
epurare, disfunctionalitati)

Sistemul centralizat de canalizare menajera in localitatea Castelu este in curs de executie.
Pana la darea n folosinta a sistemului de canalizare, apele uzate menajere se colecteaza prin
sisteme locale , respectiv prin haznale si bazine vidanjabile.

Evacuarea apelor uzate menajere de la blocurile existente in comuna Castelu se realizeaza
in fose septice vidanjabile.

Apele meteorice sunt dirijate catre strazi, prin lucrari de sistematizare pe verticala. In partea
de sud — est a localitatii exista un canal de desecare care subtraverseaza linia ferata si se descarca
in Canalul Dunare — Marea Neagra.
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in satul Nisipari apele uzate menajere sunt colectate prin sisteme locale in fose septice si wc-
uri uscate.

Apele pluviale sunt dirijate catre strazi si se scurg la nivelul terenului.

d) Alimentare cu energie electrica (surse de alimentare, amplasare statii de transformare,
trasee linii electrice- pe tensiuni, amplasamente si capacitati ale posturilor de transformare, indicatori
de consum, disfunctionalitati)

Comuna Castelu este alimentata cu enrgie electrica din sistemul energetic Dobrogea prin linii
electrice aeriene de 20Kv si posturi de transformare.

e) Telefonie (retele de telefonie existenta, statii de telefonie, retele majore ale cablurilor de
telefonie fixa, relee radio, CATV)

La institutiile principale exista retea de telefonie fixa TELEKOM.

Cele 2 localitati au retele aeriene si ingropate ale Telekom si RCS-RDS. Pe teritoriu
administrativ al comunei sunt montate relee de telefonie mobila VODAFONE - la sud de Nisipari

f) Alimentare cu caldura (principalele sisteme de incélzire, combustibili folositi)

in localitatile Castelu si Nisipari nu existd sistem centralizat de incalzire. Incalzirea
gospodariilor si a institutiilor se face cu sobe si centrale cu combustibil solid.

g) Alimentare cu gaze naturale (retele de transport gaze, retele de distributie)
Localitatile Castelu si Nisipari nu dispun de retea de distributie gaze naturale.

Teritoriul administrativ al comunei este traversat de conductele de gaze Ucraina — Bulgaria —
Turcia — Grecia.

h) Gospodarie comunala (probleme existente cu privire la depozitarea, colectarea, stocarea
si valorificarea deseurilor menajere, unitati de gospodarie comunala, disfunctionalitati)

Pe teritoriul administrativ al comunei existau gropi de depozitare a deseurilor menajere, dar
au fost inchise cu mai multi ani in urma. Deseurile sunt evacuate saptaméanal de S.C. IRIDEX
Medgidia care preia resturile menajere si le transporta la groapa Ecologica Medgidia.

Cimitirele se afla situate in zone marginase ale localitatiilor sau in afara localitatii (cimitirul
musulman de la Castelu). Cimitirul musulman din Nisipari care se afla pe strada principala (strada
Nemteasca), intr-o zona de locuinte, a fost inchis si a fost alocata o altd suprafata de teren pentru un
nou cimitir, intr-o zona marginasa a Nisiparului.

d) Retele si constructii edilitare pe teritoriul administrativ al comunei
Pe teritoriul administrativ al comunei Castelu se mai afla:

- statii de pompare ale fostului sistem de irigatii (SRP1; SPP10 - pe planul de incadrare in
teritoriu), canale de distributie apa, conducte si antene ale fostului sistem de irigatii, care se afla in
administrarea ANIF Constanta. In momentul de fatd sistemul de irigati nu mai functioneaza,
infrastructura acestuia fiind dezafectata

- 2 diguri amplasate pe vaile paraurilor Agi Cabul mic si respectiv valea péaraului Caratai;
digurile sunt in administratia Apelor Roméane si sunt intretinute si reparate periodic de acesta
companie

- statie epurare biogaz la fostul Complex Agro-Zootehnic — nu mai este functionala
- bazine dejectii (langa fostul Complex Agro-Zootehnic)- dezafectate

- bazine dejectii (Ila nord de Nisipari) - dezafectate

- statie transformare110kv

- puturi apa (trup izolat F1) in zona intersectiei drumului national DN22C cu DC90 - in prezent
sunt dezafectate

Teritoriul comunei este traversat de importante elemente de echipare tehnica edilitara de
interes national sau teritorial, care impun distante (culoare) de protectie de o parte si de alta:
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e 3 conducte de transport titei @ 14", @ 20", & 28” Constanta — Baraganu cu instalatiile aferente
(traversare aeriand,robineti, bazine retentie, aerisitoare, prize de potential, etc.) administrate de
CONPET S.A. PLOIESTI, in calitate de concesionar al Sistemului National de Transport Titei,
Gazolina, Condensat si Etan , conform H.G. 793/2002. Acestea fac parte din Domeniul Public al
Statului si sunt de inters strategic.

e conductele de gaze Ucraina — Bulgaria — Turcia — Grecia

eretele electrice de 400kV si 110kV, care traverseaza teritoriul administrativ de la est la vest
trecand pe la sud de localitatea Nisipari si pe la nord de localitatea Castelu

Reteaua LEA 400kV Cernavoda-Constanta Nord este in gestiunea CNTEE Transelectrica S.A.
Sucursala de Transport Constanta

Conform Ordinului ANRE nr. 4/2007 - ,Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de siguranta aferente capacitatilor energetice - rev. 1”, completat si modificat prin Ordinul ANRE nr.
49/2007 si NTE 003/04/00 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electricd cu
tensiuni peste 1000 V, zona de protectie si de siguranta este: LEA 750 kV - 81 m, LEA 400 kV - 75m,
LEA 220 kV - 55 m, LEA 110kV — 37m, fiind simetrica fatd de axul liniei si coincide cu culoarul de
functionare al liniei.

e conducta magistrala de alimentare cu apa Medgidia — Constanta — Navodari
e magistrala feroviara electrificatéd Bucuresti - Constanta

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de proprietar,
cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale CFR, situata de o parte si de alta a caii
ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functionarii acesteia. Zona de
siguranta a caii ferate este de 20 m, masurata din axul caii ferate de o parte si alta a caii ferate. Este
necesara pentru amplasarea instalatilor de semnalizare si de sigurantd a circulatiei precum si a
instalatiilor si lucrarilor pentru protectia mediului.

e Canalul Dunare — Marea Neagra, cu care se invecineaza la sud comuna Castelu, pe o
lungime de cca. 500 m. De o parte si de alta a canalului este instituitd o zona de siguranta si una de
protectie conform O.G. 79/2000, completata si modificata de L 55/16.01.2002, care prevede
urmatoarele:

Art. 5

— In scopul asigurdrii stabilitétii sectiunii transversale realizate-proiectate si a conditiilor normale
de exploatare gi intrefinere a céilor navigabile respective se instituie zona de siguranta si
zona de protectie a canalelor navigabile.

Art. 6.

— (1) Zona de siguranta a canalelor navigabile cuprinde féasia de teren de 10 m latime, situata
de o parte si de alta a amprizei canalelor, masuratéa de la muchia superioara a taluzului
realizat in debleu, respectiv 1 m latime de la muchia exterioara a santului de desecare in
zonele cu diguri.”

— (2) Zonele de siguranta constituie domeniu public al statului.

Art. 7.

— (1) Zona de protectie a canalelor navigabile cuprinde féasia de teren de 90 m latime, situata de
la limita exterioard zonei de siguranta de o parte si de alta a amprizei canalelor, indiferent de
forma de proprietate a acestora.

— (2) Zona de protectie este destinata:

— a) instalarii semnelor si semnalizatoarelor de navigatie necesare pentru asigurarea conditiilor
de navigatie in siguranta;
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— b) accesului pentru supraveghere si interventii vizadnd siguranta navigatiei si pentru
asigurarea vizibilitatii in scopul desfagurarii navigatiei in conditii de siguranta;

— c¢) interventiilor in cazul producerii unor accidente navale sau de poluare a apei din canal;

— d) efectuarii lucrarilor de reparatii, intretinere, consolidari si protectii la canalele navigabile si
la constructiile hidrotehnice aferente.

Art. 8.

— In zona de protectie a canalelor navigabile se pot executa lucrdri numai cu avizul Companiei
Nationale "Administratia Canalelor Navigabile" - S.A. Constanta si cu aprobarea Ministerului
Transporturilor.

Art. 9.

— Se interzice detinatorilor de terenuri situate in zonele de protectie efectuarea oricaror lucrari,
amenajari, consolidari si constructii care, prin natura lor, ar afecta siguranta constructiilor gi
instalatiilor aferente canalelor navigabile, calitatea apei din aceste canale sau ar putea
impiedica vizibilitatea si deteriora semnalele de navigatie.

Art. 10.

Prevederile art. 8 si 9 se aplica si in cazul in care zona de protectie a canalelor navigabile se
interfereaza cu alte zone de protectie instituite conform reglementarilor in vigoare.

2.10. PROBLEME DE MEDIU

Situatia existenta
- Cadrul natural

Relieful teritoriului administrativ al comunei Castelu face parte din Podisul Dobrogei
caracterizat prin ondulatiuni largi cu inaltimi intre +12 la sud de Castelu si + 100 n nordul comunei
spre hotarul cu comuna Nicolae Balcescu.

Teritoriul administrativ face parte din versantul nordic al bazinului hidrografic al Vaii Carasu,
cu panta generala pe directia nord-est spre sud - vest, fiind strabatut de 3 vai cu debit permanent:

° Caratai — spre est, ce traverseaza satul Nisipari

° Agi-Cabul Mic — situat la cca 3,5 km vest de primul parau si care trece prin apropierea
localitatii Castelu

° Agi-Cabul Mare ( Docuzol) ce strabate zona de nord a teritoriului administrativ al comunei

Clima zonei prezintd un caracter continental, specific Dobrogei centrale, cu oscilatii mari
diurne si anuale ale temperaturii aerului si prin cantitati reduse de precipitatii.

Temperatura medie anuald este de 10,8°C , cu maxima + 35°C si minima de -18°C

Litologia terenului este alcatuita din straturile ce constituie cuvertura sedimentara de varsta
cuaternara, in urmatoarea succesiune :

- pamant vegetal -cenusiu ( 0,70-1,20m grosime )

- loess galben-cafeniu , ce se dezvolta pana la adancimea de cca 7,00 m

- Resurse naturale ale solului si subsolului
Cadrul natural al comunei este propice cultivarii pe suprafete mari a cerealelor. lar existenta
pasunilor in suprafata cca. 6% din suprafata extravilanului este favorabila cresterii animalelor.
Exploatari ale subsolului nu sunt prezente pe teritoriul administrativ al comunei, cu exceptia
extragerii argilei de pe un teren neproductiv in zona trupului izolat H.

- Riscuri naturale
Pe teritoriul comunei nu sunt identificate riscuri naturale deosebite. Din punct de vedere al
seismicitati, teritoriul administrativ al comunei se inscrie in zona seismica de gradul 7. Efectele
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cutremurelor asupra constructiilor din zona pot fi importante, impunandu-se o proiectare si o executie
judicioasa, conform legislatiei din domeniu.

- Monumente ale naturii si istorice

Nu exista monumente ale naturii pe teritoriul administrativ al comunei.

Pe teritoriul administrativ al comunei, in vecinatatea localitati Castelu conform listei
monumentelor si siturilor arheologice, se afla mai multe situri arheologice care insa nu sunt puse in
valoare. De asemenea s-au identificat Zone construite protejate in cadtrul Studiului de urbanism
istoric si arhitectura.

- Zone de recreere, odihna, agrement, tratament

Ca zone de recreere pot fi identificate doar amenajarile pentru desfasurarea activitatiilor
sportive, existente in cele 2 localitati: sala de sport cu terenul din incintd construita la Castelu si
terenul de sport existent la Nisipari. Nu exista spatii verzi, gradini publice amenajate, cu exceptia unui
parc amenajat in localitatea Nisipari.

- Obiective industriale si zone periculoase
Pe teritoriul comunei nu s-au identificat obiective industriale care sa polueze mediul.

Teritoriul comunei se afla in zona de amplasare a C.N.E. cu raza de 30 km, masurata din
centrul reactorului Unitatii nr.1. Conform practicilor internationale, in aceasta zona s-au stabilit puncte
de prelevare a probelor si statii de monitorizare continua a radioactivitatii mediului. Tipurile de probe
analizate sunt: aer, sol, sediment, depuneri atmosferice, probe alimentare, apa de suprafata, apa
potabild, apa freatica, apa pluviala, apa de infiltratie.

Programului de Monitorizare a Efluentilor radioactivi lichizi si gazosi in perioada 1996 — 2015
confirma un nivel al emisiilor mult mai mic comparativ cu limitele legale stabilite de organismul de
reglementare (CNCAN)

- Reteaua princilala de cai de comunicatie

Reteaua rutiera reprezinta principala cale de comunicatie atat pentru persoane cat si pentru
marfuri pe intregul teritoriu administrativ al comunei. Cea mai importanta cale rutiera este drumul
national 22C, ce traverseaza localitatea Castelu si leaga comuna la est, de Constanta si la vest de
Medgidia, Cernavoda, etc. De asemenea localitatea Nisipari are comunicare cu drumul national 22C
prin drumul comunal DC 90.

Traficul pe drumul national 22C a mai scazut dupa construirea autostrazii A2. in anul 2015 era
estimat un trafic mediu de 8000 — 16 000 vehicule/zi pe tronsonul Murfatlar — Cernavoda .

_ Magistrala feroviara electrificata, Bucuresti — Constanta, este adiacenta localitatii Castelu la
sud . In localitate exista o halta ce deserveste transportul feroviar de marfa si personal.

- Depozite de deseuri menajere si industriale

Pe teritoriul administrativ al comunei Castelu nu existéa depozite de deseuri menajere Si nici
platforme de depozitere a deseurilor industriale si nici zone unde se arunca abuziv deseuri.

Disfunctionalitati — prioritati de mediu

- Disfunctionalitati privind zonarea si utilizarea teritoriului pe folosinte
- lipsa masurilor de punere in valoare a monumentelor arheologice;

lipsa spatiilor verzi cu rol de protectie si ambiental;

- procesul de lichidare (incheiat sau in curs de desfasurare) al fermelor existente atat in
intravilan céat si in extravilan a dus la aparitia unor mari suprafete de teren care nu au o functiune
certa si nici o previziune de folosinta viitoare a acestor terenuri

- Surse de poluare cu pericol major pentru populatie, vegetatie si animale
Pe teritoriul administrativ al comunei nu se desfasoara activitati poluante care sa reprezinte un
pericol major si care sa afecteze calitatea mediului.



MEMORIU GENERAL - ACTUALIZARE P.U.G. AL COMUNEI CASTELU - JUDET CONSTANTA

- Calitatea factorilor de mediu, sol, aer, apa, vegetatie

Nu au fost semnalate probleme in ceea ce priveste calitatea factorilor de mediu.

In ceea ce priveste terenurile degradate, a fost implementat un proiect de impadurire a
acestor suprafete.

- Prioritati in interventie

- pentru suprafetele de teren rezultate in urma procesului de lichidare sau vanzare a fostelor
ferme se instituie un regim de inderdictie de construire pana la realizarea unor Proiecte
Urbanistice Zonale, atunci cand se va contura intentia de dezvoltare — reorganizare a zonelor
respective; PUZ-urile respective vor stabili reglementari urbanistice in functie de intentiile investitorului
si interesele comunitatii;

- se vor lua masuri de conservare si punere in valoare a siturilor arheologice, in urma intocmirii
unui studiu de specialitate

- se vor planta spatii verzi cu rol ambiental si de recreere in intravilan in zonele unde se
desfasoara activitati sportive si in zonele lotizate introduse in intravilan; se vor identifica suprafete de
teren in interiorul celor 2 localitati, unde se pot amenaja spatii verzi publice cu rol ambiental; de
asemenea se vor planta perdele de protectie si se va continua impadurirea inceputa a suprafetelor de
teren neproductiv

- interzicerea depozitarii necontrolate a deseurilor menajere de-a lungul cursurilor de apa

- in zona noilor lotizari din Nisipari, unde terenul este in panta destul de mare, se vor lua masuri
de stabilizare a acestuia, daca este cazul

- in anii 1990 localitatea Nisipari a fost afectata de inundatii in urma unor ploi torentiale; s-au
executat unele lucrari de imbunatatiri funciare pentru eliminarea cauzelor inundatiilor; lucrarile vor fi
continuate in functie de necesitati

211. DISFUNCTIONALITATI LA NIVELUL TERITORIULUI  SI
LOCALITATILOR

Analiza situatiei actuale scoate in evidenta urmatoarele disfunctionalitati la nivelul :
- dezvoltarii spatiale

- cailor de comunicatie si de transport - conformare

- activitatii economice

- echiparii edilitare

- problemelor de mediu

a) desfasurarea agriculturii mecanizate pe suprafete mari, inchiderea multor ferme agricole si
zootehnice, lipsa unei oferte de locuri de munca in alte sectoare, in situatia in care stimularea
infiintarii unor activitati in mica industrie si servicii lipseste cu desavarsire a dus la un grav
dezechilibru socio-economic, care se oglindeste in rata mare a somajului (20%)

b) lipsa strategiei de reabilitare sau conversie a fostelor ferme

c) lipsa retelei de canalizare Tn ambele localitati - sistemul de canalizare este in curs de
edificare

d) profilele transversale ale strazilor sunt nerezolvate — lipsa trotuarelor si a rigolelor

e) lipsa spatiilor verzi cu rol ambiental in localitati si de protectie in teritoriu

f) construirea in zonele nou lotizate inainte de rezolvarea infrastructurii, ceea ce duce de
multe ori la o dezvoltare necontrolata si abuziva a constructiilor

g) starea necorespunzatoare a unor dotari social — culturale

h) starea proasta a drumurilor nemodernizate din teritoriu, care fac legatura intre localitati si
trupurile izolate (ferme si comunitati de localnici)

i) starea necorespunzatoare a unor situri arheologice

Aspectele legate de calitatea infrastructurii tehnico-edilitare, a accesibilitatii rutiere si a
sigurantei circulatiei sunt conditii determinante pentru atragerea investitorilor si in consesinta
corectarea dezechilibrelor constatate este o necesitate.

2.12. NECESITATI S| OPTIUNI ALE POPULATIEI
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Cerintele si optiunile populatiei exprimate prin alesii sai (administratia publica locala) s-au axat
pe urmatoarele probleme:

— Introducerea in intravilanul celor 2 localitati, a unor terenuri pentru care s-au intocmit
documentatii de lotizare in cadrul unor PUZ -uri aprobate de Primaria Comunei Castelu

— Extinderea retelei de alimentare cu apa in zonele lotizate in localitatea Castelu,
realizarea retelei de canalizare in localitatea Castelu

- Realizarea retelei de canalizare in localitatea Nisipari (exista SF elaborat in acest sens
in anul 2010)

- Valorificarea terenurilor neconstruite situate in intravilanul localitatilor si a unor terenuri
ce urmeaza sa fie introduse n intravilan

- Modernizarea unor strazi din cele 2 localitdti — crearea circulatiei pietonale si a
rigolelor pentru preluarea apelor pluviale

- Modernizarea drumurilor din teritoriu (pietruirea celor de paméant si asfaltarea celor
pietruite)

- Refacerea unor podete pietonale in localitatea Nisipari

- Completarea gamei de dotari socio-culturale cu Gradinita noua la Nisipari si
reabilitarea Caminului Cultural din Nisipari (s-au realizat), realizarea unui centru socio- educational la
Castelu

- Realizarea de spatii plantate in zonele de agrement (teren de sport in localitatea
Castelu), realizarea unor gradini publice (la Biserica Sf. Maria si scoala generala din Castelu),
realizarea plantatiilor de aliniament

- Valorificarea terenurilor fostelor ferme si atragerea de investitori in domeniul
activitatilor economice

- Urgentarea procedurile pentru a racordarea celor doua localitati la conductele
magistrale de gaze

3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

3.1. STUDII DE FUNDAMENTARE

Studii s-au efectuat inainte si concomitent cu elaborarea PUG si contin diagnosticarea
disfunctionalitatilor existente, evidentiarea prioritatilor si formularea de reglementari pentru
actualizarea PUG si RLU la nivelul localitatilor componente. S-au elaborat: Strategia de dezvoltare a
Comunei aprobata de Consiliul Local, Studiul istoric-arheologic, Studiul de urbanism istoric si
arhitectura.

La elaborarea PUG-ului s-a tinut seama si de urmatoarele aspecte:

- Riscul seismic este redus, la cutremurul din 1977 si 1986 pagubele au fost nesemnificative;

- Gradul de dotare cu utilitati a comunei este acceptabil;

- Problemele de gospodarie comunala sunt rezolvate partial

- Comunitatea locala benefiaciaza de rezerve de teren pe care le poate utiliza pentru
dezvoltarea activitatilor economice;

- Populatia are tendinta de crestere, dar exista si tendinta locuitorilor de a parasi comuna si a
se muta unde se gaseste de lucru.

- Se impune luarea de masuri pentru crearea de locuri de munca pentru locuitori, in special
pentru tineri, grupa de varsta 20- 35 ani.

3.2. EVOLUTIA POSIBILA, PRIORITATI

Situarea comunei intre 2 municipii dezvoltate la numai 32 km de Constanta si la numai 10 km
de Medgidia confera populatiei stabilita in comuna avantajul de a gasi locuri de munca si in aceste
municipii. De asemenea legatura rutiera buna ofera posbilitatea unei deplasari facile intre comuna si
municipiile invecinate.
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Lotizarile puse la dispozitie de Primaria comunei in ambele localitati, crearea unei bune baze
tehnico-edilitare si realizarea / modernizarea dotarilor social-culturale sunt premizele unei evolutii
posibile sub aspectul numeric al comunei.

Totusi fara o dezvoltare economica stabild a comunei, populatia nu va putea creste constant
si nu va ramane in comuna.

3.3. OPTIMIZAREA RELATIILOR iN TERITORIU

Comuna Castelu se afla in centrul judetului, intr-o zona in care asezarile sunt situate destul de
dens. Comuna Castelu este bine situatd din punct de vedere al céilor de comunicatie ce fac legatura
atéat cu capitala judetului Constanta (32 km), cat si cu principalele municipii ale judetului, Medgidia (10
km) si Cernavoda (30 km). Principala cale de comunicatie, pe directia est — vest, o reprezinta drumul
national DN22C. Comuna este bine racordata si la drumurile ce fac legatura cu nordul judetului:
DJ228, DJ222 cét si cu drumurile ce fac legatura cu sudul judetului: DN3 (prin Murfatlar), DJ222 (prin
Medgidia).

Caile de comunicatie de pe teritoriul administrativ al comunei sunt reprezentate si de
drumurile comunale asfaltate sau pietruite si de drumurile de exploatare din paméant. Acestea fac
legatura intre localitatile comunei, Castelu si Nisipari sau intre aceste localitati si trupurile izolate ale
comunei, ferme agro-zootehnice, statii de pompare ale sistemelor de irigatii, etc.

Lichidarea fermelor existente inainte de 1990 si abandonarea sistemului de irigatii a dus la
degradarea constructiilor si infrastructurii ce deserveau aceste ferme. Totusi nu s-au semnalat mutatii
in folosinta predominanta agricola a terenurilor.

In perspectiva, pe teritoriul comunei Castelu, se prevad lucrari ce au in vedere dezvoltarea
echiparii edilitare: modernizare drumuri, rezervor apa la Castelu, retele de canalizare in ambele
localitati, racordarea localitatilor comunei la reteaua de gaze, extinderea retelei de apa, o statie de
epurare la Castelu

3.4. DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR

In ultimii ani s-au dezvoltat cateva ferme agricole noi care exploateazé terenurile arabile de pe
teritoriul comunei. Din fostele ferme existente inainte de 1990 unele isi continua activitatea dupa ce
au fost reorganizate si modernizare.

Unitatile agricole vor detine si in continuare rolul principal in economia comunei. Dar in
situatia existentd, a unei rate a somajului de 20%, este necesar a se gasi solutii pentru realizarea si a
altor unitati economice oferindu-se locuri de munca in localitatile comunei. Naveta catre municipiile
invecinate pentru un loc de munca ramane o solutie in continuare, dar nu poate fi unica solutie, daca
se doreste stabilizarea populatiei in comuna. in acest sens s-ar putea realiza:

— unitati de mica industrie (panificatie, carmangerie, etc.)

- ateliere mestesugaresti (tamplarie, confectii metalice, etc.)

- unitati de prestari servicii

Rezervele de teren in intravilan pentru desfasurarea unor activitati noi sunt:

- terenuri ce apartin populatiei care sunt in general parcele de peste 2000 mp si pe care
s-ar putea desfasura activitati complementare locuirii, in limita procentului de ocupare stabilit prin
regulamentul de urbanism

B terenuri ce apartin Primariei — s-au identificat foarte putine; Tn cazul acestor terenuri se
propune dezvoltarea functiunilor social-culturale si a spatilor verzi si de agrement. In cazul achizitiei
de noi terenuri, Primaria vrea sa dezvolte in continuare functiunea de locuire

- terenuri pe care au fost constructii ale fermelor lichidate sau in proces de lichidare si
pentru care nu a fost stabilita o destinatie; in cazul acestor terenuri destinatia si functiunea lor se
va stabili tindnd seama de intentia investitorului si interesul comunitatii; pentru aceste terenuri se va
stabili interdictie de construire pana la intocmirea si aprobarea unui Proiect Urbanistic Zonal
pentru fiecare suprafata de teren vizata.

Pentru dezvoltarea activitatilor economice ale comunei va fi necesara extinderea utilitatiilor
existente in localitati, dar si dotarea cu noi retele edilitare: canalizare, gaze.

Comuna are un mare deficit de locuri de munca, care nu poate fi rezolvat doar prin naveta
spre centrele economice dezvoltate, aflate in apropiere (Constanta, Medgidia, Cernavoda), fiind
imperios necesara dezvoltarea sub aspect economic a celor 2 localitati ale comunei.
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3.5. EVOLUTIA POPULATIEI

Localitatea 1977 1992 2002 2011 2017 2021
CASTELU 2784 2537 2833 2952 3447 3332
NISIPARI 1641 1678 1862 1904 2055 1909
Total locuitori 4425 4215 4695 4856 5502 5241

Populatia comunei Castelu a crescut pe ansamblu, de la recensamantul din 1992 la cel din
2011 cu 641 de persoane, iar din 2011 pana in 2021 se constata inca o crestere de 385 persoane.
Deci in ultimii 30 de ani se remarca o crestere de cca. 1000 persoane.

Structura populatiei pe grupe de varsta /sex- la recensamantul din 2011

Varsta <5 5-14 | 15-24 | 25-34 | 35-44 | 45-54 | 55-64 | 65-74 | 75-84 <85 |TOTAL
ani ani ani ani ani ani ani ani ani ani

Masculin 202 382 (375 |314 398 293 |254 |132 |59 10 2419

Feminin 215 361 |366 |304 |371 (252 (263 (170 |124 |21 2437

TOTAL loc. (417 (733 |741 |618 (769 |545 517 |302 |233 |31 4856

Structura pe sexe a populatiei comunei Castelu in 2011 era de 49,81% femei si de 50,19%
barbati ponderea populatiei masculine fiind sensibil apropiatad de ponderea populatiei feminine .

* Structura populatiei pe grupe de varsta - date la recensamantul din 2021

Varsta 0-9 10-19 20-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 |peste 80

Total 800 814 670 685 722 668 479 270 133

loc.

* Structura populatiei pe sexe - date la recensamantul din 2021

MASCULIN FEMININ TOTAL
NR. LOC. CASTELU 1660 1672 3332
NR. LOC. NISIPARI 947 962 1909
TOTAL 2607 2634 5241

Conform datelor recensamantului din 2021 din totalul de 5241 locuitori, barbatii sunt in numar
de 2607 (49,74%) iar femeile sunt in numar de 2634 (50,25%). Ponderea populatiei masculine
este sensibil apropiaté de ponderea populatiei feminine .

* Structura pe varste
Din analiza véarstelor reiese ca populatia reprezentata de copii este in crestere, cu un potential
bun de Tnlocuire a populatiei varstnice, iar populatia tanara, adulta, care reprezintd forta de munca
este relativ scazuta.
- 1614 locuitori sunt copii intre 0-19 ani reprezentand 30,79%
- 1355 locuitori sunt tineri si adulti intre 20 si 39 ani reprezentand 25,85%
- 1390 locuitori sunt 40 si 59 ani, reprezentand 26,52%
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- 882 locuitori sunt cu varste de peste 60 ani, reprezentand 16,84%.

Din analiza celor de mai sus rezulta ca desi populatia este in crestere pe ansamblu, numarul
populatiei adulte care reprezinta forta de munca este in usoara scadere , ceea ce inseamna ca tinerii
pleaca din comuna, iar cresterea populatiei este in randul copiilor cu grupa de varsta 0-5 ani.

Ca urmare a acestei situatii ar fi necesara o alta abordare a ofertei educationale in comuna,
in sensul infiintarii unui invatamant profesional de meserii care sa ofere sanse de dezvoltare a unor
activitati necesare comunitatii.

Prin valorificarea potentialului comunei, dezvoltarea unei mici industrii, a sectorului
constructiilor, mestesugurilor si a serviciilor se poate estima o stabilizare a populatiei tinere in
localitate prin reducerea fluxului migrator care a fost pozitiv in ultimii ani.

3.6. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Pe baza analizei situatiei existente, se pot formula urmatoarele propuneri pentru
imbunatatirea circulatiei in interiorul a localitatilor, dar si in afara lor, pe teritoriul administrativ al
comunei:

- Modernizarea unor strazi din localitati — creare profile transversale care sa permita scurgerea
corecta a apelor pluviale

- Creare locuri parcare in zona centrala a localitatilor

- Construirea unor strazi noi in zonele lotizate care se introduc n intravilan

- Prelungirea unor strazi existente cu scopul de a crea o relatie corecta intre anumite zone ale
localitatii si de a crea o densitate echilibrata a retelei stradale

- Modernizarea drumurilor comunale ce fac legatura cu trupurile izolate ce adapostesc
comunitati de localnici

- Pietruirea, reabilitarea drumurilor de exploatare

3.7. INTRAVILAN PROPUS,
TERITORIAL

ZONIFICARE FUNCTIONALA, BILANT

Din totalul de 5844,30 ha suprafata administrativa a comunei CASTELU, 417,37 ha fac parte
din intravilanul comunei reprezentand 7,14 % din intreg teritoriul administrativ.

LOCALITATEA INTRAVILAN INTRAVILAN DIFERENTA
EXISTENT (ha) PROPUS (ha)
CASTELU 186,9 202,96 +16,06 ha
NISIPARI 189,73 214,42 +24,69 ha
TOTAL 376,63 417,37 +40,75 ha
LOCALITATEA CASTELU
ZONA FUNC:I'IONAL[\ INTRAVILAN EXISTENT INTRAVILAN PROPUS
VATRA | TRUPU % VATRA | TRUPUR %
RI ]
IZOLAT IZOLATE
E
INSTITUTII $1 SERVICII 4,04 3,76 4,17% 3,9 3 3,40
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LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

77,98

6,47

45,18%

91,78

6,47

48,41

UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITARE

8,13

4,0

UNITATI AGRO-
ZOOTEHNICE

15,61

46,92

33,46%

4,67

46,92

25,42

CAI DE RUTIERE

19,11

2,75

11,69%

21,01

2,75

11,71

COMUNICAT
IE SI
TRANSPOR
r

FEROVIARE

0,08

0,05

0,08

0,04

SPATII VERZI
AMENAJATE,
ALINIAMENT, SPORT,
AGRE - MENT, PERDELE
PROTECTIE

5,09

2,51

CONSTRUCTII TEHNICO -
EDILITARE

4,76

2,55%

4,76
+0,78 =
5,54

2,73

GOSPODARIE
COMUNALA, CIMITIRE

1,22

1,63

1,52%

1,22

1,63

1,4

ALTELE

0,76

0,37

DESTINATIE SPECIALA

TERENURI LIBERE

TERENURI AGRICOLE

APE

PADURI

TERENURI
NEPRODUCTIVE

TOTAL INTRAVILAN

119,83

67,07 ha

100,00%

135,89

67,07 ha

100,00%
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EXISTENT ha ha

186,9 ha 202,96

Din cele relevate de bilantul teritorial propus pentru localitatea de resedinta Castelu rezulta:

- Suprafata de teren aferenta dotarilor (institutii si servicii) din vatra localitatii ramane
neschimbata. Dar pentru o mai buna folosinta a terenurilor aflate in administrarea bisericii si respectiv
a scolii, si pentru ridicarea calitatii mediului prin crearea de spatii verzi, se propune amenajarea unor
gradini publice pe suprafetele de teren detinute / administrate de acestea. Astfel pe terenul unde se
afla biserica Sf.Maria se va amenaja o gradina in suprafata de cca. 800 mp, unde publicul va avea
acces in orele de functionare a bisericii. De asemenea pe terenul scolii, spre strada Florilor, se va
amenaja o gradina de cca. 600 mp cu spatii de joaca pentru copii, unde accesul publicului se va
permite in orele de functionare a scolii. Suprafetele acestea, cca. 0,14 ha, propuse a fi amenajate ca
spatii verzi, se vor contabiliza in bilantul teritorial la functiunea de spatii verzi si se vor scadea de la
functiunea de dotari.

in cazul institutiilor publice (scoald, primarie, politie,etc.), dezvoltarea acestei functiuni se va
face prin extinderea constructiilor pe parcelele existente, in functie de necesitatile viitoare ale
comunitatii sau prin achizitionarea unor terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice, Primaria
neavand rezerve de teren in zona centrala a localitatii. in cazul dezvoltarii sectorului de servicii se vor
utiliza terenurile disponibile proprietate privatd a persoanelor fizice, in functie de initiativa locuitorilor
si in concordanta cu regulamentul de urbanism aprobat.

Suprafata de teren existenta in trup izolat aferenta Liceul Tehnologic Dobrogea s-a diminuat
cu 0,76 ha deoarece aceasta suprafatd (situatd in partea de nord) este in domeniul privat al
Comunei Castelu si a fost trecut in mod eronat in cadastrul Colegiului DOBROGEA. Eroarea a fost
indreptata prin hotararea HCL 70/ 05 09 2017. Pe aceasta suprafata primaria intentioneaza in viitor
sa propuna o lotizare pentru locuinte.

- Suprafata de teren aferenta zonei de locuit cu functiunile sale complementare a
crescut semnificativ cu 13,80 ha prin introducerea in intravilan a unor lotizari facute conform unor
Planuri Urbanistice Zonale si a unor parcele apartindnd persoanelor private. Suprafetele lotizate se
afla in nordul si n estul localitatii.

In nordul localitatii parcelarea cuprinde loturi cu suprafete de cca. 1000 mp.

Tot in nordul localitatii (la nord de strada Unirii) se afla o parcela de cca. 2,6 ha, ce se
introduce in intravilan. Pe aceasta suprafatd de teren se prevede dezvoltarea functiunii de locuire,
propundndu-se o lotizare care va fi executata conform unui PUZ ce se va intocmi. Pana la
intocmirea PUZ in acesta zona se instituie interdictie temporara de construire.

In estul localitatii se introduce in intravilan o lotizare mai restransa pe care s-au realizat
locuinte de catre romii din zona. Loturile au fost vandute de Primarie catre acestia.

Suprafata de teren ce era ocupata de Ferma 11 Agrias a fost vanduta, dupa lichidarea fermei.

Partea dinspre nord a acestui teren, in suprafata de 8,129 ha a fost cumparata de un

investitor ce doreste dezvoltarea unei activitati de productie si depozitare. Partea sudica a terenului,

in suprafata de 5,25 ha a fost cumparata de Primarie, care intentioneaza sa dezvolte in acesta zona,

functiunea de locuire. O parte din parcela va fi destinata lotizarii pentru locuinte individuale, iar restul
va fi destinata amenajarii unui teren de sport si a unor spatii verzi.

Pentru aceste suprafete de teren se vor intocmi obligatoriu Planuri Urbanistice Zonale.
Péana la intocmirea si aprobarea lor, acesta zona va avea inderdictie temporara de construire.

in trupul izolat aferent fermelor 3-7 Agrias S.A. unde existd o comunitate de cca. 111 locuitori
suprafata destinata locuirii ramane neschimbata.

Fosta ferma AGRIAS 10, pe terenul careia se afla o comunitate de locuitori de cca. 40
persoane, pastreaza aceeasi suprafata destinata locuirii. Aceasta ferma a fost preluata de S.C. ECO
CLIMA 2003 SRL, care insa a fost lichidata. Comunitatea de cca. 40 persoane locuieste in fostele
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locuinte de serviciu ce au fost vandute locatarilor cand acestea se aflau in patrimoniul S.C. ECO
CLIMA 2003 SRL.

- Suprafata de teren aferenta zonei pentru unitati productie-industrie si depozite:

O parte din terenul ce apartinea fermei 11 AGRIAS in suprafata de 8,13 ha este cumparata de
un investitor ce intentioneaza sa dezvolte o activitate de productie si depozitare. Parcela este bine
racordata la reteau de drumuri din zona. La limita sudica a parcelei se propune realizarea unei strazi,
ce va delimita acesta zona de zona propusa de locuinte si functiuni complementare si zona terenului
de sport.

Pentru acesta suprafeta de teren se va intocmi obligatoriu PUZ. Pana la intocmirea si
aprobarea PUZ, acesta zona va avea inderdictie temporara de construire.

- Suprafata de teren aferenta unitatiilor agrozootehnice a scazut in vatra localitatii
prin lichidarea si vanzarea Fermei 11 Agrias S.A. Suprafatei de peste 13 ha a fostei ferme i se va
schimba destinatia si va fi rezervata atat unei zone cu activitate de mica industrie si de depozitare
cat si unei zone de locuit si unei zone destinata amenaijarii unui teren de sport (fotbal)

- Suprafata de teren aferenta cailor rutiere creste cu cca 1,9 ha datorita lotizarilor
din zonele destinate locuintelor si agrementului. Lungimea totala a noilor strazi care deservesc noile
lotizari este de cca. 3400 ml. Noile strazi vor avea deschideri de minim 11m si vor fi prevazute cu
plantatii de aliniament.

Strazile existente ce vor fi modernizate conform proiectelor in derulare, vor fi prevazute cu spatiu
verde in aliniament, acolo unde deschiderea lor o permite.

- Suprafete de teren aferente spatiilor verzi, pentru agrement, sport, perdele de
protectie, plantatii de aliniament reprezinta 2,51% din intravilanul ce include si trupurile
izolate.

Trupurile izolate arondate localitatii Castelu reprezinta peste 33% din intravilan si au functiuni
de ferme agrozootehnice, dotari pentru educatie, constructii tehnico-edilitare, cu comunitati reduse ce
locuiesc in aceste trupuri. Din acest motiv consideram ca procentul spatiilor verzi este de 3,74%
(raportat la suprafata vetrei localitatii Castelu) ilustreaza mai bine realitatea.

Au fost create zone de agrement destinate sportului in lotizarile executate in nordul localitatii
si au fost prevazute zone noi pentru amenajarea unor terenuri de sport (teren fotbal) in vestul
localitatii, pe strada 1 Mai si 0 zona verde pentru recreere in estul localitatii.

Se vor planta spatii verzi de aliniament pe strazile a caror deschidere permite amenajarea
acestora. S-au identificat mai multe strazi care permit realizarea acestui deziderat : str Republicii
(este deja prevazutd cu spatiu verde in aliniament), str. Florilor, str. 1 Mai, str. Bisericii, str. M.
Eminescu, str. Salciilor, partial str. Garoafelor intre str. Nisipari si fundatura Garoafelor, str. Nisipari.
Plantatiile de aliniament vor fi realizate din arbusti ornamentali, arbori specifici climei si reliefului
zonei, iarba, plante perene (trandafiri, etc) si plante anuale.

S-au identificat terenuri care pot fi amenajate ca spatii verzi cu rol de a imbunatatii climatul, pe
strada Daliei si strada 1 Mai, pe str. Nisipari si 0 zona la sud de str. Dorobanti.

Pe terenul bisericii si al scolii se vor amenaja gradini publice. Astfel pe terenul unde se afla
biserica Sf.Maria se va amenaja o gradina in suprafatd de cca. 800 mp, unde publicul va avea acces
in orele de functionare a bisericii. De asemenea pe terenul scolii, spre strada Florilor, se va amenaja
o gradina de cca. 600 mp cu spatii de joaca pentru copii, unde accesul publicului se va permite in
orele de functionare a scolii.

De asemenea se prevede plantarea unei perdele de protectie de-a lungul unei vai (paraul Agi
Cabul Mic) situate in sud-estul localitatii Castelu, ce este strabatutd ocazional (in functie de
precipitatii) de un fir de apa. Necesitatea plantarii perdelelor de protectie este evidenta datorita climei
aride a zonei.

Se remarca faptul ca raportat la norma europeana de spatiu verde / cap de locuitor, de 26 mp/
locuitor, localitatea Castelu cu 3447 locuitori ar trebui sa aiba 8,9 ha de spatiu verde in intravilan,
fata de 5,09 ha realizabile.
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Pe de alta parte, legea privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi, prevede un
procent de 5% spatii verzi din suprafata unei localitdti. Pentru zonele lotizate, nou introduse in
intravilan, de 16,06 ha, suprafata de spatii verzi aferente este de 1,44 ha, ceea ce reprezinta mai
mult de 5% din suprafata introdusa in intravilan, compensand in oarecare masura lipsa de spatii
verzi din localitatea Castelu neextinsa.

Pentru dezvoltarea viitoare, pe suprafetele provenite de la fermele desfiintate din vatra
comunei, indiferent de functiunea stabilita, se va avea in vedere prevederea spatiilor plantate
amenajate conform HCJ 152/2013. Aceeasi hotarére se va respecta pentru toate terenurile pe care
se vor realiza constructii noi.

- Suprafata de teren aferenta constructiilor tehnico-edilitare existente in trupurile
izolate creste cu 0,78 ha. Acesta suprafata de teren este libera si apartine Primariei, se afla in trupul
izolat E , pe prelungirea strazii 1Mai si este destinatd amplasarii unor rezervoare de apa, a unei statii
de pompare si a unei statii de clorinare conform POIM (Program Operational Infrastructura Mare)
RAJA Constanta. In localitatea Castelu se prevede construirea unor statii de pompare subterane
pentru reteaua de canalizare ce se va executa dupa un proiect RAJA.

- Suprafetele de teren aferente gospodariei comunale - cimitire, raman
neschimbate atat in vatra localitatii cat si in trupurile izolate.

Concluzie: Se remarca mentinerea zonificarii functionale existente si extinderea functiunii de
locuire cu functiunile complementare si a functiunii de sport si agrement si completarea functiunilor
existente cu zona rezervata unitatilor de mica industrie si depozitare.

Rezerva de teren din vatra si din trupurile izolate reprezentata de suprafetele de teren ce au
fost detinute de fermele vandute sau aflate in proces de lichidare constituie un potential de
dezvoltare al localitatii.

LOCALITATEA NISIPARI

ZONA FUNCTIONALA INTRAVILAN EXISTENT INTRAVILAN PROPUS
VATRA | TRUPU | % | VATRA TRUPUR| %
RI I
IZOLAT IZOLATE
E
INSTITUTII SI SERVICII 1,38 - 0,73 1,38 - 0,65
LOCUINTE SI FUNCTIUNI 111,93 - 58,99 | 130,04 - 60,65
COMPLEMENTARE
UNITATI INDUSTRIALE SI| - - - - - -
DEPOZITARE
UNITATI AGRO- 1471 | 16,2 | 16,29 @ 14,71 16,2 | 14,42
ZOOTEHNICE
CAI DE RUTIERE 26,48 - 13,96 | 31,26 - 14,58
COMUNICAT
IE SI FEROVIARE - - - - - -
TRANSPOR
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SPATI VERZI| 1,93 - 1,02 7,07 - 3,29
AMENAJATE/
NEAMENAJATE, SPORT,
AGREMENT, PROTECTIE

CONSTRUCTII TEHNICO- | 0,38 | 10,3 | 563 | 0,38 10,3 | 4,98
EDILITARE

GOSPODARIE 3,93 - 207 2,60 - 1,21
COMUNALA, CIMITIRE

DESTINATIE SPECIALA - - - - ; ;
TERENURI LIBERE 2,01 - 1,06 - - -
TERENURI AGRICOLE - - - - - -
APE 0,48 - 022 048 - 0,22
PADURI - - - - - -
TERENURI - - - - - -
NEPRODUCTIVE

TOTAL INTRAVILAN| 163,23 | 26,5ha | 100,00 187,92 | 26,5ha | 100,00
EXISTENT ha % %

189,73 214,42

Din cele relevate de bilantul teritorial propus pentru localitatea Nisipari rezulta:

- Suprafata de teren aferenta dotarilor (institutii si servicii) din vatra localitatii ramane
aproximativ neschimbata : s-a construit o noua gradinita pe un lot de cca.1800mp situat pe str.
George Cosbuc, iar pe str. Mihai Vitezu un lot de cca. 2000mp care era destinat unei functiuni
comerciale (indicativ 11 pe plansa 2/2), a fost trecut la functiunea rezidentiala.

In cazul institutiilor publice (scoald, camin cultural,etc.), dezvoltarea acestei functiuni se poate
face prin extinderea constructiilor pe parcelele existente, in functie de necesitatile viitoare ale
comunitatii sau prin achizitionarea unor terenuri proprietate privata a persoanelor fizice. in cazul
dezvoltarii sectorului de servicii se vor utiliza terenurile disponibile proprietate privata a persoanelor
fizice, in functie de initiativa locuitorilor si in concordanta cu regulamentul de urbanism aprobat.

- Suprafata de teren aferenta zonei de locuit cu functiunile sale complementare a
crescut semnificativ cu 18,11 ha prin introducerea in intravilan a unor lotizari aprobate (PUZ -
elaborat in 2006)si realizate si a unor parcele apartinand persoanelor private. Suprafetele lotizate se
afla in sud-estul si estul localitatii, iar parcela ce aprtine unei persoane private se afla in vestul
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localitatii. Tot unei persoane private apartine si o parcela de 0,35 ha introdusa in intravilan, aflata la
sud de strada Constantin Bratescu

n sud-estul si estul localitatii s-au aprobat 2 lotizari ce cuprind: 128 loturi, respectiv 57 loturi,
cu suprafete de 500 mp — 800 mp. Lotizarea aflata la sud-est este prevazuta si cu spatii verzi si de
agrement. Cele 2 lotizari se afla intr-o zona mai inalta a localitatii, pe versantul unui deal.

- Suprafata de teren aferenta unitatiilor agrozootehnice se mentine atat in vatra
localitatii cat si in trupurile izolate

in vatra localitatii, la nord, se afla o suprafata mare de teren, cca. 11,60 ha (11,74ha conform
cadastru), fosta ferma NISIPONI, care a fost lichidata si preluata de mai multe societati comerciale cu
acelasi profil economic (SC. NISCEREALE SRL, SC TERZIU DUMITRU SRL, INTREPRINDERE
INDIVIDUALA, etc.) . Aceasta suprafata de teren poate constitui o rezerva pentru desfasurarea unor
activitati cu profil agro-zootehnic, in functie de interesul comunitatii si initiativa unui investitor.

De asemenea, tot in vatra localitatii, la nord-vest, se afla o microferma cu suprafata de
3,11ha, unde se desfasoara activitati cu profil agricol.

in zona trupurilor izolate, suprafata de teren cu functiune agro-zootehnica este reprezentata
de fosta ferma S.C. AGROZOOTEHNICA (trup izolat C1) . Dupa ce a fost lichidata, ferma a fost
preluata de mai multe societati comerciale cu profil agro-zootehnic, care in prezent sunt in functiune
(PROD COM CLASS SRL Nisipari, ferma Pena Sevastian, ferma Ghinea Cristian, si ferma S.C. Nic
Prest SRL)

- Suprafata de teren aferenta cailor rutiere creste cu cca. 4,78 ha datorita lotizarilor
din zonele destinate locuintelor si agrementului. De asemenea se prevad prelungirile unor strazi
existente, strada Timpului, strada Dragos Voda, cu scopul de a organiza circulatia care s-a creat
oricum de-a lungul firului de apa (paraul Caratai).

Lungimea totala a noilor strazi care deservesc noile lotizari este de cca. 4000 ml. Noile strazi
vor avea deschideri de minim 11m si vor fi prevazute cu plantatii de aliniament.

Strazile existente ce vor fi modernizate conform proiectelor in derulare, vor fi prevazute cu
spatiu verde in aliniament, acolo unde deschiderea lor o permite.

- Suprafete de teren aferente spatiilor verzi, pentru agrement, sport, perdele de
protectie, plantatii de aliniament reprezinta 3,29% din intravilanul ce include si trupurile
izolate.

Trupurile izolate arondate localitatii Nisipari reprezinta peste 12% din intravilan si au functiuni
de ferme agrozootehnice, constructii tehnico-edilitare, fara comunitati ce locuiesc in aceste trupuri.
Din acest motiv consideram ca procentul spatiilor verzi este de 3,76% (raportat la suprafata vetrei
localitatii Nisipari) ilustreaza mai bine realitatea.

A fost rezerzat teren pentru crearea unei zone verzi de agrement de cca. 1,35 ha in lotizarea
executata in sud-estul localitatii. De asemenea se prevede plantarea unei perdele de protectie in
jurul cimitirului musulman dezafectat si plantarea de arusti si arbori (salcii) de-a lungul firului de apa
in zonele mai largi(intre strada Caragiale si strada Sperantei). Au fost identificate si alte terenuri pe
care se pot amenaja spatii verzi: str. Mihai Viteazu, intre str. Geamiei si str. Constantin Bratescu,
terenul din jurul putului forat F3, o portiune de teren la sud de str. Constantin Bratescu

De asemenea spre strada Gheorghe Dumitrascu, pe terenul vechii scoli gimnaziale luliu
Valaori, care va capata o altd destinatie culturala, odata cu deschiderea noii scoli, se va amenaja o
gradina publica de cca. 1200 mp, unde accesul publicului se va permite in orele de functionare a
centrului cultural.

Se vor planta spatii verzi de aliniament pe strazile a caror deschidere permite amenajarea
acestora. S-au identificat mai mule strazi care permit realizarea acestui deziderat : str Nemtesca
(este deja prevazuta cu spatiu verde generos in aliniament), str. Tineretului, str. Dropiei, str. Dragos
Voda, str. Crinului, str. Sperantei, str. lulius Valaori intre str. Postei si str. Dragos Voda, str.
Fermierilor intre str. Tineretului si str. Dragos Voda, str. |.L. Caragiale. Plantatiile de aliniament vor fi
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realizate din arbusti ornamentali, arbori specifici climei si reliefului zonei, iarba, plante perene
(trandafiri, etc) si pante anuale.

Necesitatea plantarii copacilor si arbustilor este evidenta pentru imbunatatirea climei aride a
zonei.

Se remarca faptul ca raportat la norma europeana de spatiu verde / cap de locuitor, de 26 mp/
locuitor, localitatea Nisipari cu 2055 locuitori ar trebui sa aiba 5,34 ha de spatiu verde in intravilan,
fata de 7,07 ha realizabile, ceea ce inseamna ca satul Nisipari este bine dotat din acest punct de
vedere.

Pe de alta parte, legea privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi, prevede un
procent de 5% spatii verzi din suprafata unei localitati. Pentru zonele lotizate, nou introduse in
intravilan, de 22,31 ha, suprafata de spatii verzi aferente este de 1,35 ha, ceea ce reprezinta mai
mult de 5% din suprafata introdusa in intravilan cu noile lotizari.

La realizarea constructiilor noi, in functie de destinatie, se va avea in vedere prevederea
spatiilor plantate amenajate conform HCJ 152/2013

- Suprafete de teren aferente constructiilor tehnico-edilitare existente in trupurile
izolate raman neschimbate. In viitor, daca se va realiza reteaua de canalizare va fi prevazuta si o
statie de epurare.

- Suprafetele de teren aferente gospodariei comunale — cimitire, retele, constructii
edilitare raman neschimbate atat in vatra localitatii cat si in trupurile izolate. Bazinele de dejectii, statii
epurare biogaz, etc. aflate in trupuri izolate, nu mai sunt functionale iar suprafetele ocupate de
acestea sunt in patrimoniul comunei. Exceptie face cimitirul musulman de pe str. Nemteasca, ce va fi
dezafectat (cca. 1,33ha) , iar suprafata sa va fi contabilizata la spatii verzi.

Concluzie: Se remarca mentinerea zonificarii functionale existente si extinderea functiunii de
locuire cu functiunile complementare si a functiunii de zona verde si agrement.

Rezerva de teren din vatra si trupuri izolate reprezentata de suprafetele de teren detinute de
fermele aflate in proces de lichidare constituie un potential de dezvoltare al localitatii. Dar in lipsa
unui investitor si a unei idei bine conturate asupra directiei de dezvoltare, aceasta rezerva de teren
ramane nefructificata.

3.8. MASURI iN ZONELE CU RISCURI NATURALE

Cu exceptia locuintelor aflate in vecinatatea paraului CARATAI, in satul NISIPARI, unde s-a
identificat un risc mediu de inundatii, nu s-au mai identificat zone de risc natural deosebit pe teritoriul

administrativ al comunei.

« In localitatea Nisipari, pentru lotizarile noi aflate in estul si sud-estul localitatii, situate pe
versantul unui deal, se recomanda planarea arborilor pentru fixarea solului atat pe loturi cat si de-a
lungul strazilor proiectate.

» Teritoriul comunei se afla in zona seismica de grad 8. Constructiile noi se vor conforma din
punct de vedere al rezistentei si stabilitatii la acest grad seismic

3.9. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
» Gospodarirea apelor
- satisfacerea necesitatilor de apa se vor realiza prin extinderi ale retelei existente

- prevenirea, combaterea si eliminarea efectelor actiunilor daunatoare ale apelor se va
realiza prin realizarea lucrarilor de regularizare si fixare a malurilor firelor de apa, daca este cazul

- se vor conserva resursele de apa existente
- se vor elimina influentele defavorabile ale activitatilor umane asupra apelor
- se vor mentine functiunile naturale ale apei.

e Alimentare cu apa
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AR

Localitatea Castelu

Localitatea Castelu se afla in lista localitatilor cuprinse in cadrul “Proiectului regional de
dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata in aria de operare a S.C. R.A.J.A. S.A. Constanta, in
perioada 2014 — 2020”, finantat prin Programul Operational de Investitii Mari (POIM).

Localitatea urmeaza sa beneficieze de apa potabila in regim continuu, dar si de sistem de
canalizare.  In cadrul acestui proiect s-au propus lucrari de alimentare cu apa a populatiei din
sistemul public si cresterea calitatii apei destinate consumului uman.

Astfel, urmatoarele investitii sunt considerate prioritare:

e racord la conducta de aductiune Medgidia-Mangalia, proiectata, Dn 900 mm Fonta;

e rezervoare de inmagazinare; reabilitare conducta de distributie ap3;

e extindere conducta de distributie apa, captarea apei.

Deoarece nu exista rezervor de inmagazinare pentru compensarea debitului de consum,
pentru rezerva de incendiu si pentru rezerva de apa in caz de avarii pe conducta magistrala de apa
de la sursa Medgidia, in cadrul Proiectului regional s-a prevazut realizarea unui complex de
inmagazinare — pompare (gospodarie apa), amplasat in partea de nord a localitatii, pe o cota inalta, +
30,00 m. Acest deziderat a fost realizat pe o parcela aflata in trupul izolat E.

Gospodaria de apa va cuprinde 2 rezervoare de inmagazinare cu capacitatea de 2 x 400 mc =
800 mc, o statie de pompare si o statie de tratare .

In cadrul Proiectului regional se prevede inlocuirea conductei existente de la sursa Medgidia
pana la Mangalia cu o conducta cu diametrul Dn 900 mm Fonta, cu traseul prin localitatea Castelu,
pe strada Florilor, strada Ataturk si strada Nisipari.

Gospodaria de apa va fi alimentata printr-un racord la aductiunea proiectata Dn900 mm Fonta
. In punctul de racord este prevazut un camin cu apometru pentru inregistrarea debitului de apa
consumat in localitatea Castelu. Din Complexul de apa proiectat se va executa o retea de distributie
noua pe strada 1 Mai cu diametrul De280mm PEHD, PE100, PN 10, pana la reteaua existenta.
Reteaua de distributie existenta va fi reabilitata cu conducte din PEHD , PN 10, echipata cu hidranti
de incendiu si camine cu vane de inchidere in caz de avarie.

Prin realizarea acestor lucrari se asigura alimentarea cu apa a populatiei in conditii
corespunzatoare de debit si presiune si in conditii de siguranta din punct de vedere sanitar prin
clorarea apei de consum. De asemeni, prin inmagazinarea rezervei intangibile de incendiu in cele 2
rezervoare proiectate se asigura populatia la incendiu din hidrantii de incendiu existenti pe reteaua de
apa stradala.

Pentru dezinfectia apei brute se va executa o instalatie cu electroclorinare amplasata intr-un
container prefabricat, in vecinatatea rezervorului. Clorul va fi injectat in conducta de admisie a apei in
rezervorul de inmagazinare. Pentru monitorizarea functionarii statiei de clorare, aceasta va fi dotata
cu echipamente de integrare in sistemul SCADA.

In cadrul localitatii s-au dezvoltat zone noi de lotizari in care locuitorii au inceput constructia de
locuinte. De asememi, in localitate s-a dezvoltat si o zona de unitati industriale si depozitare, zona
constructii agro — zootehnice, amplasate in nord — vestul si nordul localitatii. Pentru alimentarea cu
apa a consumatorilor din aceste zone, se vor realiza conducte de alimentare cu apa cu legaturi la
reteaua de distributie existenta. Conductele de apa proiectate vor avea diametre De 110 mm PEHD,
PN 10 si se vor executa pe strazile din cadrul lotizarilor.

Localitatea Nisipari

Tinand cont de situatia existenta, este necesar sa se realizeze mai multe lucrari care sa
imbunatateasca alimentarea cu apa a populatiei.

In primul rand este imperios necesar sa se renunte la alimentarea cu apa netratata a
locuitorilor . In acest sens , sistemul de alimentare cu apa al localitatii va fi alcatuit din:

e sursa subterana ;

e conducta de refulare de la sursa la rezervor;

e rezervor de inmagazinare ;

o statie de tratare ;

e conducta de aductiune ;

e retea de distributie .
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Sursa Subterana

Se mentin cele trei puturi care asigura debitul de apa necesar. La puturi se vor inlocui
pompele cu unele noi, dimensionate corespunzator.

In vederea functionarii in conditii optime a sistemului de alimentare cu apa este necesara
automatizarea functionarii pompelor din puturi in functie de nivelul apei din rezervor.

La puturi se va completa si reface imprejmuirea cu plasa de sarma pe stalpi din beton pentru
instituirea zonelor de protectie sanitara cu regim sever.

Din caminul de vane existent la intersectia strazilor George Cosbuc si Dragos Voda in care se
unesc in prezent cele trei conducte de refulare, se va executa o conducta de refulare De 160 mm
PEHD pana la rezervorul proiectat.

Se vor desfiinta legaturile dintre reteaua de distributie si conductele de refulare de la cele trei
puturi, pentru a nu se mai permite alimentarea cu apa a populatiei cu apa care nu este tratata .

Rezervor de inmagazinare

Deoarece rezervorul de inmagazinare existent cu capacitatea de 100 mc nu este suficient
pentru alimentarea cu apa a locuitorilor, se propune realizarea unui nou rezervor cu capacitatea V =
300 mc. Rezervorul proiectat se va amplasa langa rezervorul existent, pe cota inalta a localitatii. Se
va mentine in functiune si rezervorul existent si prin conducte de legatura intre cele doua rezervoare
va putea fi folosit si rezervorul existent in cazul unor lucrari de intretinere ( spalare ) si reparatii la
rezervorul de 300 mc.

In zona celor doua rezervoare se va realiza o zona de restrictie in regim sever, prin
imprejmuire din plasa de sarma pe stalpi din beton.

Statie de tratare
Langa rezervor este necesara o statie de clorinare ( tratare ) pentru tratarea apei in rezervor.

Conducta de aductiune

Din rezervorul proiectat V = 300 mc, apa va fi transportata gravitational la reteaua de
distributie a localitatii prin intermediul unei conducte de aductiune De 225 mm PEHD.

Se va mentine si conducta de aductiune de la rezervorul existent De 110 mm PEHD.

Retea de distributie

Nu este necesara completarea retelei de distributie existenta cu conducte de apa pe strazi.
Reteaua de distributie se va completa cu camine de vane pentru sectionarea retelei in caz de avarie
si de asemeni se va completa cu hidranti de incendiu la distante de maxim 100 m.

Pentru alimentarea cu apa a zonele de lotizari noi amplasate pe zona inalta a localitatii ( langa
rezervorul existent), este necesara o statie de hidrofor amplasata langa rezervoare , care sa asigure
debitul necesar la o presiunea corespunzatoare

In celelalte zone noi de lotizari, de industrie si depozitare sau in zonele cu destinatie agricola,
se vor executa conducte de alimentare cu apa pe strazile noi, cu legaturi la reteaua de apa a
localitatii. Aceste conducte vor avea diametrul Dn 110 mm, PN 10 atm si se vor monta hidranti de
incendiu subterani cu diametrul Dn 80 mm, amplasati la distante corespunzatoare, pentru interventie
in caz de incendiu.

De asemeni, in punctele de legatura sau de intersectie se vor executa camine de vane
echipate cu vane Dn 100 mm pentru inchidere si izolare in caz de avarii si care vor fi acoperite cu
capace carosabile.

Zonele de protectie sanitara ale sursei de apa subterana (3 puturi) sunt instituite in
conformitate cu studiul hidrogeologic pentru dimensionarea zonei de protectie sanitara si
delimitarea perimetrului de protectie hidrogeologica in conformitate cu H.G. nr. 930/2005 si a
Ordinului MMP nr. 1278/20.04.2011.

Zonele de protectie sanitara se stabilesc potrivit Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei aprobate cu OMS 119/2014
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» Canalizare menajera
Localitatea Castelu

Deoarece noile locuinte aflate in curs de executie au un grad sporit de confort, cu instalatii
sanitare interioare, se impune realizarea unui sistem de canalizare cu colectarea apelor uzate
menajere si evacuarea lor intr-o statie de epurare.

Prin “Proiectul regional de dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata in aria de operare a
S.C. RAAJ.A. S.A. Constanta, in perioada 2014 — 2020”, in localitatea Castelu se va realiza o retea
de canalizare menajera alcatuita din colectoare de canalizare, cu diametre Dn 250 mm PVC - KG ,
amplasate pe strazi care sa acopere intreaga trama stradala. Executia retelei este in curs de
realizare.

Datorita configuratiei terenului, s-au prevazut 4 statii de pompare, SPAU 1,2,3,4, pentru
colectarea apelor uzate pe zone si refularea intr-o statie de pompare finala, SPAU5, amplasata in
zona drumului national DN 22C, la iesirea din comuna catre Constanta.

Toate statiile de pompare sunt constructii subterane si se vor amplasa pe domeniul public.

De la statia de pompare SPAU 5 apele uzate menajere sunt trimise in reteaua de canalizare
existenta a localitatii Poarta Alba , printr-o conducta de refulare cu diametrul De 200 mm PEHD si in
final ajung in statia de epurare din Poarta Alba, SEAU.

Statia de epurare apartine operatorului regional S.C. RAJA S.A. Constanta si a fost
modernizata cu fonduri europene si are capacitatea de a prelua debite suplimentare , inclusiv , cele
provenite din localitatea Castelu.

Prin realizarea acestor lucrari va creste gradul de confort si nivelul de trai al populatiei.

Pentru zonele noi introduse in intravilan si pentru zonele noi de lotizari pentru locuinte,
industrie si agricultura se vor extinde retelele de canalizare menajera prevazute in Proiectul S.C.
R.A.J.A. S.A. pe strazile noi, cu conducte cu diametrul Dn 250 mm PVC- KG.

Localitatea Nisipari

Pentru realizarea unui sistem centralizat de canalizare in localitatea Nisipari este necesar sa
se execute o retea de canalizare cu curgere gravitationala, alcatuita din colectoare Dn 250 mm PVC
— KG. Datorita configuratiei topografice a terenului, colectarea apelor uzate menajere se va face pe
doua zone, de o parte si de alta a Vaii Caratai (Nisiparului).

In cele doua zone se prevad cate o statie de pompare care vor trimite apele uzate intr-o statie
de epurare monobloc propusa , care se va amplasa pe malul drept al Vaii Caratai (Nisiparului), catre
DC 90.

e Canalizare pluviala

Localitatea Castelu

Apele pluviale de pe suprafetele construite si platforme se vor scurge gravitational prin lucrari
de sistematizare verticala spre strazi si rigole. O parte din apele pluviale vor fi absorbite in mod
natural la nivelul terenului, iar restul datorita configuratiei terenului, vor ajunge in canalul existent la
sud-est de localitate sau in Canalul Dunare-Marea Neagra.

Canalul existent in zona de sud - est a localitatii Castelu se va mentine in buna stare de
functionare prin lucrari de amenajare, curatare si decolmatare, in special tronsonul dintre calea ferata
si Canalul Dunare - Marea Neagra.

Localitatea Nisipari

Apele pluviale de pe suprafetele construite si platforme se vor scurge gravitational prin lucrari
de sistematizare verticala spre strazi si rigole, ca in final sa ajungéa in emisar, paraul Caratai si apoi in
Canalul Dunare-Marea Neagra. O parte din apele pluviale vor fi absorbite in mod natural la nivelul
terenului.

* Alimentare cu energie electrica

Se prevede extinderea retelei existente in zonele nou lotizate, construirea unor posturi de
transformare, si dupa caz ingroparea retelelor existente. Obiectivele industriale noi isi vor realiza
posturi de transformare proprii .
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in Plansa de Reglementari Edilitare sunt marcate toate propunerile de extindere ale retelelor
electrice pentru zonele nou introduse n intravilan.
Se propune inlocuirea cablurilor deteriorate, acolo unde este necesar.

Se vor institui zone de protectie la liniile electrice aeriene. Culoarele de protectie la liniile
aeriene sunt evidentiate in piesele desenate.

Zonele de protectie si siguranta a liniilor electrice aeriene sunt stabilite conform Ordinului
ANRE nr. 4/2007 - ,,Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice - rev. 1”, completat si modificat prin Ordinul ANRE nr. 49/2007 si NTE
003/04/00 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000V
si sunt evidentiate in piesele desenate, iar pentru obtinerea autorizarii lucrarilor in vecinatatea sau
sub liniile electrice, se va obtine obligatoriu avizul detinatorilor de retele.

Aparitia unor obiective si/sau transformarea, modernizarea, reabilitarea unor drumuri de orice
fel in zona de protectie si siguranta a LEA nu se poate realiza decat cu acceptul si obtinerea avizului
de amplasament din partea CNTEE Transelectrica SA Sucursala de Transport Constanta, conform
Ordinului ANRE nr. 25/2016 (Metodologie pentru emiterea avizelor de amplesament de catre
operatorii de retea publicata in Monitorul Oficial nr. 504/2016), lucru pe care va rugdm sa-I aveti in
vedere la eliberarea tuturor certificatelor de urbanism, inclusiv pentru orice constructie / investitie a
primariei. Totodata, conform “Legii 123/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale” art. 42 pentru
protectia instalatiilor de transport se interzice persoanelor fizice si juridice:

a) sa efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor fara avizul de
amplasament din partea operatorului de transport si de sistem (OTS);

b) sa efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de siguranta a retelelor
electrice de transport fara acordul OTS;

¢) sa depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si de siguranta a
instalatiilor, fara acordul OTS;

d) sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de transport sau sa intervina in orice mod
asupra acestora;

e) sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si de avertizare
aferente instalatiilor de transport;

f) sa limiteze sau sa ingradeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt
mod, accesul la instalatii al OTS;

Distantele intre conductorii LEA n orice pozitie si orice parte a cladirilor se vor stabili pe baza
studiilor de stricta specialitate.

Este obligatorie solicitarea avizelor de amplasament pentru:
- lucrari de construire, reconstruire, consolidare, modificare, extindere, schimbare de destinatie sau
de reparare a constructiilor de orice fel;
- extinderea racordurilor la retelele edilitare existente;
- realizarea constructiilor cu caracter provizoriu;
- amplasarea unor instalatii sau obiecte utilizand ca suport elementele retelei electrice;
- demolarea dezafectarea ori dezmembrarea partiala sau totala a construcitiilor si instalatiilor aferente
constructiilor, a instalatjilor gi utilajelor tehnologice ;

Pentru definirea eventualelor conditii de alimentare cu energie electricd a obiectivelor noi
(civile , industriale , comerciale) din Comuna Castelu , se vor elabora , daca este cazul , studiile de
solutie necesare, conexe cererilor de racordare conform prevederilor Ord. ANRE nr. 59/2013 si nr.
75/2013 privind aprobarea Metodologiei pentru evaluarea conditiilor de finantare a investitjilor pentru
electrificarea localitatilor ori pentru extinderea retelelor de distributie a energiei electrice.
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* Telefonie

Sistemul de telecomunicatii va fi reprezentat si in continuare de telefonia fixa si cea mobila.
Retelele de telefonie fixa se vor ingropa pe masura ce detinatorii de retele vor demara astfel de
investitii.

Retelele de televiziune prin cablu (asigurata de furnizori de telefonie fixa si CATV ) se vor
ingropa pe masura ce detinatorii de retele vor demara astfel de investitii.

* Alimentare cu caldura

Alimentarea cu caldura se va face in sistem propriu, fie cu centrale, fie cu sobe cu combustibil
solid / lichid.

in perspectiva se va putea folosi combustibilul gazos, dacd se vor racorda localitatile la
reteaua de gaze.

* Alimentare cu gaze

Primaria are in plan demararea demersurilor pentru racordarea localitatilor la reteaua de
gaze. In acest sens au inceput procedurile pentru intocmirea unui studiu de fezabilitate pentru
racordarea la aceasta retea.

* Gospodarie comunala
Platformele de gunoi care existau pe terenul administrativ al comunei au fost desfiintate.

Deseurile menajere umede(reziduale) si cele uscate(reciclabile) se vor depozita in euro-
pubele, respectiv recipiente separate marcate pentru colectare selectiva si vor fi ridicate saptamanal
de catre firme specializate contractate de catre Primarie.

Pe raza comunei nu se propun a fi realizate gropi de gunoi ecologice, existand deja astfel de
gropi la Medgidia unde vor fi transportate si deseurile din cele 2 localitati.

Colectarea deseurilor in aria de administrare a Comunei Castelu se va realiza astfel:
a) pentru persoanele fizice grupate in unitati locative individuale :

- colectarea deseurilor menajere uscate(reciclabile) de la punctele de colectare amplasate pe
domeniul public;

- colectarea deseurilor menajere umede(reziduale) de la fiecare unitate locativa in parte
b) pentru persoanele fizice grupate in blocuri de locuinte :

- colectarea deseurilor menajere uscate(reciclabile) de la platforma de deseuri arondata
blocului;

- colectarea deseurilor menajere umede(reziduale) de la platforma de deseuri arondata
blocului;

c¢) pentru institutiile publice aflate in subordinea primariei :
- colectarea deseurilor similare uscate(reciclabile) de la punctele de precolectare ale institutiei;
- colectarea deseurilor similare umede(reziduale) de la punctele de precolectare ale institutiei;

d) pentru agentii economici colectarea deseurilor (similare umede-uscate, sau a altor tipuri de
deseuri nepericuloase) se va face individual de la punctele de precolectare ale fiecarui agent
economic pe baza unui contract de prestari servicii incheiat intre operator si fiecare beneficiar

Deseurile rezultate din activitati de constructii, desfiintari, reamenajari si reabilitari ale
cladirilor, se colecteaza prin grija detinatorului si vor fi transportate de catre operatorul ce va
desfasura activitatea de colectare si transport a deseurilor, in baza unui contract de prestari servicii.
Eliberarea autorizatiilor de construire/desfiintare de catre autoritatile administratiei publice locale este
conditionata de existenta unui contract de prestari servicii incheiat cu operatorul de salubrizare pentru
deseuri provenite din constructii, desfiintari, reamenajari si reabilitari.
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Precolectarea deseurilor rezultate din activitati de constructii, desfiintari, reamenajari si
reabilitari se realizeaza numai in containere standardizate, fiind interzisa depozitarea acestora in
recipientele sau containerele in care se depun deseurile municipale.

Este interzisa abandonarea si depozitarea deseurilor din constructii, demolari, reamenajari si
reabilitari pe domeniul public sau privat al autoritatii administratiei publice locale.

Evidenta si gestiunea deseurilor rezultate din activitatile existente agro-zootehnice si din

completarile ulterioare.
* Refacerea sistemului de irigatii

Agentia pentru Finantarea Investitiilor Rurale a intocmit Ghidul solicitantului pentru submasura
4.3 ,Investitii pentru dezvoltarea, modernizarea sau adaptarea infrastructurii agricole si silvice” —
componenta infrastructura de irigatii, din cadrul Programului National de Dezvoltare Rurala 2014 —
2020 (PNDR 2020).

Astfel s-a creat o sansa pentru fermierii grupati in Organizatii ale Utilizatorilor de Apa pentru
irigatii sa acceseze fonduri pentru refacerea sistemelor de irigatii.

Fondurile europene disponibile sunt 100% nerambursabile. Beneficiarii eligibili pentru acest tip
de finantare sunt Organizatiile Utilizatorilor de Apa pentru Irigatii (OUAI), constituite din proprietari
sau utilizatori de terenuri agricole conform legislatiei in vigoare.

Cheltuielile eligibile pentru sprijinul acordat prin PNDR sunt modernizarea infrastructurii
secundare de irigatii, a cladirilor aferente statilor de pompare de punere sub presiune si/ sau
racordarea la utilitati, sisteme de contorizare a apei, inclusiv constructia sau modernizarea bazinelor
de colectare si stocare a apei de irigat.

3.10. PROTECTIA MEDIULUI

m Pe teritoriul administrativ al comunei nu exista surse de poluare majora. Dar la o distanta
de 6 km de localitatea Castelu, in linie dreapta pe directia N-E — S-V , peste canalul Dunare — Marea
Neagra se afla fabrica de ciment LaFarge. Aceasta fabrica poate reprezenta uneori, in functie de
directia vantului, un factor de poluare a aerului cu pulberi. Frecventa vanturilor pe acesta directie
este redusa iar efectele poluarii aerului nu sunt sesizabile.

Masurile luate de fabrica pentru protectia mediului se pot completa cu plantarea arborilor cu
rol de perdea de protectie in zona se sud a localitatii.

m Depozitarea deseurilor menajere

Pana la preluare depozitarea se va face in euro-pubele in gospodariile localnicilor iar
ridicarea acestor deseuri se va face saptaméanal de catre firme specializate din Medgidia.
Depozitarea deseurilor menajere, dupa ridicarea lor se va face la gropile de gunoi ecologice
amenajate la Medgidia. De asemenea, se vor prevedea in ambele localitati mai multe platforme cu
containere pentru colectarea selectiva deseurilor.

Primaria Castelu a stabilit mai multe amplasamente unde vor fi puncte de colectare selectiva
a deseurilor.

In satul Castelu aceste puncte sunt amplasate astfel:

- intersectia strazilor Baba Novac si Dobrogei

- intersectia strazilor 1Mai si Florilor

- intersectia strazilor Nisipari si Garoafelor

- intersectia strazilor Stadion si Pacii

- intersectia strazilor Sectiei si Ataturk

- Sala de Sport

- Halta Castelu

In satul Nisipari aceste puncte sunt amplasate astfel:

- intersectia strazilor Nemteasca si Azaleelor

- intersectia strazilor Capitan Eugeniu Dobrila si Deal

- intersectia strazilor luliu Valaori si Gheorghe Dumitrascu
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- intersectia strazilor Primaverii si Postei

- intersectia strazilor lon Ratiu si Tineretului

- intersectia strazilor Dragos Voda si Fermierilor

- intersectia strazilor Panselutelor si Narciselor

Pentru deseurile industriale care ar putea rezulta dintr-o potentiala activitate industriala, se
vor intocmi studii de impact asupra mediului si se vor lua masuri corespunzatoare. Aceeasi procedura
se va aplica si in cazul activitatilor din zootehnie.

Legea 211/2011 reglementeaza mdsurile cu caracter obligatoriu pentru protectia mediului si
a sénatatii populatiei, prin actiuni de eficientizare a folosirii resurselor, precum si de prevenire sau de
reducere a efectelor adverse ale generarii degeurilor.

Colectarea selectiva a degeurilor: valorificarea deseurilor este obligatorie, conform
legislatiei de mediu, iar pentru asigurarea unui grad inalt de valorificare, producétorii si detinatorii de
deseuri trebuie sa colecteze separat urmatoarele categorii: hartie, metal, plastic si sticla.

Amenajarea punctelor de colectare selectiva va fi facuta de catre Comuna Castelu.
Dotarea punctelor de colectare selectiva se va efectua de catre operatorul de salubritate cu
containere pe fractii de deseuri.

Se vor folosi sisteme adecvate de colectare a materialelor reciclabile si se va asigura
dirijarea acestora spre procesul de reciclare. in acest scop se vor asigura capacitati adecvate
de sortare si depozitare: recipiente separate, marcate pentru colectarea separata de la sursa.

Deseurile menajere/similare uscate-reciclabile, dupa colectare, se vor transporta la o
statie de sortare autorizata care sa permita obtinerea a cel putin patru fractii astfel: hartie,
mase plastice, metale si sticla.

Operatorul economic care asigura colectarea si transportul deseurilor are obligatia sa
asigure infrastructura necesara pentru ca producatorii de deseuri si detinatorii de deseuri sa
colecteze separat cel putin una din urmatoarele categorii de deseuri: hartie, metal, plastic si
sticla si totodata obligatia de a nu amesteca aceste deseuri.

m Depozitarea gunoiului de grajd

Depozitarea gunoiului de grajd trebuie sa respecte un set de reguli stabilite de specialisti si aprobate de catre
autoritati. fn scopul protectiei tuturor resurselor de apa impotriva poludrii cu nitrati proveniti din surse agricole, conform
Codului de bune practici agricole, fermierii au urmatoarele obligatji:

- Sa dispuna de capacitati de depozitare a gunoiului de grajd fara defecte structurale, a caror marime trebuie sa
depaseasca necesarul de stocare a gunoiului de grajd, tindnd seama de perioada cea mai lunga de interdictie pentru
aplicarea ingrasamintelor organice pe terenul agricol.

- Depozitarea gunoiului de grajd se poate face in depozite permanente (sistem individual si/sau comunal) sau
depozite temporare in camp, pe terenul pe care va fi imprastiat.

- Depozitele permanente (platforme special amenajate) pentru exploatatiile cu un numar mare de animale sunt
construite din beton, hidroizolate la pardoseala si prevazute cu pereti de sprijin inalti de 2 metri, de asemenea hidroizolat],
si cu praguri de retinere a efluentului si canale de scurgere a acestuia catre un bazin de retentie.

- Platformele trebuie amplasate la o distanta de cel putin 50 m fata de locuinte si sursele de apa potabila, sa aiba
0 capacitate suficienta de stocare, sa aiba drumuri de acces si sa nu fie amplasate pe terenuri situate in apropierea
cursurilor de apa sau cu apa freatica la mica adancime

- Capacitatea de stocare a platformelor depinde de numarul de animale din ferma, sistemul de crestere al
animalelor (cu sau fara asternut) si perioada maxima de stocare, determinata de perioada de interdictie pentru aplicarea
interen a gunoiului de grajd.

- Baza platformei trebuie s& aiba o inclinare de cca 2-3% spre una din marginile platformei, unde se
amplaseaza un bazin de colectare a mustului de gunoi rezultat in timpul fermentarii.

- Capacitatea bazinului de colectare se stabileste in functie de capacitatea platformei (cca 4-5 m3 pentru fiecare
100 t gunoi proaspat) si de ritmul de evacuare a mustului de gunoi (o data sau de mai multe ori pe an).

Depozitarea temporara a gunoiului de grajd in cdmp se vaface cu respectarea urmatoarelor cerinte:

- gunoiul de grajd se va depozita numai pe terenul pe care va fi imprastiat;
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- cantitatea depozitatd nu poate depasi cantitatea totala de gunoi de grajd care ar trebui aplicata pe intreaga
suprafata a terenului, calculata pe baza standardelor privind cantitatile maxime de ingrasaminte cu azot ce pot fi aplicate
pe teren,

- gunoiul de grajd nu poate fi depozitat in gramezi temporare mai mult de un an de zile, fiind depozitat in fiecare
an in locatii diferite

Depozitele temporare de gunoi de grajd se vor amplasa:

- la cel putin 20 m de cursurile de apa, drenuri deschise;

- la cel putin 50 m fata de foraje hidrogeologice, puturi sau izvoare ;

- la cel putin 250 m de orice foraj sau fantana utilizata pentru furnizarea publica de apa potabila.

- se recomanda ca la baza depozitului temporar de gunoi de grajd sa fie amplasata o folie impermeabila peste care sa fie
pus un pat de paie sau alte materii organice, in mod deosebit in cazul in care gunoiul de grajd prezinta un grad ridicat de
umiditate.

- de asemenea, se recomanda ca laturile depozitului (indeosebi cele situate in josul pantei) sa fie inconjurate de un strat
de paie

- este interzisa realizarea gramezilor temporare de gunoi pe terenuri inundabile

Depozitarea §i procesarea gunoiului de grajd din fermele cu un numar de animale de pana la 100 de Unitati
Vita Mare (UVM) se poate face pe platforme individuale sauin platforme comunale (colective).

Indiferent de tipul de depozitare, este important sa se ia urmatoarele masuri necesare prevenirii pierderii
materiei organice si nutrientilor in apa subterana, sol sau apa de suprafata:

- depozitarea gunoiului sa se faca pe un pat impermeabil sau pe un strat absorbant suficient de gros alcatuit
din sol, paie, rumegus, fragmente de lemn sau scoarta de copac;

- sa se asigure protectie impotriva excesului de umezeala din precipitatii sau scurgere la suprafata;

- daca este posibil, sa se prevada un recipient cu capacitatea de cca 50 de litri pentru fiecare tona de material
pentru captarea si colectarea lichidelor drenate din gunoiul de grajd, in special in timpul precipitatilor abundente.

Exista multe sisteme de depozitare si compostare eficienta si sigura a gunoiului de grajd si a reziduurilor
menajere organice in gospodarie.

Acestea trebuie sa asigure capacitatea necesara pentru depozitarea gunoiului de grajd si a reziduurilor
organice pe perioada cand imprastierea este interzisa, toate sistemele trebuind sa indeplineasca urmatoarele conditji
generale:

- sa protejeze solul, apa subterana si apa de suprafatd impotriva infiltratjilor nutrientilor si impotriva scurgerilor
de efluentj;

- sa evite pe cat posibil uscarea excesiva a gramezii, prin protejarea materialelor impotriva razelor directe ale
soarelui;

- sa permita amestecarea materialelor la intervale regulate pentru inlesnirea proceselor de compostare;

- sa fie amplasate departe de apele de suprafata, fanténi si alte zone sensibile; distanta minima depinde de
tipul de sistem de depozitare;

- sa fie echipate cu un bazin de colectare a materialelor lichide, in special in timpul caderii precipitatjilor;

- este de preferat ca spatjile de depozitare sa fie dotate cu acoperis pentru a evita spalarea materialelor de
catre ploile abundente siincetinirea procesului de compostare.

m imbunatatirea microclimatului

Este recomandata completarea si plantarea vegetatiei de alinament, amenajarea de spatii
verzi in toate zonele nou lotizate, prevederea plantatiilor de protectie pe directia vanturilor dominante,
de-a lungul celor 2 cursuri de apa existente in localitatile comunei, plantarea arborilor pentru fixarea
solului in zona lotizarilor noi din localitatea Nisipari (est si sud ). Speciile recomandate de arbori si
arbusti pentru judetul Constanta se gaseste in HCJ 152/2013
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m Protectia apelor

Péraurile ce traverseaza terenul administrativ al comunei si se varsa in Canalul Dunare —
Marea Neagra au debite permanente influentate de precipitatiile abundente.

In general pe traseul albiei paraurilor care traverseazd comuna se observd depuneri de
aluviuni, care impun lucrari de intretinere si de corectare a albiei acestora.

Se propune reabilitarea si taluzarea paraului Caratai in zona localitatii Nisipari. De asemenea
se prevede asigurarea lucrarilor de decolmatare si intretinere periodica a paraurilor Agi Cabul Mare,
Agi Cabul Mic si Caratai

Legea nr. 107/96 ce se refera la Reglementari legale privind protectia apelor stabileste ca :

“Apele, malurile si albiile acestora, indiferent de persoana fizicd sau juridica care le
administreaza, sunt supuse dispozitiilor legale, precum si prevederilor din conventiile internationale la
care Romania este parte. ”

De asemenea Legea nr. 122/2020 ce modifica si completeaza L 107/96 prevede:

art. 27

(1) Orice activitate pe luciul de apa, in albii minore, arii protejate ori in zone de protectie,
inclusiv navigatia, plutaritul, flotajul, exploatarea agregatelor minerale sau recoltarea stufului, precum
Si exploatarea fondului piscicol si pescuitul sportiv se vor realiza astfel incat sa nu producéa efecte
negative asupra apei, malurilor si albiilor cursurilor de apda, malurilor si cuvetelor lacurilor,
monumentelor naturii, zonelor protejate, constructiilor, lucrarilor sau instalatiilor existente in albii si sa
influenteze cat mai putin folosirea apelor de catre alti utilizatori.

(2) In vederea protectiei si conservdrii starii apelor, pe sectoarele de cursuri de apa care nu
sunt afectate de activitati umane se interzic realizarea de lucrari si activitati care pot afecta starea
ecologica a apelor, cu exceptia obiectivelor declarate de interes national si a celor care vizeaza
siguranta si securitatea nationala, potrivit prevederilor legale in vigoare, precum gi realizarea
lucrarilor de intretinere si reparatii la obiectivele/constructiile existente.”

Zonele de protectie pentru cursurile de apa de suprafata sunt stabilite conform legii si depind

de latimea cursului de apa

m Zone cu situri arheologice, zone construite protejate

Zonele in care au fost delimitate situri arheologice (inclusiv zona lor de protectie) vor fi
protejate si se vor lua masurile recomandate in Studiul arheologic intocmit de Muzeul National de
Istorie si Arheologie Constanta.

De asemenea Zonele construite protejate identificate in Studiul de urbanism istoric si
arhitectura au reglementari urbanistice prevazute in Regulamentul Local de Urbanism.

Pentru a asigura protectia mediului si un mediu sanatos de viata al populatiei se vor respecta
prevederile cuprinse in legile si actele normative in vigoare:

- 0.U.G. 195/2005- privind protectia mediului, aprobata prin Legea 265/2006 cu modificarile
si completarile ulterioare.

- L nr. 211/2011- privind regimul deseurilor

- H.G. 856/2002- privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase.

- H.G. 349/2005- privind depozitarea deseurilor

- 0.M.M.G.A. 95/2005- cu modificarile ulterioare, privind stabilirea criteriilor de acceptare si
procedurilor preliminare de acceptare a deseurilor la depozitare si lista nationala de deseuri
acceptate Tn fiecare clasa de depozit de deseuri.

- L nr. 249/2015 - privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de ambalajele
- 0.U.G. 5/2015- privind deseurile de echipamente electrice si electronice

- 0.M.M.G.A. 1281/1121/2005 - privind stabilirea modalitatilor de identificare a containerelor
pentru diferite tipuri de materiale in scopul colectarii selective
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- H.G. 1061/2008 - privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul
Romaniei.

- H.G. 674/2007 - pentru modificarea si completarea Hotararii Guvernului nr. 321/2005 privind
evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental.

- STAS 10009-88 - Acustica urbana. Limite admisibile ale nivelului de zgomot urban
- L nr. 101/2006 - privind serviciul de salubrizare a localitatilor

- Ordinul Ministrului Sanatatii 119/2014 - privind aprobarea normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei.

3.11. REGLEMENTARI URBANISTICE

m Dezvoltarea generala celor 2 localitati se face, in principal, prin introducerea in intravilan a
unor suprafete de teren si reorganizarea functionald a suprafetelor de teren ocupate de foste ferme
agro-zootehnice, aflate in intravilan, in prezent desfiintate.

- localitatea Castelu se introduc in intravilan:

® o suprafatd de teren care a facut obiectul unei lotizari pentru locuinte si pentru spatii
verzi, agrement, dototari pentru sport (PUZ 2006)

® o suprafata de teren in nordul localitatii de cca 2 ha, destinata locuirii, pentru care se
vor stabili prin PUZ detaliile organizarii

® un trup izolat (D), la nordul localitatii, care se incadreaza la functiunea de unitati
agricole si agro-zootehnice

® o suprafata de teren, la estul localitatii, unde s-au construit locuinte si care face obiectul
unui PUZ in derulare
De asemenea, terenul ocupat de fosta Ferma Agrias 11, o suprafata de cca. 13,38 ha, va fi
reorganizata functional astfel:

® o suprafatd de 8,12 ha se va incadra la functiunea unitatilor de productie, servicii
diversificate, depozitare

® o suprafatd de 5,25 ha se va incadra la functiunea de locuinte + functiuni
complementare locuirii

- localitatea Nisipari se introduc in intravilan:

e o suprafata de teren (cca. 6 ha), in nord-estul localitati care a facut obiectul unei
lotizari pentru locuinte (PUZ 2006)

® o suprafatd de teren (cca. 16,3 ha), in sud-estul localitatii care a facut obiectul unei
lotizari pentru locuinte si pentru spatii verzi, agrement (PUZ 2006)

e o suprafatd de teren (cca. 0,35 ha), adiacenta strazii Mihai Viteazu, intre strazile
Constantin Bratescu si Pelicanului

® o suprafata de teren (cca. 2 ha), in sud - vestul localitatii, a carei organizare functionala
se va stabili pin PUZ (interdictie de construire)

m Organizarea retelelor majore de cai de comunicatie nu se modifica. Cele 2 localitati sunt
bine deservite de reteaua existenta, drumul national DN22C si drumul comunal DC90. Acestea
asigura o buna legatura in teritoriu, atat spre capitala de judet, Constanta, cét si spre celelalte orase
ale judetului, Medgidia, Cernavoda, M. Kogalniceanu si Ovidiu (prin DJ222, respectiv DJ228)

m Zonele functionale rezultate, care au fost reglementate prin R.L.U. sunt urmatoarele:

- ZONA CENTRALA (ZRCP) - Zone cu functiuni complexe de interes public ( Primaria, Scoala, Camin
Cultural, Biserica, Magazin mixt, Politie, Brutarie, Gradinita, etc) + zona rezidentiala situate compact in centrul
localitatii

- ZONA INSTITUTII PUBLICE DE INVATAMANT (ZRIP)
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- ZONA DE LOCUIT SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (ZRL) Locuinte cu regim mic de inaltime
parter, maxim P+M de tip rural cu anexe gospodaresti si gradini cultivate pentru productia agricola si locuinte
colective cu regim de inaltime maxim P+2E

- ZONA ACTIVITATILOR LEGATE DE CULTE (ZRAC)

- ZONA UNITATILOR DE PRODUCTIE, SERVICII DIVERSIFICATE, DEPOZITARE CONTROLATA
(ZRPD)

- ZONA UNITATILOR AGRO-INDUSTRIALE si AGRO-ZOOTEHNICE (ZRAZ) situate in vatra
localitatilor sau in trupuri izolate

- ZONA SPATIILOR VERZI (ZRV) (Spatii verzi publice cu acces nelimitat, Spatii verzi pentru dotari,

agrement, sport — permanente sau temporare, Spatii verzi pentru protectia drumurilor, cursurilor de apa, a
zonelor umede ).

- ZONA CAILOR DE COMUNICATIE (ZRCC)

1. Subzona cailor de comunicatie rutiera si constructiile aferente - ZRCCA1

2. Subzona cailor de comunicatie feroviara si amenajarile aferente - ZRCC2

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA (ZRGC)

1. Subzona constructiilor, instalatiilor tehnologice, echipamentelor functionale si amenajarilor pentru gospodarie
comunala situate in vatra localitatilor sau in trupuri izolate - ZRGCE

2. Subzona cimitirelor - situate Tn vatra localitatilor sau in trupuri izolate - ZRGCC

- ZONA TERENURILOR AGRICOLE DIN EXTRAVILAN (ZRTA)

- ZONA CONSTRUITA PROTEJATA (ZCP) - zone ce contin monumente istorice si zone suprapuse cu
situri arheologice

- ZONA SITURILOR ARHEOLOGICE (ZRSA)

- ZONA OCUPATA DE APE (ZRA)

- ZONA TERENURILOR NEPRODUCTIVE DIN EXTRAVILAN (ZRNP)

- ZONA DE PROTECTIE SI SIGURANTA CANAL NAVIGABIL DUNARE - MAREA NEAGRA (ZRCN)
- ZONA CU PUZ / PUD AVIZATE

m Zona centrala a fost delimitata doar in localitatea Castelu, unde institutile publice sunt
concentrate de o parte si de alta a strazii Republicii (DN22) si unde se afla si sediul Primariei de
comuna.

m Zone de siguranta si protectie (au fost marcate in partea desenata)

e Zone de protectie pe baza normelor sanitare, cimitire, rezervoarele de apa potabila,
statie de clorare, stati de pompare apa, statile de epurare ecologice. Zonele de
protectie sanitara se stabilesc potrivit Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei aprobate cu OMS 119/2014

e Zone de protectie a siturilor arheologice de 50m pentru siturile: 1, 15, 19 si respectiv
de 100m pentru celelalte situri, stabilite conform Studiului arheologic

® Zone construite protejate conform Studiului de urbanism istoric si arhitectura

e Zona de protectie si siguranta LEA 400 kV Cernavoda — Constanta Nord (75 m fiind
simetrica fata de axul liniei si coincide cu culoarul de functionare al liniei)

e Conform prevederilor Ordinului nr. 196/2006 al A.N.R.M. : zona de siguranta la
conducta de transport titei este 10 m de o parte si alta a conductei (zona de siguranta
este zona n care se interzice efectuarea oricaror lucrari de constructii si montaj, chiar cu
caracter provizoriu)

® Zona protectie Canal Dunare — Marea Neagra (90 m) - situata de la limita exterioara
zonei de sigurantd de o parte si de alta a amprizei canalelor, indiferent de forma de
proprietate a acestora.

e in conformitate cu Ordonanta 12/1998 si HG 581/1998, in zona de sigurantd a caii
ferate, de 20m stanga-dreapta din ax fir, respectivfir Il al liniei CF 800 Bucuresti-
Constanta, nu se vor realiza constructii definitive. Amplasarea constructiilor de orice tip
in zona de protectie a CF de 100m (dreapta — stanga fata de ax fir | respectiv Il al liniei
CF) , va fi avizatd de CNCF CFR S.A.- Sucursala Regionala CF Constanta. Orice
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beneficiar, in conformitate cu Ordonanta 12/1998 si HG 581/1998, in cazuri de urgrnta
va permite, pe terenul proprietate, accesul personalului CF pentru lucrari de interventie.
Pentru toate lucrarile proiectate se va respecta limita cadastrala CF in urma verificarii
planurilor de situatie de céatre Serviciul Cadastru - Sucursala Regionald CF Constanta
Proprietarii constructiilor isi vor asuma responsabilitatea privind impactul asupra
mediului produs de circulatia trenurilor in zona (zgomot, vibratii — nu se vor
solicita la Sucursala Regionala CF Constanta masuri de protectie datorate
zgomotului produs de circulatia trenurilor, montarea de panouri fonoabsorbante)

m Stabilirea indicilor urbanistici - Procent de ocuparea Terenului (P.O.T.) si Coeficient de
utilizarea terenului (C.U.T.), regimul de inaltime

Acesti coeficienti au fost stabiliti pe baza recomandarilor facute Tn cadrul Studiului de urbanism
istoric si arhitectura. S-a tinut cont de marimea parcelelor existente si ocuparea lor traditionala. Se
recomanda mentinerea unui P.O.T. scazut, cu variatii intre 20% si 30%, in functie de caracteristicile
fiecarei UTR (Unitate teritoriala de referintd) . Pentru zonele nou lotizate cu parcele de 500mp se
accepta P.O.T de 35%

Regimul de inaltime este de P si P+M, in cazul locuintelor si P+1 pentru institutii. Pentru zonele
nou lotizate pentru locuinte, se accepta si P+1.

m Protectia suprafetelor de teren din extravilan

Terenurile agricole din extravilan, pe toata suprafata Unitatii administrativ teritoriale Castelu
sunt de calitate superioara.

Terenurile agricole care prezinta clasa de calitate superioara (I sau Il), reprezentand resurse
naturale necesare vietii, conf. Legii Fondului funciar si Legii 50 /1991, republicata, cuprind interdictii
si conditionari in utilizarea lor. De aceea posibilitatea autorizarii constructiilor in extravilan este
limitata.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si Tn conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren destinate construciiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

De asemenea, terenurile agricole din extravilan se suprapun unor situri arheologice, delimitate
conform Studiului arheologic pe plansa 1 - Incadrare in teritoriu comuna Castelu. Pentru aceste zone
se prevad reglementari specifice in RLU aferent PUG

m Interdictii temporare de construire

In zonele ce se reorganizeaza functional (aferente fostelor ferme agrozootehnice) sau pentru
parcelele nou introduse in intravilan a caror organizare functionald nu a fost stabilita se instituie
interdictie de construire pana la aprobarea PUZ si a RLU. Interdictiile de construire isi pierd
valabilitatea in momentul eliminarii cauzelor ce le-au determinat.

m Interdictii definitive de construire
Acestea sunt instituite in jurul cimitirelor aflate in intravilan in vecinatatea zonelor rezidentiale si
reprezinta o zona de protectie sanitara.

3.12. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

« Listarea obiectivelor de utilitate publica

— strazi propuse in lotizarile realizate si lotizarile ce urmeaza a fi proiectate in cele 2
localitati ale comunei

- sala de sport cu spatii verzi si zona de agrement in lotizarea realizatd in nordul
localitatii Castelu

- zona de agrement si terenuri de sport in lotizarea ce se va proiecta in nordul localitatii
Castelu

- teren de fotbal in partea de est a localitatii Castelu

- spatii verzi si de agrement in lotizarea realizata in sud-estul localitatii Nisipari
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¢ Identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor din intravilan
a) Proprietate publica

- terenuri proprietate publica de interes national: drumul national DN22C in
localitatea Castelu, albia paraului Caratai

- terenuri proprietate publica de interes judetean: Dc 90

- terenuri proprietate publica de interes local: strazi, cimitire, cladiri ale administratiei
locale, spatii verzi, terenuri sport, camin cultural, etc

b) Proprietate privata
- terenuri propritate privata de interes national (nu au fost identificate)
- terenuri propritate privata de interes judetean (nu au fost identificate)

- terenuri propritate privata ale unitatilor administrativ-teritoriale de interes local:
terenurile lotizate introduse in intravilan

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice: terenurile populatiei,
terenurile fermelor agro-zootehnice, societatilor comerciale, etc

* Determinarea circulatiei juridice a terenurilor intre detinatori in vederea realizarii
noilor obiective de utilitate publica

- terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public de interes local:
strazile propuse in zona lotizarilor, strazi propuse in alte zone decéat cele lotizate, terenuri destinate
agrementului, sportului si plantarii spatiilor verzi, teren destinat amplasarii unor constructii tehnico
edilitare (2 rezervoare de inmagazinare apa, o statie de pompare si o statie de tratare a apei) la nord
de localitatea Castelu, in trup izolat

- terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul privat al unitatilor
administrativ teritoriale (nu au fost identificate)

- terenuri aflate in domeniul privat destinate concesionarii / vanzarii: parcelele din
lotizari, alte terenuri

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Relansarea dezvoltarii economico-sociale a comunei Castelu depinde in mare masura de
valorificarea patrimoniului construit, de facilitatile oferite potentialilor investitori in activitati economice,
de gradul de echipare tehnico-edilitara a localitatilor.

Principalele interventii care pot sustine dezvoltarea sunt:

- realizarea sistemului de canalizare public - Tn curs de edificare

- introducerea gazelor naturale

- modernizarea drumurilor din intravilan, a drumurilor comunale si de exploatare

- concesionarea sau vanzarea terenurilor ce apartin domeniului privat al Primariei sau al
persoanelor juridice catre investitori privati care au initiativa in dezvoltarea activitatilor economice pe
teritoriul administrativ al comunei

Prioritatile de interventie constau in realizarea infrastructurii tehnico-edilitare si in
modernizarea infrastructurii rutiere.

Pentru aprofundarea si detalierea propunerilor reglementate prin PUG se vor elabora Planuri
Urbanistice Zonale pentru zonele cu interdictie temporara de construire, in functie de interesele
comunitatii. De asemenea se vor elabora proiecte de investitii pentru implementarea obiectivelor de
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utilitate publica socotite prioritare. In acest sens Administratia publicd locala va trebui sa intocmeascéa
un program de dezvoltare durabila cu prioritdti care sa corespunda necesitatilor si optiunilor
populatiei.

NOTA: Sublinierile in culoarea verde sunt cerintele preluate din avivele obtinute pe
parcursul elaborarii documntatiei prezente.

Intocmit,
arh. Marta Slavescu

SEPTEMBRIE 2024
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