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ROMANIA
Judetul CONSTANTA
COMUNA CASTELU

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 47 din 19 decembrie 2022

In scopul PUZ LOTIZARE $| AMENAJARE ZONA str. 1 MAI, str.
STADION, str. GARIl - COMUNA CASTELU(ZONA DE SUD A
FOSTE| FERME 11 AGRIAS), NR. CADASTRAL 103025

Ca urmarea Cererii adresate de COMUNA CASTELU 4515735, cu domiciliu/sediul in judetul CONSTANTA.
comuna CASTELU, satul CASTELU, sectorul , cod postal 907040, st REPUBLICII nr. 58, bl. - sc. - et - ap. -
telefon/fax 0241814983 e - mail REGISTRATURA@PRIMARIACOMUNEICASTELU.RO. inregistratd la nr.
18447 din marti, 22 noiembrie 2022,

REPR. DE ANGHEL NICOLAE, cu domiciliuv/sediul in tara ROMANIA, jud. CONSTANTA, mun/ors/com.
CASTELU. loc. NISIPARI, str. SPERANTE!, nr. 4, bl. -, sc. -, et -, ap. -, cp. 907042

pentru imobiluf - teren si/sau constructii - situat in judetui CONSTANTA, comuna CASTELU. sectorul/satul
CASTELU, cod pogtal 807040, str. 1 MAI, nr. 36, LOT 1 {CU ACCES DIN STR. STADION) bl. - sc = et = ap =
sau identificat prin plan de situatie, plan de incadrare in zona si extras CF, nr. cad 103025

in temeiul reglementaritor Documentatiei de urbanism nr 04 /1897 , faza PUG |, aprobatd prin Hotararea
Consiliulul Local CASTELU nr. 41 /21 decembrie 2001 . 33/15 mai 2009 , |

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de consfructii,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

Nr. . 18447 din . 22 noiembrie 2022 F6

SE CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC
-situarea imobilului in intravilan sau In afara acestuia: imobilul teren in suprafatd de 36.224 mp este situat in
intravilanu! localitatii Castelu, comuna Castelu, judetui Constanta;
-natura proprietdtii sau tithul asupra imobilului. imobilul-teren avand numar cadastral 103025 inscris in Cartes
Funciara nr. 103025 UAT Castelu face parte din domeniul privat al comunei Castelu, intabulare, drept de
proprietate, cu titlu de cumpérare, dobandit prin Conventie, cota actuald 1/1, conform act notarial nr. 264 din
21.07.2017 emis de BNP Nurciu Elena Raluca, conform extras de carte funciara nr. 32633/30.07.2020;
-servitutile care greveazd asupra imobilului: -
-includerea imobilului care greveaza asupra imobilului, dreptul de preemtiune, zona de utilitate publica: -

2. REGIMUL ECONOMIC
-folosin{a actuald a terenului: terenul este Tnregistrat la categoria de folosinta "curi-constructii* (CC);
-destinalia stabilitd prin pianurile de urbanism si de amensjare a teritoriului aprobate: zone rezervate pentru
dezvoltarea de locuinte, echipamente publice, activitati de productie, cercetare. .
-reglementdri ale administratiei publice locale cu privire la obligatiile fiscale ale investitorului: zona de impozitare
conform HCL nr. 37/29.04.2021 - localitatea Castelu. ;
-alte prevederi rezultate din hotarariie consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afii imobilul:
respectarea reglementarilor stabilite prin documentatiile de urbanism apreobate;

3, REGIMUL TEHNIC

Suprafata de teren pentru care se solicitd emiterea C.U.: Suprafata terenului este de 36.224 mp.

Accesul se va face din strazile 1 Mai, Stadion, Socului, Garii si alte 3 str3zi propuse spre infiintare.

Lucrari propuse: Tntocmire PUZ LOTIZARE S| AMENAJARE STR. 1 MAIL STR. STADION, STR.
GARII - COMUNA CASTELU (ZONA DE SUD A FOSTE! FERME 11 AGRIAS) NR. CADASTRAL 103025.
Informatii extrase din documentatiile de urbanism:

In vederea stabilirii reglementarilor urbanistice pentru functiunile propuse si autorizarii lucrarilor de constructii
pentru investitiile propuse, este necesard initierea, elaborarea si aprobarea unui plan urbanistic zonal numai in
baza unui aviz de oportunitate. Avizul de oporiunitate pentru elsborare P.U.Z. se emite in baza unei solicitari
scrise cuprinzand urméatearele elemente:

8) piese scrise. constand in memoriu tehnic explicativ. care va cuprinde prezentarea investitiei/ operatiunii
propuse, indicatorii urbanistici propusi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea consecintelor

pag 1din4

et (SRS S i, WS A .

P

Mm@ [ P

;{.

LA




economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinia, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
privai §i  categorile de costuri ce vor cadea in  sarcina autoritdfi  publice locale:

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zon, plan topografic/ cadastral cu zona de studiu, conceptul
propus - plan de situatie cu prezentarea functiuniler, a vecinatatilor, modul de asigurare a acceselor si utilitatilor.

Prin avizul de oportunitate pentru elaborarea planului urbanistic zonal se stabilesc, dupa consultarea
prealabild a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism de la nivelul judefulul, urmatoarele: teritoriul
care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal; categoriile funclionale ale dezvoltarii si eventualele
servitufi, indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime §i maxime; dotarile de interes public necesare,
asigurarea accesurilor, parcajelor, ytilitatilor, capacitatile de transport admise.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zone,
Inaftimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului {F.OT.);
retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale §i posterioare gle parcelel

Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari specifice detaliate pentru zona studiata, conform prevederilor legil,
structurate in piese scrise §i piese desenate.
Piesele scrise sunt formate, cel putin, din memoriul general i regulamentul local de urbanism.

- Memoriul general are urmatorul continut-cadru: descrierea situatiei existente; concluziile studiilor de
fundamentare privind disfunctionalititile rezultate din analiza critica a situatiei existente; solutile propuse pentru
eliminarea sau diminuarea acestora. Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de
urbanism zonal, conform avizului de oportunitate prevézut la art. 32 alin. (3) din Lege, evidentiaza categoriile de
costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice
locale, precum si etapizarea realizarii investitiilor.

- Regulamentul local de urbanism detaliaza sub forma de prescriplii (permisivitayi si restrictii) reglementé}ite P.UZ

Piesele desenate sunt planse realizate pe suport lopografic actualizat §i cuprind :a) incadrarea in localitate a zonel
ce face obiectul P.U.Z.(relationarea cu prevederile P.U.G.), stabilitd dupd caz, prin avizul de oportunitate.

Scara recomandata este 1:2000 sau 1:5000;
b) analiza situaliei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z. .cu evidentierea disfunctionalitatilor din punct de
vedere al functiunilor, fondului construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic, echipdrii
tehnico-edilitare. Scara recomandats este 1:500 sau 1:1000, fiind ateasa Tn raport cu teritoriul studiat;
c) propuneri de reglementdri urbanistice, zonificare funclionald si echipare edilitara pentru zona ce face obiectul
P.U.Z., la aceeasi scard cu plansa analizei situatiei existente,
d) propuneri privind circulatia juridicd a terenurilor i obiectivele de utilitate publicd; e) propuneri de ilustrare
urbanistica a zonei studiate, la aceeasi scara cu plansa situatiei existente sau la scara redusa.

Dupa aprobarea P U.Z. se poate solicita certificatul de urbanism in vederea construirii $i, in baza lui, se
poate intocmi documentatia pentru autarizarea executarii lucrdrilor de constructii, in vederea obtinerii autorizatie
de construire.

Informarea si consultarea populatiei se realizeazd potrivit Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobate
prin Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr. 2701/2010, cu medificarite ulterioare, iar documentatia
va fi insotitd de raportul informarii si consultarii publicului.

Planul urbanistic zonal se elaboreaza in format analog si digital (piese scrise gi desenate) pe suport
topografic actualizat, realizat in sistem de proiectie stereografica 1970. Documentatia de urbanism se elaboreaza
(inclusiv pe suport electronic) in cf. cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale
H.G. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, Ordin nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare $i actualizare a documentatiilor de urbanism, Ghidul privind Metodologia de Elaborare si Confinutul
Cadru al Planului Urbanistic Zonal aprobat prin Ordin nr. 176/N/2000, in concordantd cu avizele si acordurile
cerute prin certificatul de urbanism, se intocmeste si se semneaza, potrivit legil.

Se va respecta HCJ Constanta nr. 249/2008 privind aprobarea unor reglementari urbanistice si indicatori
teritoriali aplicabile in aria de competentd a Consiliului Judetean Constanta, precum si reglementdri de urbanism
privind amplasarea parcuritor ecliene.

Se va respecta HCJ Constanta nr. 152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a
numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul
administrativ al judetului Constanta.

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, documentatia de urbanism va fi intocmita de specialist cu
drept de semnatura inscris in Registrut Urbanistilor din Romania atestat pentru exercitarea dreptului de semnatura
pentru categoria de documentatii - PUZ.
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4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
Posibilitatea eleborarii unei documentatii de urbanism modificatoare: nu este cazul

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizal In scopul declaral pentru:

PUZ LOTIZARE $I AMENAJARE ZONA str. 1 MAI, str. STADION, str.

GARIl - COMUNA CASTELU(ZONA DE SUD A FOSTEI FERME 11

AGRIAS), NR. CADASTRAL 103025

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a
executa lucrari de constructii.

5. OBLIGATIl ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructit - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA, STR. UNIRI, NR. 23, MUN. CONSTANTA, JUD.
CONSTANTA

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul $! modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
sl a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta aulorilalea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta s8 analizeze §i sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduiui-de mediu se
desfagoara dupa emiterea certificalului de urbanism. anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritates
compelenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului i al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire |a realizarea inveslitiei Tn acord cu rezultatele
consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents
pentru protectia mediului in vederea evaluarii inifiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor cesteia
asupra mediului, in urma evaludrii inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente
pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru proteciia mediului stabileste necesitatea evalugrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investiliei, acesta are obligatia de
a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insolita de urmatoarele documente:

Z’i} certificatul de urbanism {copie);

Zr} dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral aclualizat
a zi §l extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie

legalizata);

©) documentalia tehnica - D.T,, dupa caz (2 exemplare originale):

TAC. TOE. T.AD.
., [P

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

!amemare cu apa Daze naturale  Alte avize si acordur
.C.RAJA S.A,

X tanalizare elefonizare
© RAIASA L] L] L]
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limentare cu energie electrica {ubn'tale D
-DISTRIBUTIE DOBROGEA C IRIDEX

GROUP

SALUBRIZAR

E

Dlimentare ¢u energie termica Dranspon urban [:] D '

d.2} avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu rotectia civila analatea populatiel

d.3) avizele / acordurile specifice ale adrmﬂ:s{rapef publice cenirate si/sau ale servicilor descentralizale ale
acestora (copig}.

Aviz de oportunitate a elaborérii planului urbanistic zonal
Consiliul Judetean Constanta - Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului i Urbanism
Statul Major

d 4) studii de specialitale (1 exemplar original).

-Studiu geotehnic
-Studiu topografic, vizat OCP| pentru intocmire PUZ (plan de incadrare in zona §i plan de situatie - in format
analogic si digital - format .dxf sistem de coordonate Stereo '70) si proces verbal de receptie.

Alte avize, acorduri:

%
E
{
i
g
F

) punctul de vedere/actul administrativ al autoritafii competente penlru protectia mediului (copie); .
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
Nu e cazul ) /
Prezentu! certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de Ia data emiteri. [ I j
| i
. "*PRIMAR, SECRETARUL | RAV/AL GOMUNE!
/'« ANGHEL NICOLAE \coE N
/ TIOR8y s ” s I
fI

Achital taxa de NU E CAZUL lei, conform CHITANTA nr. - din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la dala de 1

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea exé
republicala, cu modificarile si completarile ulterioare,

i Iucrén!or de conslrucii

se prelungeste valabilitatea .
Certificatului de urbanism

de la data de pana ia data de

Dupd aceasta data o noud prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitanlul urménd sa obtind, in conditiile
legii. un ail certificat de urbanism.

{
|
”
{
i

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI,
ANGHEL NICOLAE CORNELIU MIHON
INTOCMIT,
INSPECTOR DE SPECIALITATE,
ONUR SALIM

Data prelungirii valabilitatii :

Achitat taxa de let, conform o, din
Transmis solicitantului la data de
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F1 - Aviz de oportunitate eliberat de Prim#ria Comunei Castelu

ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA —~ COMUNA CASTELU
Str. Republicii, nr. 58, CUI 4515735, Telefon/Fax: 0241 811 831
registratura@ primariacomuneicastelu.ro
www.primariacomuneicastela.ro

Nr. 2.835/09.03.2023

Ca urmare a cererii adresate de Primiria Castelu, prii
ANGHEL, cu sediul in judetul Constanta, comuna Castclu, strada
telefon 0241811831, inregistrata cu nr. 2.835/09.03.2023

wall SRS S s

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 01 din 09.03.2023

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal:

-PUZ LOTIZARE $I AMENAJARE ZONA STR. 1 MAL STR. STADION. STR. GARII
(ZONA DE SUD A FOSTE] FERME 11 AGRIAS) - NR. CADASTRAL 103025 COMUNA
CASTELU - JUD. CONSTANTA" :
Generat de imobilul din: '

STR. 1 MAIL NR. 36, LOT 1. SAT CASTELU, COMUNA CASTELU, JUDETUL
CONSTANTA. NR. CADASTRAL 103025 INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA NR. 103025
UAT CASTELU, suprafata 36.224,00 mp.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin PUZ:

Conform Planului de incadrare in localitate, atasat prezentului Aviz, terenul se afli in
intravilanul localitatii Castelu, in zona vestici a comunei Castelu. Amplasamentul se
invecineaza la vest cu strada Garii pe o lungime de 113 m si cu o zoni lotizata (strada Socului)
pe o lungime de 146 m, la nord cu un teren cu numarul cadastral 102674 proprietate privatd, la
¢st cu un teren cu numarul cadastral 103026 domeniul privat al comunei Castelu pe o lungime
de 147 m, cu o zond de loturi pentru locuinte pe o lungime de 140 m, la sud cu un teren cu
numdrul cadastral 101149 proprictate privata pe o lungime de 2.85 m, cu strada Picii pe o
lungime de 6.40 m. cu un teren cu numarul cadastral 100501 proprietate privatd pe o lungime
de 22 m, cu strada Stadion pe o lungime de 74 m. cu un teren cu numarul cadastral 101581
proprietate privatd pe o lungime de 28 m, cu strada Socului pe o lungime de 11 m. cu un teren
cu numarul cadastral 101143 proprietate privata pe o lungime de 28 m, cu un lot, fard numar
cadastral, ce face parte din lotizarea de la strada Socului pe o lungime de 25 m. . |
Amplasamentul beneficiaza de accese existente din strada Garii, din strada Stadion. din $trada
Pacii si strada Socului.

s eh— __ﬂm [T O F—

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti

a) Categoria functionald existenta — TRUP A — UTR L1. — Vatra localitafii Castelu —
subdiviziune UTR I.1.c. — zona fostei Ferme 11 Agrias. zond previzutd in reactualizare ca
fiind destinata functiunii de locuire si functiunilor complementare, conform Plan Urbanistic
General Comuna Castelu;

b) Categoria functionala propusa — conform PUZ: Zona amenajatd pentru loturi de locuinte.
zona spatil verzi si zond de circulafie rutiera si amenajari aferente. Functiunea zonei va fi
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de locuire si functiuni complementare. Se vor prelungi strazile existente in zona. strada .
Socului §i strada Pacii. De asemenea, se vor prevedea strézi noi, care sa permita
tunctionalitatea zonei si accese facile la lowrile propuse. Planul de actiune pentru
implementarea investitiilor va evidentia costurile ce vor cadea in sarcina autoritatii publice
locale, precum si etapizarea realizirii investitiilor.

Pentru zonificarea funciionald se va avea in vedere: separarea functiunilor. raportul
interdependent al diferitelor zone functionale, evitarea incompatibilitatilor functionale in
zone destinate locuirii si functiunilor complementare acestora.

In R.L.U. se vor stabili si defini: functiunca dominanta a zonei, functiunile complementare
cu conditiondri si functiunile interzise. incompatibile cu locuirea.

Se vor delimita precis si vor cuprinde in bilantul teritorial zonele functionale: zona cu
destinatia de locuinte, zona circulatiilor rutiere si pictonale aferente. zona spatiilor verzi
amenajate. subzona de gospodarire comunala. dupa caz. destinata obiectivelor de utilitate
publica aferente retelelor edilitare (platforma de colectare a deseurilor selectiv, statii de
transformare etc.).

Se vor institui interdictii de construire pe culoarele de protectie a retelelor edilitare existente
$i propuse si a zonelor de protectie. dupa caz.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime): .
Locuinte, alte utilizari admise: POT maxim = 35%, CUT maxim= (0,7.

Locuintele individuale vor avea un regim de inaltime ce poate varia de la (subsol) parter +

| etaj. parter + mansardi.

Retragerile minime fatd de limitele laterale si posterioare de lot vor urmari asigurarca

insoririi constructiilor conform Ordinului nr. 119/2014 si amplasarea optima pe 6t ,

Suprafata de spatii plantate in incinta loturilor va fi cat de mare este posibil. in mod

categoric nu mai mica de 30% din suprafata lotului.

4. Dotiri de interes public necesare, asigurarca acceselor, parcajelor, utilititilor:
- Acces auto/pietonal i pentru mijloacele de interventie in caz de incendiwurgente:
- Canalizarea, evacuarea apelor menajere si meteorice:
- Dotari si amenajari pentru alte functiuni admise de servicii si comert, cu modalitati adecvate
de colectare a deseurilor realizate:
- Amenajare de teren, zone verzi;
- Reglementari privind servituti si zone de utilitate publica:
- Asigurare ¢ii de acces, circulatii carosabile, pictonale, parcari. alei:
- Echipare tehnico-edilitara .

5. Capacititile de transport admise:

- Se propune ca strada ce va fi amenajata in partea de nord a amplasamentului sa fie destinata
si traficului pentru autovehicule grele:

- Incadrarea in conditiile din avize specifice obtinute si hotararile Consiliului Local;

- Strada Garii va fi largita, incepand de la intersectia acestuia cu strada Stadion pana la
intersectia cu strada propusi la nordul lotizarii, in cadrul unui proiect de specialitate;

- Strada Pacii va {1 Jargita pentru a permite circulatie in ambele sensuri: .

- Dimensionarea tramei stradale §i a cailor de acces se va face conform prevederilor
Regulamentului General de Urbanism al Romaéniei aprobat prin H.G. nr. 525/1996 si a
Nomativului pentru adaptarea cladirilor civile i a spatiului urban aferent la exigentele
persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2001, aprobat prin Ordinul nr. 649/25.04.2001
MLPTL.

- Modernizarea unor drumuri existente sau crearea unor drumuri noi solicitate prin prezentul
aviz se va face prin asigurarea terenului necesar de cdtre initiatorii documentatiei tehnice
de urbanism.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:
- Plan de incadrare in zona, pe suport topo/cadastral, cu viza OCPI:
- Punct de vedere/Act administrativ al autoritétii pentru protectia mediului:



s - Aviz Consiliul Judetean:
- Aviz alimentare cu apa si canalizare. alimentare cu energie electrica. Statul Major,

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:
Se vor respecta etapele legale de elaborare a documentatici de PUZ conform legislatiei in
vigoare,

Prezenwil aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 47 din 19 decembrie 2022 emis de Primaria comunei Castelu.

Scutit de taxa.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct Ia data de 09.03,2023.

e &

Inspector de specialitate cu atributii in domeniul urbanismului si amenajirii
teritoriujui,
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DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE NR. 44/06.06.2023

Titular: COMUNA CASTELU, cu sediul in judetul Constana, comuna Castelu, str. Republicii.
nr.58

Referitor la solicitarea Dumneavoastrd, inregistratai la A.P.M., Constanta cu nr.
2381RP/16.03.2023, privind avizarea din punct de vedere al protectiei mediului pentru: *PUZ,
LOTIZARE SI AMENAJARE ZONA STR. 1 MAIL, STR. STADION, STR.GARII -
COMUNA CASTELU (ZONA DE SUD A FOSTEI FERME 11 AGRIAS),
NR:CADASTRAL 103025, propus a fi amplasat in Judetul Constanta, comuna Castelu, satul
Castelu, str. 1 Mai, nr.36, ot 1 (cu acces din str.Stadion),

in conformitate cu prevederile HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluérii de mediu pentru planuri si programe, in urma analizarii documentatiei in sedinta
Comitetului Special Constituit din cadrul A.P.M Constanta din data de 04.05.2023, vi
comunicam decizia A.P.M. Constanta:

"PUZ LOTIZARE S1 AMENAJARE ZONA STR. 1 MAI STR. STADION, STR.GARII ~
COMUNA CASTELU (ZONA DE SUD A FOSTEI FERME 11  AGRIAS),
NR:CADASTRAL 103025, propus a fi amplasat in judetul Constanta, comuna Castelu, satul
Castelu, str. 1 Mai, nr.36, lot | (cu acces din str.Stadion), nu_necesitd evaluare de mediu,
urmand a fi supus procedurii_de adoptare firi aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza ludirii acestei decizii au fost urmatoarele: ;

» Zona studiatd in cadrul planului mengionat nu intra sub incidenta art. 28 din OUG 57/2007
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare:

> Pe suprafafa care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii
nr.292/2018, anexa 2;

» In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si lund in considerare criteriile pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului prevazute in Anexa 1,
planul nu ridica probleme din punct de vedere al protectiei mediului si nu prezinta efecte
probabile asupra zonei din vecinitatea amplasamentului studiat.

» Péna la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea i participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

o Anunturile privind depunerea solicitirii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a
ctapei de incadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au aparut in datele de
10.03.2023 1 13.03.2023 in ziarul Ziua de Constanta (on-line).

© Decizia iniiala de incadrare nr. 42/05.05.2023, conform consultirilor desfasurate in cadrul
sedintei Comitetului Special Constituit (CSC), a fost afisata pe site-ul APM Constanta;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
Strada Unirii nr.23, Mun. Constanta, Judetul Constanta, cod 900532
E-mail: office@apmet.anpm.ro; Tel: 0241 .546.596, 0241.546.696. 0241.543.717.
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© Anuntul privind luarea deciziei in urma parcurgerii etapei de incadrare din sedinta CSC a
aparut in ziarul ziua de Constanta on-line din data de 25,05.2023, in conformitate cu art.
12 din HG nr. 1076/2004.

Planul urbanistic notificat prezintd urmitoarele caracteristiei:

Prin plan se urmareste parcelarea terenului si amenajarea acestuia in vederea construirii de
locuinte unifamiliale, reglementarea circulatiei auto si pietonale prin extinderea retelei stradale.
cat i prin trasarea de noi strazi.

Suprafata studiati=4,34 ha
Suprafata care a generat PUZ-ul=3,62ha.

Terenul face parte din domeniul privat al comunei Castelu, unitatea de referinta UTR 1.1¢.

Terenul studiat a rezultat in urma dezmembririi fostei ferme agricole AGRIAS 11 (8=13,3789
ha}, din care Comuna Castelu a cumpdrat 5,25 ha in vederea dezvoltirii unei zone de locuinte cu
8=3.62 ha si a unci zone de agrement-sport.

Terenul care a generat PUZ are urmitoarele vecinatati:

- Lanord: teren cu nr.cad. 102674

- La vest: str. Garii. zona lotizata str.Socului

- La sud: teren cu nr.cad.101149, str.Picii, teren cu nr.cad. 100501, str.Stadion. teren cu
nr.cad. 101581, str.Socului, teren cu nr,cad. 101 145,

- La est: teren cu nr.cad.103026-domeniu privat Comuna Castelu, zona de loturi pentru locuinge

Zonificare functionali:
1. ZRL — zona de locuinte si functiuni complementare locuirii

Terenul va fi impartit in 52 de loturi cu suprafete intre 457 mp si 547 mp.

Utilizari admise:

- Locuinte individuale si case de vacanta cu regim de indltime maxim P+M
- Pensiuni agroturistice cu regim de inaltime maxim P+M

- Institutii si servicii de interes public, loisir

- Birouri profesii liberale

- Spatii verzi

- Unitafi comerciale compatibile cu locuirea

- Ateliere pentru comercializarea produselor megtesugaresti

- Ateliere pentru desfigurarea activititilor de artizanat cu tehnolo gie traditionala
- Ateliere prestari servicii nepoluante

- Gradinita, cresa, centru medical, dispensar, farmacie

Regim de indltime: P, P+M
POT maxim=35%
CUT maxim=0,35-0.6

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
Strada Unirii nr.23, Mun. Constanta, Judetul Constanta, cod 900532
E-mail: office@apmct.anpm.ro; Tel: 0241 .546.596, 0241.546.696, 0241.543.717.
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2. ZRV — zona de spatii verzi

Utilizari admise:

Agentia pentru Protectia Mediblu
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- Circulatii pietonale din care unele ocazional pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la

activitatile permise

- Mobilier urban, amenajéri pentru locuri de joaca
- Plantatii de aliniament

In afara spatiilor verzi amenajate pe loturi, zona lotizata este previzuta cu spatii publice astfel:
- Spafiu verde in aliniamentul strizilor (de o parte si de alta a strazii in fasii de cite 0,75 m),

circa 1200 mp

- Spaliu verde cu rol de protectic fata de zona unitatilor de productie. servicii diversificate,
depozitare, aflata la nord de amplasament, circ a 1960 mp
- Spatiu verde in zona platformei de depozitare selectiva a deseurilor, circa 540 mp.

3. ZRCC ~ zona cailor de comunicatie si a constructiilor/amenajarilor aferente

Utilizari admise:

- Amenajari si lucrari tehnico-edilitare, spatii de odihnd, spatii verzi publice, scuaruri,
echipamente pentru dotari edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere,  amenajari si
constructit pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor,
parcaje publice si alte amenajari destinate spatiului public

- Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora st dotarilor din zona

- Statii transport in comun

BILANT TERITORIAL ZONA CARE A GENERAT PUZ-ul

LOTIZARII

EXISTENT PROPUS
ZONE - =
e SUPRAFATA | % | SUPRAFATA %
FUNCTIONALE (MP) (MP)
ZONA DE LOCUIRE +
FUNCTIUNI - - 25422 70,14
COMPLEMENTARE
(ZRL)
ZONA DE - - 1 300 3,59
SPATII VERZI (ZRV) (6,2) cu spatiu verde
aliniament
ZONA CAILOR DE :
COMUNICATIE - - 9 502 din care 26,27
(ZRCC) - INCUDE SP. cea. 950 spafiu | (23,66) fara spatiu verde
'VERDE DIN verde in aliniament
:ALINIAMENT aliniament
"TOTAL SUPRAFATA
AFERENTA 36 224 100 36 224 100

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
Strada Unirii nr.23, Mun. Constanta, Judetul Constanta. cod 900532

E-mail: office@apmct.anprro; Tel: 0241.546.596, 0241.546.696, 0241.543.717.
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L.a zona de spafii verzi se mai adaugi. in afara spatiilor ﬁ'e%iﬂﬁ%‘bﬂi"a}}iﬁ;ﬁigﬁ;}fﬁa&a spatiilor
verzi din zona studiata, care este mai extinsa si care este reglementata prin prezentul PUZ.

Prin urmare perdeaua de protectie in suprafata de 660 mp. care se continui pe parcela aldturata.
detinuta tot de Comuna Castelu, zona verde in suprafata de 540 mp, ce se va amenaja la platforma
de colectare selectiva a deseurilor si fasia plantata de-a lungul strizii Garii (cca. 225 mp) se vor
contabiliza la calculul spatiului verde ce revine pe cap de locuitor al zonei lotizate. Astfel, pe cap
de locuitor al zonei lotizate (220 locuitori) revin cca. 17mp.

4. Zona echiparii edilitare a loturilor

Alimentarea cu apa se va realiza prin extinderea retelei de alimentare cu apa existentd in zona
invecinata.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin extinderea retelei de canalizare care se
realizeaza in prezent pentru toatd localitatea, prin completarea proiectului iniial, cuprinzandu-se
s1 aceasta zona.

Apcle pluviale vor fi preluate prin rigole prevazute de-a lungul strazilor si vor fi dirijate
gravitational catre emisarii din zona localitatii

Alimentarea cu energie electric se va asigura prin realizarea unei retele de alimentare cu energie
electrica prin legarea la reteaua deja existenta a localitatii.

in calitate de titular al planului aveti urmitoarele obligatii;

- conform art. 26 din HG 1076/2004, veti supunc procedurii de adoptare planul, precum si orice
modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea competenta pentru protectia
mediulu; '

- s€ vor respecta prevederile H.C.J.C. nr. 152/22.05.2013, privind stabilirea suprafetelor minime
de spatii verzi si a numdarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta;

- s¢ vor respecta prevederile Legii nr.292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiccte
publice si private asupra mediului.

Prezenta decizie poate fi contestafi/in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului
Administrativ nr. 554/2004, ¢ m ,__d‘i,l;icﬁgile ulterioare.

L
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SEF SERVICIU A.AA.,

Lavin ia—Matca ZECA

fntecmit,
Consilier Monica Luminita BUCSAN
f :

.- ik
Nota: Redacat igf3(trei) exemplare.

L/’ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
Strada Unini nr.23, Mun. Constanta, Judeful Constanta, cod 900532
E-mail: office@apmct.anpm.ro; Tel: 0241.546.596, 02‘_4! .546.696, 0241.543.717.
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Nr. Zi, /2544 din Lg /00 /2923

AVIZ DE AM PLASAMENT ( P.U.Z)

Ciitre,
COMUNA CASTELU
Strada Republicii, nr. 58
CASTELU

Ca urmare a cererii dys, Inregistratd cu nr. 2544 gin 13.03.2023 cu privire Ia obiectivul: ,PUZ

. LOTIZARE §I AMENAJARE ZONA STR. 1 MAI, STR. STADION, STR. GARII-

i COMUNA CASTELU (ZONA DE sup A FOSTEI FERME 11 AGRIAS), NR,

CADASTRAL 103025”, conform Certificatului de Urbanism g 47 din 19.12.2023, teren situat in

comuna Castelu, strada | Mai, nr. 34, Lot I, cu acces din strada Stadion, judetul Constanta, in
suprafata de 36.224mp, v comunicim avizul cy urmatoarele conditionari:

Pentru evitarea unor situatii neprevazute, pe amplasamentul “are a generat P.U.Z -y, Vel
txecuta sondaje in prezenta reprezentantilor RAJA S A-Centrul Zonal Vest. In cazul in care se var
descoperi conducte de apa si de canalizare, se va intocmj 4B proces verbal de constatare semnat de
citre reprezentantii RAJA S.A. si de ciitre dumneavoastry si veli suporta costul proiectului § al
lucrdirilor de deviere a conductelor existente pe amplasamente,

Pe strazile 1 Mai, Stadion exists conductele de distributie apa Dn. 100mm AZB,

Pe strizile | Maj , Socului, Picii gi Tineretului exista conductele de distributie apd Dn 1 10mm
PEHD,

Vi restituim un exemplar
hidroedilitare existente in zona.

Avizul de amplasament este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism,
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din planul de situatie cu traseele $i caracteristicile refelelor
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G-distributie ITERNEL

Dabrogea

UZ CONFIDENTIAL
in conformitate cu prevederile Politicii nr. 59 din 31.03.2016

REGIUNEA OPERATIONALA DOBROGEA SA
UNITATEA TERITORIALA CONSTANTA

STR.N.IORGA NR.8B9A
TEL.0241805702; FAX.0372875752

COMUNA CASTELU
Adresa : Str. REPUBLICII, Nr. 58B
Loc. CASTELU jud. CONSTANTA

Nr. inreg.:

Scrisoare acord de principiu pentru obtinere ; ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL-
LOTIZARE S| AMENAJARE ZONA STR. 1 MAI, STR. STADION, STR. GARII - COMUNA
CASTELU(ZONA DE SUD A FOSTEI FERME11 AGRIAS) NR. CADASTRAL 103025 - conform Certificat
de Urbanism 47 / 19.12.2022.

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata la E-Distributie Dobrogea SA cu nr. 17258523
/ 04.04.2023, suntem de acord in principiu cu derularea investitiei ce intentionati sa o realizati cu
mentiunea ca, la data cand veti initia procedura de obtinere a autorizatiei de construire trebuie sa solicitati
catre E-Distributie Dobrogea emiterea unui aviz de amplasament ce va face obiectul zonei studiate.

In zona solicitata conform planselor anexate, E-Distributie Dobrogea SA , detine instalatii pe
amplasament. Conform Legii Energiei 123/2012, E- DISTRIBUTIE DOBROGEA SA, beneficiaza de drept
de uz si servitute pentru instalatiile existente pe propietatea solicitantului care isi va da acordul pentru
executarea |ucrarilor de reparatie in cazul de incidente pe instalatiile existente. Elaborarea PUZ-lui se va
realiza prin respectarea zonei de protectie fata de instalatiile electrice existente,astfel incat acestea sa
ramana amplasate pe domeniul public sau zone care nu au destinatie de edificare constructii. Daca este
necesar alte reglementarii urbanistice, in urma carora se va afecta zona de protectie si siguranta, aceasta
se va executa in baza unui studiu de coexistenta intocmit de E-Distributie Dobrogea SA la solicitarea si
pe cheltuiala celui care genereaza schimbarea.

Pe aceasta cale va asiguram de intreaga noastra disponibilitate pentru rezolvarea sesizarilor
primite din partea consumatorilor nostri, cu respectarea normelor in vigoare si a prevederilor contractuale.

Cu stima,

Verificat, Aprobat, intocmit

ing. ANGHEL MARIAN Manager UT Constanta ing. A "E.RDAL
"~ PASTORCICI FLORIN-- = N
) I\

.,,_,-" E}{:{ o JL.:’

E- Distributie Dobrogea SA - 900587 Constanta, str. Nicolae Iorga nr. 89A,

Cod unic de inregistrare 14500308, Nr. de ordine la registrul comertului 113/791/08.03.2002
Capital social subscris si varsat 280.285.560 lei

www.enel.ro
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ROMANTIA Exemplarul nr.
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Aparam

Nr. DT. 4%

din {5.04.2023

Bucuresti

\ r LINTR: +f - 53_::'{9

‘{m{& 1 Catre I Og " OJ“ P ;?3
\Y COMUNA CASTELU ————- : =i
f AVIZ NR. DT/3689

I a Certificatul de Urbanism nr. 47 din 19.12.2022;

“In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completdarile ulterioare si Ordinului
Comun al M.L.P.AT., M1, SR.IL si MAAp.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apararii avizeazi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafatd de 36.224,00 mp, situat in intravilanul comunei Castelu, satul Castelu, str. 1
Mat, nr. 36, lotul 1, C.F. nr. 103025, nr. cad. 103023, judetul Constanta, in vederea
realizarii obiectivului de investitii ,,Lotizare si amenajare zoni str. 1 Mai, str.
Stadion, str. Garii — comuna Castelu (zona de Sud a fostei Ferme 11 Agrias)”,
conform documentatiei de urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului
cit si rispunderea juridica a beneficiarului lucririi.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii, in vederea
obtineril autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnici
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiata, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si
H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investifii si de
dezvoltare, precum i a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obigatoriu avizul Statului Major Gcnem! cu modificarile si completarlle ulterioare.
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Cod formular: F-IL01.01-07

FRIBEX BEOUP SRIBDRIZARESEL
Exdiul secial Bucuresti gdas&ki
Buzdrosti-Plolesti ne, §-13. olaj 2 Szctor |
Bapital soeial 12.560.288 ini
BEL RD2IIIT0S0, JAG/ 1356/ 29792
ek 02323 30 330
E-mail: sifise & lridexsalubrimrere
Bt wwwiizidensalubrizarero

AV1IZ %%LUBRIZARE
Nr. y 10.05 2073

Ca urmare a cererii avizului de salubrizare nr."%'zg' /"ZA 05, 'Qoﬂs?’a analizarii documentatiei anexate

pentru

AU LTIENRE % OMENEITRE Lont . | it s S7Pdlon .

obiectivul/proprietatea
Sv'éf G4 —

—ger CASELY [ BE Cup #7085 FerME (1 #GRIAS) NE.CFD. [o%005

Amplasament  (adresa  detaliata si  completa): Judetul SONMSINAF | Localitate
Uy

, strada 77247 or. 30 3 Lo7. [ (Cu #ECES &viy &R
Beneficiar:_(OMuUnN4 CASTELY SN )
. Proiectnr. _ — / = , elaborator S.R.L. se acorda:

—

Aviz de salubrizare favorabil
cu respectarea urmatoarelor conditii:

Prezentul Aviz se foloseste pentru obtinerea Autorizatiei de constructie/demolare;

In cazul obtinerii autorizatiei de construire/demolare si demararii lucrarilor, beneficiarul are
obligatia incheierii unui contract de colectare, transport si tratare deseuri din reamenajari
constructii si demolari, cu prestatorul autorizat 5.C. IRIDEX GROUP SALUBRIZARE;

Receptia finala a lucrarii va fi conditionata de prezentarea documentelor de trasabilitate care
documenteaza reutilizarea, reciclarea si alte operatiuni de valorificare materiala, de minimum
70% din cantitatea de deseuri preluata/generata, in conformitate cu art. 17 alin. (7)/OUG
92/2021; '

Lucrarile desfasurate sa nu impiedice activitatea de colectare a deseurilor provenite din
constructii si demolari; executantul va asigura accessul in zona a autospecialelor de salubrizare;

Executantul va asigura loc special destinat pentru amplasarea recipientelor de colectare a
deseurilor;

Colectarea deseurilor specifice se va efectua numai in recipientele destinate.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, cu posibilitatea de prelungire pe durata de
valabilitate a Certificatului de urbanism, cu conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza
emiterii lui.

IRIDEX GROUPS ALUBRIZARES.RL.




IRIDEX GRODF SALUBRIZARE 5.8.1.
Sediol social: Bucurest], Soseana

IRIDENE

GROTPY Suowresti-Ploiestinr. B-13, etaj 2, Sector 1
R T Canital Social; 12.560.250 fef
salubrizare CUI: RO24342060, 140/1256/2022

Protepeazd vesdind = vosstrondgte vrdorad! Tel: 021.23 30 330
E-riall: office-Tiridsxsalulirizare.re
Site:wwnItidensalubrizarers
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PREVEDERI LEGALE:

¢ Potrivit art. 17 alin. (7)/OUG 92/2021 privind regimul deseurilor, titularii pe numele cirora au fost emise autorizatii
de construire si/sau desfiintare potrivit prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, au obligajia si gestioneze degeurile din constructii
si desfiinféri, astfel incat sd ating® un nivel de pregatire pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare
materiald, inclusiv operatiuni de rambleiere care utilizeazi deseuri pentru a inlocui alte materiale, de minimum 70%
din masa degeurilor nepericuloase provenite din activititi de constructie si desfiinjari, cu exceptia materialelor
geologice naturale definite la categoria 17 05 04 din anexa la Decizia Comisiei din 18 decembrie 2014 de modificare a
Deciziei 2000/532/ CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a Parlamentului European
si a Consiliului.

¢ Conform art 23, alin. (1) din OUG 92/2021 privind regimul deseurilor, producitorul de deseuri initial sau, dupa caz,
orice defindtor cle deseuri are obligatia de a efectua operatiunile de tratare prin mijloace proprii sau prin intermediul
unui operator economic autorizat care desfdsoar activititi de tratare a deseurilor sau unui operator public ori privat
de colectare a degeurilor.

* In cazul nerespectarii dispozitiilor prevazute la 17 alin. (7) sau art. 23, alin. (1) din QUG 92/2021 privind regimul
deseurilor, art. 62, alin. (1) din acelasi act normativ stabileste ca faptele respective constituie contraventii si se
sanctioneaza cu amenda de 5.000 lei Ja 15.000 lei, pentru persoanele fizice, si de la 20.000 lei la 40.000 lei, pentru
persoanele juridice.

¢ Constatarea contraventiilor si aplicarea amenzilor pentru incalcarea dispozitiile prevazute la art. 17 alin. (7) sau art.
23, alin. (1) din OUG 92/2021 privind regimul deseurilor se realizeaza, dupa caz, de comisari si persoane imputernicite
din cadrul Garzii Nationale de Mediu, Garzilor forestiere, autoritatilor publice locale, politiei locale precum si de catre
ofiteri si agenti de politie din cadrul Politiei Romane, respectiv de ofiteri si subofiteri din cadrul Jandarmeriei Romane,
conform atributiilor stabilite prin lege.
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| 14 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CONSTANTA
¥ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Medgidia

ANCPI
G Adresa BCPIL LGC: MEDGIDIA, STR OLTENIEI NR. 1 COD POSTAL: 805600 TEL: 0241/821070

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1603 / 2023

Intocmit astazi, 13/04/2023, privind cererea 17417 din 05/04/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din ..,

1. Beneficiar: COMUNA CASTELU
2. Executant: COCA CRISTINA
3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN DE SITUATIE

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara CONSTANTA conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act  [Tip act Emitent

REFERAT 12.04.2023 jnscris sub semnatura privata COCA CRISTINA
COMPLETARE +12.04.2023 l|inscris sub semnatura privata COCA CRISTINA
32633 30.07.2020 fact administrativ BCPI MEDGIDIA
18447 22.11.2022 |ect administrativ PRIMARIA CASTELU
3801  [31.03.2023 pct administrativ PRIMARIA CASTELU
ANEXE 05.04.2023 finscris sub semnatura privata COCA CRISTINA T
PLAN DE 05.04.2023 [inscris sub semnatura privata ICOCA CRISTINA
CPXML ~ 105.04.2023 |inscris sub semnatura privata COCA CRISTINA
Asga cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1603 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN DE SITUATIE PENTRU ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU IMOBILUL SITUAT IN LOC.
CASTELU, STR 1 MAI, NR. 36, LOT1, JUD. CONSTANTA, CU ACCES DIN STRADA STADION- IE 103025, UAT
CASTELU,

Conform Ordinului Nr. 600/2023 al Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara privind aprobarea Regulamentulul de avizare, receptie si inscriere In evidentele de cadastru s
carte funciara, art. 250.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificater {Tip eroare esaj suprapunere ,

103025 Avertizare Receptia 1878319; Imobilul TR-1022-1 se suprapune cu terenul 103025 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1978319: Imobilul TR-1022-1 se afla intr-o zona reglementata prin

| L172014)

Lucrarea este declarata Admisé

inspector
ILIOARA TOADER

Semnat digital de

| hoa ra ilioara Toader

Data; 2023.04.13
Toader L Zsasn

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 67772001, Pagina 1 din 1
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ROMANIA
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JUDETUL CONSTANTA - COMUNA CASTELU
Str. Republicii, nr. 58, CUI 4515735, Telefon/Fax: 0241 811 831
registraturale primariacomuncicastelo. ro
Www.primariacomuneicastelu.ro

T

B e —— s,

Nr. 4.464/19.04.2023

RAPORT

Privind informarea si consultarea publicului referitor la documentatia de urbanism Plan
Urbanistic Zonal ,,PUZ LOTIZARE SI AMENAJARE ZONA STR. 1 MAI, STR.
STADION, STR. GARII (ZONA DE SUD A FOSTEI FERME 11 AGRIAS) - NR.

CADASTRAL 103025 COMUNA CASTELU — JUD. CONSTANTA?, str. 1 Mai, nr. 36,
lot 2, Castelu;

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministrul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea , Metodologiei de informare §i consultare a publiculyj
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”, au
tost parcurse etapele legale de informare si consultare a publiculu.

Amplasament

Terenului in suprafata de 36.224 mp este situat in intravilanul comunei Castelu, sat
Castelu, strada 1 Mai, nr. 36, lot 2 conform PUG in vigoare. Terenul are categoria de folosinta

Lcurfi-constructii”, este proprietatea comunei Castelu, fiind intabulat in Cartea Funciara nr.
103025 UAT Castelu.

Initiator;

COMUNA CASTELU, prin compartiment Proiecte finantate din fonduri externe
nerambursabile.

Proieet:

Elaborat de S.C. ARTERA TRUST S.R.L. CONSTANTA — arh. Marta SLAVESCU.

Informarea si consultarea publicului — etape premergitoare:

- Eliberarea Certificatului de urbanism nr. 47/19.12.2022 emis de UAT Castelu;

- Emiterea Avizului de oportunitate nr. 01/09.03.2023 emis de inspector de
specialitate cu atributii in domeniul urbanismului si amenajdrii teritoriului; =~
Implicarea publicului in etapa pregititoare si in etapa elaboririi propunerilor

preliminare

- Anuntarea intentiei de claborare a P.U.Z. — anunt de intentie ar. 2701/06.03.2023
publicatd pe site-ul primariei www.primatiacomuneicasielu.ro, la sediul primdriei la
adresa Str. Republicii, nr. 58. Castelu, proces verbal de afisare nr.
2701/1/06.03.2023;

- Afisarea de catre inifiator a panourilor avand informatiile si caracteristicile conform
prevederilor Ordinului ar. 2701/2011, proces verbal de afisare nr. 3004/13.03.2023;

- Elaborarea procesului-verbal nr. 4.200/10.04.2023 privind rezultatul informdrii si
consultarii publicului in etapa de initiere PUZ §1 publicarea acestuia pe site-ul
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wwawy primariacomungicastelu.ro, in avizierul primariel, proces verbal de aﬁsz!u'e nr.
4.200/1/11.04.2023;

- Nu au fost inregistrate observatii, propuneri, sugestii referitoare la intentia de
elaborare PUZ si nici la propunerile preliminare de P.U.Z. in perioada
06.03.2023 - 10.03.2023, 11.03.2023 — 11.04.2023.

Implicarea publicului in etapa aprobarii P.U.Z.

Se va desfasura cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul nr. 2701/2010 si ale Legii
nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Implicarea publicului in monitorizarea implementarii P.U.Z.

Se va desfisura dupa aprobarea prin H.C.L. a P.U.Z. i se supune Legii nr. 544/2001
privind liberul acces la informatiile de interes public. cu modificirile si completarile ulterioare.
In acest sens, se vor pune la dispozitia celor interesati plansele de reglementari urbanistice si 1
regulamentul de urbanism aferent P.U.Z. care reprezintd informatii de interes public.

Raportul se Intocmeste in aplicarea prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 emis de
ministrul Dezvoltédrii Regionale si Turismului pentru aprobarea , Metodologiei de informare i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” ¢i fundamenteaza decizia Consiliului Local Castelu cu privire la
propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism.
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SC ARTERA TRUST SRL CONSTANTA

MEMORIU DE PREZENTARE

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA DOCUMENTATIEI : PUZ LOTIZARE S| AMENAJARE ZONA str. 1 MAI, str.
STADION, str GARII - COMUNA CASTELU ( ZONA DE SUD A FOSTEI FERME 11 AGRIAS ) Nr
cadastral 103025

BENEFICIAR : COMUNA CASTELU

PROIECTANT: S.C. ARTERA TRUST SRL - arh. Marta Sliavescu

DATA ELABORARII : decembrie 2022 - aprilie 2023

Obiectul prezentei documentatii il constituie studierea unui teren in suprafata de 36 244 mp
(nr. cadastral 103025) si zona imediat limitrofa acestuia in vederea parcelarii si amenajarii acestuia
pentru construirea de locuinte unifamiliale. De asemenea va fi rezolvatd circulatia carosabild si
pietonald prin extinderea retelei stradale existente in zona si prin prevederea unor trasee noi de
strazi.

Prevederile acestei documentatii sunt cuprinse in PUG-ul localitati. Zona se inscrie in
Unitatea de referintd UTR 1.1c din localitatea Castelu.

Terenul face parte din domeniul privat al comunei Castelu, conform Act Dezmembrare Si
Contract de Vanzare nr. 264 din 21 iulie 2017 Notar public Elena Raluca Nurciu

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Acest teren este prevazut In documentatia (in curs de elaborare) Actualizare PUG _Localitatea
Castelu pentru construirea de locuinte unifamiliale completate cu functiuni compl ; iunii
de locuire. '

'\ Marta luliana M.

2. STADIUL'ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI .

Satul Castelu a fost infiin{at in anul 1830 de cétre un grup de 30 de fa
stepele Basarabiei, in urma razboiului ruso-turc din Crimeea, peste populatia bastin
m est de actuala vatra a localitatii, pe VValea Chiostel.

Nou-venitii si-au intemeiat asezarea - Chis-Tel (Spin), iar mai tarziu au numit-o Chistel Odata
cu valorificarea suprafetei agricole de peteritoriul Dobrogei Centrale, puternicul curent de migratie a
populatiei din zonele subcarpatice a asigurat dezvoltarea acestor firave asezari ce fusesera
amplasate mai ales in lungul principalelor vai din zond, alaturi de localitatile preexistente.( Satul
Chiostel, actuala comuna Castelu din judetul Constanta. in Anul Centenar - Ziua de Constanta, 20 Nov. 2018 - Lavinia
Siclitaru)

La sfarsitul secolului al X|X-ela, Chiostel era un sat situat pe valea Chiostel. Populatia era de
tatari, care se ocupau mai ales cu cresterea vitelor. Casele erau mici, murdare si neregulat asezate.

Incepand cu finalul secolului al XIX satul incepe sd fie ordonat, sa apara strazile mai drepte si
perpendiculare, ca rezultat al reglementarilor romanesti si a aportului de populatie roméneasca.

in anii '70 ai secolului XX satul era format din 2 trupuri, trupul principal. istoric (100 ha) si
trupul aflat la vest de trupul principal, existent si astazi (10 ha). In prezent suprafata satului Castelu
este de cca 135 ha (trup principal cca 120 ha si trup secundar cca 15 ha), remarcandu-se o crestere

PUZ LOTIZARE $1 AMENAJARE ZONA str, 1 MAI str STADION, str GARI - COMUNA CASTELU ( ZONA DE SUD A FOSTE!I FERME 11 AGRIAS | Nr
cadastral 103025

1



SC ARTERA TRUST SRL CONSTANTA

de 25 ha fata de situatia din 1973.
Zona studiata se afla in intravilanul localitatii Castelu.

Amplasamentul este situat pe terenul fostei ferme agricole AGRIAS 11 ce detinea 13,3789
ha in intravilanul localitatii, din care 5,25 ha au fost cumparate de Comuna Castelu In vederea
dezvoltarii unei zone de locuinte si a unei zone de sport-agrement si spatiu verde (Lot 2); restul de
8,1290 ha (Lot 1) fiind cumparate de un investitor, aceastd suprafatd de teren fiind destinata
activitatilor de productie si depozitare, conform reglementarilor PUG

A IN LOCALITATE

Terenul ce face obiectul acestei documentatii se afla in vestul localitatii Castelu si are o
suprafata de 36 224mp.

Terenul se invecineaza astfel:

- Vest cu str. Garii pe o lungime de 113m si cu o zon4 lotizata (str Socului) pe o lungime de 146m
- Nord cu un teren cu numarul cadastral 102674 proprietate privata
- Est cu un teren cu numarul cadastral 103026 domeniul privat al Comunei Castelu pe o lungime de
147m, cu o zona de loturi pentru locuinte pe o lungime de 140m

. - Sud cu un teren cu numarul cadastral 101149 proprietate privata pe o lungime de 2,85m; cu strada
Pacii pe o lungime de 6,40m; cu un teren cu numarul cadastral 100501 proprietate privata pe o
lungime de 22m,; cu strada Stadion pe o lungime de 74m; cu un teren cu numarul cadastral 101581
proprietate privatd pe o lungime de 28m; cu strada Socului pe o lungime de 11m; cu un teren cu
numarul cadastral 101145 proprietate privata pe o lungime de 28m; cu un lot, fird numér cadastral,
ce face parte din lotizarea de la strada Socului pe o lungime de 25m.

Terenul are urmatoarele coordanate:

pct X y

1 312263.253 766415.011
2 312115.621 766418.590
3 312116.817 766416.009
4 312118.430 766410.090
5 312118.679 766386.530
6 311978.018 766385.661
7 311972.063 766311.633
8 312077.150 766311.950
9 312097.163 766312.006
10 312118.742 766312.071
11 312119.201 766290.814
12 312119,785 766283.611
13 312121.561 766261.717
14 312121.985 766244.615
15 312122.622 766218.930
16 312235773 766216.192
17 312235.749 766282 963
18 312235.942 766286 569
19 312246.772 766285.352
20 312256.805 766375.539

PUZ LOTIZARE $I AMENAJARE ZONA str 1 MAL sir STADION, str GARIl - COMUNA CASTELU ( ZONA DE SUD A FOSTEI FERME 11 AGRIAS | Nr

cadastral 103025
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SC ARTERA TRUST SRL CONSTANTA

: ALE CADRULUI NATURAL

® Caracteristicile reliefului

Relieful teritoriului administrativ al comunei Castelu face parte din Podisul Dobrogei caracterizat
prin ondulatiuni largi cu inaltimi intre +12 la sud de Castelu si + 100 in nordul comunei.
Ampmasamentul este situat intre curbele de nivel 26 - 23 .

Terenul are o panta usoara, Tn jur de 1%, de la nord la sud si in jur de 1,5% de la vest la est.

° Geologia zonei

Litologia terenului este alcatuita din straturile ce constituie cuvertura sedimentara de varsta
cuaternara, in urmatoarea succesiune :

- pamént vegetal -cenusiu ( 0,70-1,20m grosime )

- loess galben-cafeniu , ce se dezvolta pana la adancimea de cca 7,00 m

Nivelul apelor subterane se afld la cca. 1 m adancime in apropierea cursurilor de apa si

scade treptat pana la cca. 15-20 m adancime in celelalte zone ale comunei.

® Riscuri naturale

Comuna Castelu este situata in zona seismica “E”( conform normativului P100/ 1992}, cu
perioada de colt Tc= 0,7 si coeficientul seismic Ks = 0,12

Terenul nu prezinta conditii pentru ale riscuri naturale

® Reteaua hidrografica

Comuna este riverana Canalului Dunare — Marea Neagra, acesta constituind limita spre sud a
teritoriului administrativ pe o distanta de cca. 3,75km. Pe acesta portiune latimea canalului (luciul
apei) este de 150m, iar ampriza de cca. 230m.

Teritoriul administrativ face parte din versantul nordic al bazinului hidrografic al Vaii Carasu, cu
panta generala pe directia nord-est spre sud - vest, fiind strabatut de 3 vai cu debit permanent:
Caratai, Agi Cabul Mic si Agi cabul Mare. Terenul studiat se afla situat la vest de paraul Agi Cabul Mic
la cca. 1000 m sila sud de paraul Agi Cabul Mare la cca. 3500 m.

] Clima
Clima zonei prezinta un caracter continental, specific Dobrogei centrale, cu oscilati mari
diurne si anuale ale temperaturii aerului si prin cantitati reduse de precipitatii .

Temperatura medie anuald este de 10,8°C , cu maxima + 35°C si minima de -18°C.

Specificul zonei este dat de volumul redus al precipitatiilor comparativ cu restul {arii, seceta
fiind mai accentuata in anotimpul rece, si n ultimii ani cantitatile de precipitatii cazute in timpul verii
au scazut considerabil.

Véanturile

Pe perioada de iarna si inceputul primaverii este dominatad de vanturile din nord si nord-est,
dar un procent insemnat il detin si vanturile din vest si nord-vest.

Vara se realizeaza o relativa echilibrare, vanturile batand atat dinspre nord, nord-est si est, cat
si din sud, sud-est si sud-vest, cu oarecare predominanta a vantului din vest si o«rd;ggg,m

Viteza medie este inregistrata intre 1,4m/s si 4,8 m/s, iar in sezonul r B Vi ewg' creste
atingand uneori viteze de 20-24 m/s > % \ o)
° Vegetatia si fauna . Pgac, e

Vegetatia naturald este specifica zonei de stepa. Pe teritoriul comu -:‘, @woltat spe i de
plante care s-au adaptat conditiilor climatice de umiditate redusa. b

Fauna este dominata de prezenta rozatoarelor si a pasarilor dar si a regBleleT™is” gusterul
vargat, soparla de frunzar, etc.
2.4 CIRCULATIA

Zona studiata se afla intre 2 strazi existente: la est str. 1 Mai, care este asfaltata. (carosabil
de 7m) si la vest str. Garii, aflata la limita intravilanului, situata pe teren din extravilan, care este un
drum de exploatare , neasfaltata, carosabil sub 5 m .
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In zona sunt strazi care deservesc loturile invecinate, care prin extinderea lor pot forma trama
stradald a viitoarei lotizari.

Pentru ca zona lotizata s devina functionala din punct de vedere al circulatiei, se vor propune
si strazi noi.

Terenul studiat este strabatut in extrmitatea sa nordica (de la est la vest) de o LEA de medie
tensiune, fata de care va fi instituit un culoar de protectie conform avizului posesorului retelei .

Terenul nu are retele de alimentare cu apa si canalizare.

Utilitatile vor face parte integranta din proiectul de executie al ansamblului de case individuale
si dotari complementare. La realizarea lotizarii conform PUZ aprobat, in prima etapa se va realiza
infrastructura (extinderi strazi, strazi propuse, retele alimentare cu ap4, canalizare, retele electrice,
etc)

] Relagla cadru natural — cadru construit

Cadrul natural este reprezentat de vegetatia de pe terenurile agricole si vegetatia
spontana din zona de loturi Tnvecinate

° _Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu este cazul de riscuri naturale pe terenul studiat.

L Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii
echipariiedilitare ce prezinta riscuri pentru zona

Nu este cazul

° Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie

Nu este cazul

o Evidentierea potentialului turistic

Nu este cazul

Zve. e G

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Cererea continud de terenuri pentru constructia de locuinte si dotari conexe ( in special de
catre populatia tanara a comunei ), a determinat Primaria comunei Castelu s3 achizitioneze o paite
din terenul fostei Ferme 11 Agrias (aflata in lichidare) cu scopul credrii unei zone de locuit,
completarea celei deja existente Tn vecinatate. In plus, zona are o buna legatura cu restul localitatii.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA, INDICATORI PROPUS]
3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

A fost obtinut avizul de oportunitate pentru aceasta lucrare.

Studiul geotehnic intocmit pentru faza PUZ, in urma executarii a 2 foraje, a evidentiat
urmatorele:

« - succesiunea litologica : "a" - la suprafata, pamant cenusiu pana la ada N _

"b" - urmeaza un strat de loess galbe pﬁ‘st' i ana la

adancimea de 6,10m de la cot .

« - categoria geotehnica : 2

= -risc geotehnic: moderat

e -zona seismica: ag=0,20g

« -serecomanda Df min. =1 30m de la CTN
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* - pconv = 130kPa gruparea fundamentala
Conform prevederilor din Actualizarea PUG al localitatii, suprafata studiat3 (mai ampld, fata
de cea care a generat PUZ) are funcliunea propusa de locuire cu functiuni complementare acesteia
si dotari sportive, agrement, spatii verzi, joaca, odihna. La sud, amplasamentul se invecineaza cu o

zona existenta de locuinte, iar la nord, este propusd dezvoltarea unei zone cu unitati de productie -
depozitare, servicii deversificate, nepoluante.

A CADRULUI NATURAL

Nu exista elemente deosebite ale cadrului natural care si necesite o punere in valoare prin
prezenta documentatie. Dar prin RLU se vor stabili conditile de construire legate de aspectul
(volumetrie, materiale, culoare) si tipologia cladirilor.

34

ODERNIZAREA CIRCULATIE|

Accesul la terenul studiat se va face din strazile existente astfel: din str. 1 Mai, dinspre est, din
str. Stadion dinspre sud, din str. Garii dinspre vest.

Strada 1 Mai este o artera de circulatie importantd Tn cadrul localitatii Castelu, ce strabate
localitatea de la sud la nord. Strada este asfaltata, are o latime de min. 12m, nu are profil modernizat,
nu are rigole pentru preluarea apelor provenite din precipitatii. Este prevazuta modernizarea acestei
strazi dupa realizarea retelei de canalizare, care este in curs de edificare.

Strada Stadion, face legatura intre str. 1 Mai si str. Garii, are un traseu sinuos, cu o inflexiune
la 45 grade in zona amplasamentului. Strada este asfaltata, dar este degradata, are o latime variabils
cuprinsa Tntre 7m si 11m, nu este prevazuta cu rigole.

Strada Garii, in zona amplasamentului, este un drum de pamant DC 58, care face legatura
localitatii atat cu parcelele arabile situate la vest si nord de localitate cat $i cu localitatea Cuza Voda.
Acest drum este situat la limita intravilanului, are o latime variabila de 4m-6m. Acest drum este propus
spre modernizare in cadrul acestui PUZ, pe partiunea cuprinsa intre zona nordica a amplasamentului
studiat si intersectia cu str. Soarelui. Modernizarea acestui drum este necesars pentru ca zona
lotizata sé fie usor accesibila si functionala. in acest sens se propune latirea acestuia si crearea unui
carosabil de 5,5m cu spatiu de acostament pe ambele sensuri de circulatie. Se va crea un profil
transversal care sa contina circulatie pietonald la limita loturilor, spatiu verde in aliniament, rigola,
carosabil cu acostament pe ambele sensuri de circulatie. Pe partea care se invecineazi cu terenul
arabil se va prevedea doar rigola.

Din cauza existentei la limita intravilanului a unei retele electrice s$i a stalpilor care o sustin,
largirea acestui drum se poate face doar spre vest, spre terenurile arabile.

Astfel, latirea drumului se va face catre terenurile arabile, prin exproprierea pentru utilitate
publica, a unei fasii de teren de cca. 5m.

in afara stazilor existente, pentru ca zona sa devina functionald si usor accesibila, se vor
realiza strazi noi prin prelungirea celor existente si prin propunerea unor trasee noi de strazi

Astfel se vor propune 2 trasee noi de strazi (pe directia est - vest), ambele vor face legatura
intre str. 1 Mai si str. Garii, una la limita dinspre nord a amplasamentului, cealaltd aproximativ la
mijlocul ampasamentului.

Pe directia sud-nord se vor prelungi str P&cii si str. Socului pana la strada propusa la nordul
amplasamentului. De asemenea, cele doua strazi noi propuse pe directia est-vest, vor fi legate pe
directia nord-sud si de o strada nou propusa situata intre str. Socului si str. Pacii, paralela cu acestea

Toate strazile vor avea un profil amenajat de 11m cu carosabil de 5.5m (exceptie 6m strada
propusa in nordul amplasamentului), cu 0.5m acostament pe ambele sen $&*ﬁ‘;cu!_gti De
asemenea, vor fi prevazute cu rigole. spatiu verde in aliniament si circulatie pigfohala L25]0) pe
ambele parti. '4“ U}? N

Toate intersectiile vor fi racordate cu o razd minima de 6m, iar o/ Hekde .l’l_ t
paralel (min. 2,25m) cu coarda care subintinde arcul de cerc dupa care se fée racb‘r&&g(ar s#az

intersectii. ‘%é | :
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Suprafata destinata circulatiei, care va fi trecutad in domeniul public de interes local va fi de
9502 mp.
Toate loturile vor avea acces carosabil din strada, se vor amenaja treceri carosabile peste
rigole. :

Parcarile se vor rezolva integral in interiorul lotului , un loc de parcare pentru fiecare 200 mp
de suprafata construit-desfasurata ( pentru locuinte ) si in conformitate cu Anexa 5 din Regulamentul
General de Urmanism ( aprobat prin HG 525 /1196 actualizat )

7T

3.5. ZONIFICARE FUNCTIO NALA
Zona studiatd se incadreazi in UTR l.1c (zona nord-vestici a localitatii Castelu), care

cuprinde :
- zona de locuire + functiuni complementare locuirii - ZRL
- zona unitatilor de productie, servicii diversificate, depozitare - ZRPD
- zona unitati agro-industriale si agroozootehnice - ZRAZ
- zona spatii verzi, sport si agrement - ZRV ‘
- zona cailor de comunicatie si constructiilor aferente - ZRCC x|
Zona aferenta lotizérii va cuprinde:
* zona de locuire + functiuni complementare locuirii (ZRL),
e zona de spatii verzi cu rol de imbunétitire a microclimatului (ZRV)
* zona cailor de comunicatie i a constructiilor/ amenajarilor aferente (ZRCC)
Zona aferenta lotizarii se invecineaza cu alte zone functionale astfel:
- NORD - zona unitétilor de productie, servicii diversificate, depozitare - ZRPD
- EST - zona spatii verzi, sport si agrement - ZRV
- SUD - zona de locuire + functiuni complementare locuirii - ZRL
- VEST - extravilan terenuri arabile

s UTILIZARI ADMISE
- locuinte individuale si case de vacants cu regim de inaltime de maxim P+M, P+1 niveluri in
regim de construire cuplat sau izolat cu functiuni complementare. In cadrul zonei, locuirea nu va
scadea ca pondere sub 75% din suprafata zonei.

Restul de maximum 25% din suprafata zonei va putea fi ocupat de functiuni precum:

- pensiuni agroturistice cu regim de inaltime de maxim P+M, P+1

- institutii si servicii de interes public, loisir ‘ 1
- birouri profesii liberare

- spatii verzi,

- unitati comerciale compatibile cu locuirea;

- spatii pentru comercializarea produselor mestesugaresti;

. ateliere pentru desfagurarea activitatilor de artizanat cu tehnologie traditionala
- ateliere prestari de servicii nepoluante;

- gradinita, cresa, centru medical, dispensar, farmacie.

s UTILIZARI INTERZISE
- spatii de productie sau prestari servicii care prin tehnologia utilizata pet protucs M, zgomot,
praf, vibratii, mirosuri, gaze toxice sau iritante ori alte forme de poluare a pfgdiulgh ¥
- este interzisd amplasarea anexelor gospodéresti la frontul strazii &
- amplasarea de depozite de deseuri, reziduri;

- sunt interzise orice fel de constructii i amenajari care prin funct tgcturald
sau amplasament compromit aspectul general al zonei: o

.-
-
-
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m CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR CARACTERISTICI
ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientdrii spre nord a camerelor de
locuit (dormitoare, camere de zi).

Pentru constructile comerciale se recomanda orientarea astfel incat s se asigure insorirea
spatiilor pentru public si a birourilor.

In raport cu punctele cardinale fatada principald , rezultat al orientarii loturilor, va fi orientata
spre est / sud / vest.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In cazul noilor lotizari, cu loturi de cca. 500mp, parcela nu va mai cuprinde trei zone
functionale traditionale (spatiu de locuit si de reprezentare; spatiu de desfasurare a activitatilor
gospodaresti ; spatiu de desfasurare a activitatilor agricole - gradina de subzistenta/ livada)

Amplasarea fata de aliniament va respecta urmatoarele reglementari:

- este interzisd amplsarea cladirilor pe aliniament - retragerea cladirilor fata de aliniament va fi
min. 4.00 m

- garajele se pot amplasa si pe aliniament spre strada si pe limita laterala a lotului, cu conditia
ca latimea lui sa nu depaseasca 25 % din |atimea terenului.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- cladirile se pot amplasa pe una din limitele laterale de proprietate sau retrase cu distantele
minime impuse de codul civil

- se va pastra o retragere de min. 3,00 m fatd de limita laterald opusa celei pe care se
amplaseaza constructia principala

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei cu cel putin 5.0 metri.

Atunci cand sunt orientate ferestre de la Tncaperi principale spre o limita laterala, retragerea va
fi egala cu jumatate din indltimea constructiilor. Pentru constructiile la care jumatate din inaltime
inseamna mai putin de 3,0 m, retragerea va fi de minim 3,0 metri, cu conditia s se asigure insorirea
pe o durata de minimum 1 1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de locuit.

Atunci cand sunt orientate ferestre de la dependinte, retragerea fata de limita de proprietate se
poate reduce la cel putin 2,0 m.

Se interzice construirea pe limita laterald a parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fatd de o cladire publica dispusa izolat. In acest caz este obligatorie o retragere fata de limitele
parcelei de cel putin 5,0 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Este permisa amplasarea mai multor corpuri de cladire in limita indicatorilor POT si CUT.
Suprafatad amprenta pe teren corp de cladire = max. 150 mp;

. In situatia amplasarii mai multor cladiri pe aceeasi parcela, distanta dintre ele va fi
stabilita prin PUD sau - in lipsa acestuia - va fi cel putin egald cu iniltimea la cornisa a cladirii cu
inadltimea cea mai mica

o in situatia in care peretil orientati catre spatiul dintre cele doua cladiri nu au ferestre
sau au doar ferestre de la dependinte (casa scarii, WC, bai, cadmari), aceasta distanta poate fi redusa
la jumatate din inaltimea cladirii celei mai joase, dar nu mai putin de 3,0 m.

. Cladirile de locuit situate pe aceeasi parcela vor fi amplasate astfel incat intre fatadele
ce contin ferestre ale camerelor de locuit sa fie o distanta ce permite realizarea unujunghi de max 45
grade intre linia ce uneste parapetul ferestrei aflatd cel mai jos (parter) cu cor WSa o8RKIruGtisl opuse
si planul orizontal. fs” ‘%éf’v'

In toate cazurile se vor pastra distantele minime necesare interventiil r.in CRZme g nd Gy

Se va evita amplasarea unor constructi noi ce concureazid ca vdwm C‘alfs -’Wiﬁ,‘, 3*“?,
constructiile ce sunt propuse in interiorul curtii se subordoneaza voru:}t:i \d8nstruc T%H’Ei:q-;é strad
D

S ¥
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CIRCULATII SI ACCESE
Parcela este construibila numai dacé are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m litime
dintr-o circulatie publica, in mod direct
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permitad interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor
Toate locuintele vor avea prevazute accese carosabile.

ACCESE PIETONALE £

Se vor prevedea accese pietonale la toate locuintele. 4 .

Se vor prevedea facilitdti pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
In interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare / garare necesare, pentru a evita
parcarea autovehiculelor pe drumurile publice.

REGIM DE iNALTIME - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CONSTRUCTIILOR
Regimul de inaltime va fi de P, P+M, P+1 pentru locuintele individuale, cu o indlitime maxima a
cladirilor de 6,0 metri la cornisa / streasina (de la cota +0.00); se admite un nivel mansardat inscris
. in volumul acoperigului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita.

- CARACTERISTICI CONSTRUCTIVE - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Constructile noi vor trebui, prin proporiii si compozitia fatadei, s& evidentieze ritmul
parcelarului tradifional si s& asigure o continuitate in peisajul strazii prin inaltime, forma si
dimensiunile golurilor.

Volumetria va fi simpla, nefragmentata.

Constructiile vor fi asezate rational pe teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata
de punctele cardinale, fatd de elementele ambientale si fatd de reperele zonei).

Nu se admite utilizarea finisajelor noi de fatada precum gresia, faianta, materiale plastice,
sticla, panouri tip Alucobond, panouri prefabricate etc., a tdmplariei metalice si din aluminiu, pentru
usi si ferestre. Daca se opteaza pentru tAmplarie din PVC s4 fie ales# cea care imit4 femnul.

Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

Se interzice vopsirea cladirilor in culori stridente si strilucitoare . Gama cromatic3 va fi
unitara, recomandate fiind nuantele de griuri, ocru si bej, materiale naturale — lemn, piatr.

Pentru acoperis se recomanda forme geometrice simple, in dou& ape (unghi max 45 grade )
sau patru ape (unghi cca. 25 grade). Nu se accepta ruperile de pants, nespecifice zonei.

Nu se admit invelitori din azbociment, materiale plastice sau bituminoase, indiferent de
tratamentul suprafetei aparente. Sunt interzise, de asemenea, culorile stridente, atipice, striine de

. traditia locala (albastru, verde, etc.). Se vor folosi Tnvelitorile din tigld ceramica in spesial; se
accepta si tigla metalica, cu strat protector, aspect mat, rugos, culori nestridente (maro, céramiziu,
rosu, gri)

Nu se admit constructii anexe prefabricate din beton armat aparent, tip container, constructii
metalice aparente.

Recomandari desprinse din studiul de urbanism istoric si arhitectura
° Aspectul exterior al cladirilor trebuie sd exprime funcliunea si s& se inscrie in caracterul
general traditional al satului §i al subzonei istorico — geografice din care face parte: Dobrogea
Centrald — podisul Dobrogei de Sud.

° Volumul in care se vor incadra clédinle noi trebuie s& respecte spec:ﬂcu! local; in cazul
acesta, cel dat de vecinétafi s
(Y

s Se impune configurarea acoperisului cu sarpantd in doud sau pgifis
corespunzatoare reliefului in care se afld (cca 25 grade pentru patru ape, cfe

. Invelitoarea va fi preponderent din tigls ceramica
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s Extinderile nu vor fi supradimensionate in raport cu vecinatatile si cladirea principald, se va
tine cont de materialele si tehnicile specifice locului.

. Témpléaria va fi din lemn si aspectul séu péstrat natural sau vopsit in culori specifice (verde
inchis, gri, alb, ocru); se interzice tdmplaria din PVC.

. Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va depasi 40% din Suprafata unei fatade, pentru a se
pastra raportul plin-gol din arhitectura traditionald, in favoarea plinului. Se interzice utilizarea de pereti
cortina.

. Sunt interzise: placarea cu finisaje care imit3 piatra §i cu materiale ceramice a peretilor
exteriori, cu exceptia soclului: materialele care confin azbest, materialele din poliesteri, tigla metalica
$i membranele bituminoase, inoxul pentru balustrade, precum si balugtrii din beton sau piatra; culorile
tari, puternic contrastante (roz, oranj, albastru intens, verde neon s.a. s

. Finisajul exterior este o tencuiald pe baza de var-ciment texturatd. Soclul si eventual
solbancurile sunt profilaturi trase, Cornisele sunt uneori ritmate de o succesiune de consolite, sau
zimtate. Ancadramentele golurilor sunt si ele profile trase, uneori avand colonete stilizate ce sustin o
arhitrava ingusta, profilata, alteori sunt doar o diferentiere cromatica

o Se interzice dispunerea antenelor TV satelit sau a aparatelor de aer conditionat in locuri
vizibile din circulatiie publice si dispunerea vizibild a cablurilor CATV.

o Este interzisd amplasarea scdrilor sau a rampelor de acces pe domeniul public: trotuars,
carosabil, spatil libere.

° Culorile recomandate sunt:

- Invelitori — se impune folosirea culorilor naturale; este interzisa folosirea culorilor
stridente sau saturate si se va evita folosirea tiglei industriale in a carei compozitie
s-a introdus colorant. Culorile acoperigurilor traditionale sunt naturale: nuante
natur brun-caramiziu, ruginiu, gri.

- zidaria de piatra va fi pastratd aparentd sau varuitd in culorile specific zonei
(culori pastelate ~ alb, crem, gélbui, gri deschis), iar la tamplarii si elementele
decorative ale fatadelor se pot folosi culori contrastante specifice zonel: alb, verde,
gri, brun etc). In general, lemndria sau ancadramentele ferestrelor sunt tratate cu
nuante / culori contrastante fatd de culoarea fatadelor.

- pentru colorarea lemnului se vor folosi cu precadere baiturile §i lacurile colorate
care patrund in textura lemnului si lasé vizibil desenul natural al acestuia, precum
si vopselurile in culorile traditionale (verde, gri, alb, ocru)

- acoperigurile vor pastra culorile naturale ale materialelor folosite — tigld ceramica

ASIGURAREA UTILITATILOR, EVACUAREA DESEURILOR MENAJERE

Pentru toate constructiile de locuinte se va asigura racordul la utilitati (energie electrica,
alimentare cu apa, canalizare cand va fi cazul). In lipsa retelei de canalizare, toate constructiile
(locuinte, dotari, institutii publice, etc.) vor fi dotate cu fose septice vidanjate periodic.

Incalzirea spatiilor si prepararea apei calde menajere (in lipsa retelei de gaze naturale) se va
face prin centrale termice individuale cu combustibil solid, boilere electrice, sobe cu lemne. Se
recomanda si folosirea metodelor alternative pentru incalzire si prepararea apei calde menajere
(panouri solare, panouri fotovoltaice).

Deseurile menajere ale locuintelor se vor depozita in containere speciale pentru a fi evacuate

saptamanal de catre un serviciu de gospodarire autorizat, la o platforma I '%autorizaté
1. -

pentru depozitarea deseurilor menajere.

SPATI!I LIBERE SI SPATII PLANTATE

In cazul loturilor pentru locuinte individuale se recomanda plantar
de arbori si arbusti pe lot. g

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca
recomandate sunt cele din anexa 2 din HCJC 152/2013.

PUZ LOTIZARE 51 AMENAJARE ZONA str. 1 MAL str. STADION, str GARII - COMUNA CASTELU {ZONA DE SUD A FOSTE| FERME 11 AGRIAS ) Nr
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In zonele de lotizéri noi, pentru locuinte unifamiliale se vor prevedea spatii verzi si plantate
(publice) in suprafata de minim Smp/locuitor. De asemenea se prevad plantatii de aliniament cu arbori
si arbusti ornamentali. Speciile recomandate sunt cele din anexa 2 din HCJC 152/2013

Spatiul verde plantat. la sol constd in gazon si flori, ca de exemplu: lavandula (lavanda),
myosotis alpestris (nu ma uita), nicotiana alatum (regina noptii), trandafiri, petunia grandifiora,
portulaca grandifiora (floare de piatra), etc; plante urcitoare, ca de exemplu: ipomoea (zorelele),
lonicera nitida (caprifoi), clematis, etc.; arbusti, ca de exemplu: cornus alba (com alb), cornus
sanguinea(corn rosu), hibiscus, azalea japonezé, forsythia, hortensia, etc; arbori, ca de exemplu: acer
palmatum (artar japonez), betula alba (mesteaca ), magnolia grandiflora (magnolie), malus red
sentinel (mar ornamental), robinia hispida rosea (salcam rosu), taxus cuspidata (tisa japoneza)

Spatiul verde de pe loturi poate fi completat si de gridina de legume-plante aromatice si pomi
fructiferi.

IMPREJMUIRI
Tipul traditional de imprejmuire are calitatea de a fi transparent / semitransparent.

Imprejmuirile spre domeniul public vor fi transparente, asigurandu-se perceperea de catre
trecator a fatadei principale a cladirilor. )

. Gardul va fi compus din soclu de piatra 40-60 cm si 60-100 cm uluci de lemn sau
panouri din profile metalice; gardul poate avea si stalpi din acelasi material cu soclul. inéltimea
maxima nu va depasi 1,80 m. Gardul traditional va fi cu soclu de piatra si inchiderile din lemn
- uluci in diverse culori (natur sau nuante de gri, verde, crem, albastru).

Se interzice :

e imprejmuirea catre domeniul public cu panouri prefabricate din beton armat.

e vopsirea imprejmuirilor in culori stridente si stralucitoare

e gardurile din fier forjat, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, p.v.c. sau sticla
armata.
Elementele functionale (porti de acces, carosabile sau pietonale) se vor deschide spre incinta.
imprejmuirile intre loturi se pot realiza din materiale opace cu inaltimea de 1,8-2,0 m sau din

plasa de sarma dublata de gard viu

= POSIB CUPARE S| UTILI R

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru locuintele individuale din lotizarea prezenta se prevede: POT maxim = 35%.

Parcelele a cdror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata sunt si raman
neconstruibile chiar si in situatia Instrainarii sau divizarii lor.

. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
La un POT max. 35 %, si un regim de inaitime de P, P+M, P+1 rezultd un CUT de 0,35-0,7
Suprafata construitd a unui corp de cladire va fi de max. 150 mp; sunt pei'mise mai mult
corpuri de cladire in limita indicatorilor POT si CUT.

REGLEMENTARI - Zona de spatii verzi cu rol de

Functiunea propusa este de ansamblu residential - locuinte individuale si dotari conexe. Prin
regulamentul de urbanism se va urmari crearea unui impact minim asupra mediului. Conform
Hotararii nr 152/22/05.2013 a Consiliului Judetean Constanta , se va asigura o suprafata de minimum
Smp / locuitor pentru spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna.

Reglementarile de mai jos privesc doar zona verde din zona aferenta lo iz e
zona de dotari sportive, agrement si spatii verzi (aflata in aceeasi Unitate terji e
care aceasta zona se invecineazi la est.

= UTILIZARI ADMISE:

Sunt admise functiunile de spatiu plantat public completate de:

-ﬂ‘
-
.
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circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;
- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;
- plantatii de aliniament

m UTILIZARI INTERZISE

Se interzic orice interventii, la toate spatiile verzi, care contravin legilor si normelor n
vigoare.

Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate.

Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cét si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

Nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei verzi.

Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

= CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE, CARACTERISTICI ALE
PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Conformarea parcelelor destinate zonei verzi este prezentata in plansa de reglementari
Se prevad plantatii de aliniament (fasii de 0,75m), de o parte si de alta a strazilor propuse.
Norma europeana de spatiu verde pe cap de locuitor se recomanda s fie 20mp. Zona lotizata
va avea 0 populalie de max. 220 locuitori, ceea ce inseamnd ca este necesard o suprafatd de
4400mp de spatiu verde.
In afara spatiilor verzi amenajate pe loturi, zona lotizata este prevazuta cu spatii verzi publice
astfel:
* spatiu verde in aliniamentul strazilor (de o parte si de alta a strazii fasii de cate 0,75m),
cca. 1200mp
° spaliu verde cu rol de protectie fata de zona unitatilor de productie, servicii
diversificate, depozitare aflata la nord de amplasament, cca. 1960mp
* spatiu verde in zona platformei de colectare selectiva a deseurilor, cca. 540 mp
in total este prevazutd o suprafata de cca. 3700mp de spatiu verde amenajat cu rol de
imbunatatire a microclimatului, odihna si joaca. In concluzie suprafata spatiilor verzi este foarte
apropiata de norma europeana recomandata si depaseste cu mult suprafata minima acceptata.
Suprafetele marcate in plansa de reglementiri ca spatii verzi obligatorii nu pot primi o
alta destinatie.

ASIGURAREA UTILITATILOR, EVACUAREA DESEURILOR

Se va face in concordanta cu propunerile din proiectele de specialitate aviz

, legii.
f -~ 4
Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate si ilum atul pm OF
cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat. :
Zonele verzi vor fi dotate cu cosuri de gunoi.

SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE hi
hiteg,

Amenajarea spatiilor verzi se va face in concordantad cu propunerile di :srt.udmﬁspecial_' ate
avizate conform legii. Se recomanda folosirea speciilor locale, rezistente la clim ik ngra!_. Studiefea
modului de amenajare peisagistica se va face prin proiecte de specialitate. s

k_/ o 1

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier
urban specific Elementele de mobilier urban amplasate in spatiul public se vor realiza cu
preponderenta din materiale naturale: lemn, piatrd. In alcatuirile constructive pot fi folosite si alte
materiale (de ex., prinderi metalice), insa acestea Incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se
vor folosi materiale ca metale stralucitoare (inox), alte materiale nespecifice (mase plastice, fibra de
sticla)

Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn, pavele,
caramida.

Se interzice fixarea elementelor de pavaj Tn beton si impermeabilizarea suprafetelor prin
platforme si alei turnate din beton sau asfalt precum si utilizarea materialelor care au in compozitie
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ciment de Portland, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si
indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Aleile carosabile vor
fi pietruite si/sau inierbate.

Culorile folosite vor fi cele naturale, fara a utiliza pigmenti tari, nespecifici zonei verzi.

IMPREJMUIRI
Pentru imprejmuirea spatiilor verzi publice din aceastd zonid se recomandi folosirea
bordurilor (in lungul cérora, pe o distantd de minim 0,5 m terenul va fi coborat cu minim 0,10 m sub
nivelul partii superioare a bordurii) dublate de gard viu.

= POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

Nu este cazul. Aceastd zona verde nu este destinata constructiilor de nici un fel, ¢i doar
amenajarilor peisagistice si amplasarii mobilierului urban

3.5.3. REGLEMENTARI - Zona_ ciilor de comunicatie si a constructiilor / amenajarilor
== e A T oOfa odiior de comunicatie si_a constructiilor / amenajarilor

aferente (ZRCC)

Aceasta zona este reprezentatd de strazile existente, prelungirile acestora si strazile noi
propuse pe amplasamentul ce va fi lotizat.

= UTILIZARI ADMISE:

- amenajari si lucrdri tehnico-edilitare, spati de odihna, spatii verzi publice, scuaruri,
echipamente pentru dotari edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii
pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol
si alte amenaijari destinate spatiului public

- retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor din
zona

- statii transport in comun

m UTILIZARI INTERZISE

- in zona drumului public este interzisd amplasarea de constructii, panouri publicitare sau
instalatii care pericliteaza siguranta circulatie

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice: depozitari de materiale, piese sau
utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii
degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri,
etc.

m STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcarea se va asigura pe cat posibil pe terenul propriu.

Stationarea pe partea carosabild in aceasta zona se va face doar daca latimea strazilor o
permite,

s SPATII PLANTATE
Se interzice plantarea de arbori si arbusti pe spatille necirculabile in care sunt amplasate
retele siinstalatii edilitare subterane.

Distantele minime de la marginea panii carosabile pana la trunchiurile de arbori si arbusti
trebuie sa fie de minimum 1,00 m.

Plantatile de pe zona aliniamentului nu vor deranja iluminatul strazii, vizibilitatea in
curba, traversarile pentru pietoni.

Gardurile vii nu trebuie sa pericliteze siguranta circulatiei rutiere. 7 GRBANIS, T >

Curatarea plantatiilor in zona retelelor electrice se face prin t3j
pastrandu-se forma de baza respectiva.

“lartg lrl-di&'l.ﬂ .l .
< '-ﬁVE;_,C. = :
5~ 3
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3.6. BILANT TERITORIAL

EXISTENT [ ~ PROPUS
ZONE FUNCTIONALE  [5)pRAFATA (MP) % SUPRAFATA (MP) %
ZONA DE LOCUIRE +
FUNCTIUNI - . 25422 70,14
COMPLEMENTARE (ZRL)
ZONA DE - - 1300 3,59
SPATII VERZI (ZRV) (6,2) cu sp verde
aliniament
ZONA CAILOR DE
COMUNICATIE (ZRCC) - _ _ 9 502 din care cca. 26,27
INCUDE SP. VERDE DIN 850 spatiu verde Tn | (23,66) fara sp verde
ALINIAMENT aliniament aliniament
TOTAL SUPRAFATA
AFERENTA 36 224 100 36 224 100
LOTIZARII

La zona de spatii verzi se mai adauga, in afara spatiilor verzi din aliniament, suprafata spatiilor
verzi din zona studiata, care este mai extinsa si care este reglementata prin prezentul PUZ.

Prin urmare perdeaua de protectie Tn suprafata de 660 mp, care se continua pe parcela
alaturata, detinuta tot de Comuna Castelu, zona verde in suprafata de 540 mp, ce se va amenaja la
platforma de colectare selectiva a deseurilor si fasia plantatd de-a lungul strazii Garii (cca. 225 mp) se
vor contabiliza la calculul spatiului verde ce revine pe cap de locuitor al zonei lotizate. Astfel, pe cap
de locuitor al zonei lotizate (220 locuitori) revin cca. 17mp.

Loturile propuse au forme regulate, apropiate de un dreptunghi, cu raportul laturilor 1/1 9 - 1/2.
Deschiderea minima este de 15m, cea maxima de 18,5m, iar adancimea loturilor este cuprinsa intre
26m si 31m. Loturile de colt sunt tesite. Orientarea lor este est-vest si a fost determinatd de
orientarea loturilor din zona invecinata si de configuratia parcelei.

S-au propus 52 de loturi cu suprafete cuprinse intre 457mp si 547mp.

SUPRAFETE | 457MP-480MP | 481MP-500MP | 501MP - 520MP 521MP - 547MP
LOTURI
|2 19:20 42, 43. 44; | 4,6.8 101214 |3 5 7 9 11 13 15 1: 28: 30: 40: 41
45, 46, 47, 48; 49; 16; 18; 21; 22: 23 17: 29
INDICATIV LOT 50: 51 24; 25; 26; 27; 31; |
i 32; 33;34; 35: 36 |
| 37: 38 39: 52
NRUMAR DE | 13 25 ' : R—— i 5
LOTURI | AN N
S — 1 — , //;;6\- RUR,':!;'
e ——— : m,\._m-._‘

3.7. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE AVE
G

Alimentarea cu apa se va face prin extinderea retelei de ali nta‘re:;m&e@;:é’exist"
invecinata conform unui proiect de specialitate avizat conform legilor\ri \{agd%‘.ﬁ &

Canalizarea menajera se va face prin extinderea retelei de canelizasg care.s€ realizeaza in
prezent pentru toata localitatea, prin completarea proiectului initial cnj;-;rzewzérmfse’ﬁaceasté zona.
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Canalizarea pluviala

Apele pluviale vor fi preluate de rigolele prevazute de-a lungul strazilor si vor fi dirijate
gravitational catre emisarii din zona localitatii (canal colector ce se varsa in Canalul Dunére - Marea
Neagra) si/sau vor fi absorbite in mod natural de spatiile plantate sau libere.

Alimentarea cu energie electrici

Alimentarea cu energie electricd se va asigura prin realizarea unei retele de alimentare cu
energie electrica prin legarea la reteaua deja existenta a localitatii. Reteaua de energie electrica va fi
pozata ingropata in tuburi de protectie. Pe strazi se vor instala stalpi pentru iluminatul public.

Implementarea proiectelor de echipare edilitard se va face inaintea trasirii loturilor ;
respectiv a concesionarii acestora.

3.8. PROTECTIA MEDIULUI

m Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Protectia calitatii apelor:

. - Reducerea poluérii la nivele care sa nu produca un impact semnificativ asupra calitatii apelor
(de suprafata, potabild, subterana); reducerea impactului datorat evacuarii apelor uzate

- Realizarea retelei de canalizare a apelor uzate si racordarea tuturor gospodariilor la aceasta;
realizarea de rigole si santuripentru dirijarea si preluarea apelor pluviale de catre receptorul natural

Protectia aerului:

- Respectarea valorilor limitd admise pentru concentratiile de poluanti la emisie pentru statiile
stationare, mobile, nedirijate

- Respectarea prevederilor STAS 12574/87 si a Legii 104/2011
Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
- Limitarea poluarii fonice si a vibratiilor in zonele cu receptori sensibili la zgomot si vibratii
- Respectarea limitelor maxime admisibile pentru zgomot si vibratii conform HG 674/2007
Protectia impotriva radiatiilor:
- Nu exista surse de radiatii, nu este cazul de asigurare a protectiei.
. Protectia solului si subsolului:
- Nu exista surse de poluanti pentru sol si subsol

- Limitarea impactului asupra solului; depozitarea corespunzatoare a deseurilor la nivelul
comunei 6\15““4:"" :

- Respectarea prevederilor Ordinelor 756/1997, 344/2004 si HG 1403!200?/-3'_.‘-"_“

Prevenirea producerii riscurilor naturale

Nu este cazul.

Depozitarea controlata a deseurilor:

DR~
- Se va face depozitarea controlatd a deseurilor; acestea vor fi colectate s stiy,in recipis
speciali pentru fiecare categorie, care vor fi preluati de societati autorizate cu mijloac rarisport
adecvate, care nu permit imprastierea lor.

- Respectarea prevederilor privind regimul deseurilor (OUG 92/2021 aprobata de Legea
17/2023)

Recuperarea terenurilor degradate:

Nu este cazul

PUZ LOTIZARE S| AMENAJARE ZONA str. 1 MAI, str. STADION, str GARIl - COMUNA CASTELU ( ZONA DE SUD A FOSTEI FERME 11 AGRIAS ) Nr
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Organizarea sistemelor de spatii verzi:

Se va urmari atingerea pe cét posibil a normei europene de spatii verzi (20mp/ cap de locuitor)
Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate:

Nu este cazul.

Refacere peisagistca si reabilitare urbana:
Nu este cazul.

Valorificarea potentialului turistic:
Nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul céilor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore:

Caile de comunicatie reprezentate de strazile ce vor deservi zona lotizata, vor fi realizate pe
baza unor proiecte de specialitate intocmite si avizate conform legilor in vigoare .

Retelele edilitare (reteaua de alimentare cu energie electrica, retea de canalizare, retea de
alimentare cu apa) se vor extinde si se vor realiza retele noi, pentru a deservi intreaga suprafata luata
in considerare in cadrul P.U.Z. , pe baza unor proiecte de specialitate intocmite si avizate conform
legilor in vigoare .

3.9, OBIECTIVE DE UTILITATE/PUBLIC.
Tipul de proprietate asupra terenurilor:
Suprafata de 36224mp, C.F. 103025, face parte din domeniul privat al comunei Castelu.

Pentru crearea cailor de circulatie necesare (prin extinderea celor existente Si crearea unei
noi retele de strazi cu latimea de 11,0 m) accesului la loturile propuse, o suprafata de 13 937 mp va fi
trecutd in domeniul public de interes local al localitdtii, prin documentatii cadastrale si prin
dezmembrare, dupa cum urmeaza:

- 8502 mp din parcela inscrisa la CF 103025,
- 2625 mp din parcela de inscrisa la CF 103026
- 1810 mp din parcele arabile situate in extavilan.

De asemenea o suprafatd de 1960 mp, de spatiu verde avand rol de protectie si imbunatatire
a microclimatului va fi trecuta in domeniul public de interes local al localitatii, dupa cum urmeaza:

- 1300 mp din parcela Inscrisa la CF 103025
- 660 mp din parcela inscrisa la CF 103026
- 540 mp din parcela inscrisa la CF 103026

Restul terenului Tn suprafatd de 25 422 mp, reprezentat de loturile destinate construirii de
locuinte (si functiuni complementare) vor ramane in domeniul privat al localitatii si vor fi concesionate
pentru realizarea investitiilor propuse (cu posibilitatea de a fi cumparate ulterior de citre realizatorii
investitilor).

n cadrul zonei studiate, intra si alte parcele de teren, in afara celei care a generat PUZ (nr.
cadastral 103025), parcele care vor face parte integranta din Planul Urbanistic Zonal in discutie si
fara de care aplicarea pe teren a propunerilor , nu este posibila

Parcelele afectate de realizarea PUZ, in afara celei care a generat PUZ pentru lotizare sunt:
- CF. 103026 - curti, constructii - domeniu privat Comuna Castelu S = 16 276 m{ﬁ,:{ N
- C.F. 102896 - arabil A20/23 - propietate privata S = 20 000 mp (339,45mp) o ‘i‘%\ \
- C.F. fara - arabil A20/24 - propietate privata S = 19 997 mp (329,55 mp) T~

A R “

-CF 100303 - arabil A20/25 - propietate privata S = 17 001 mp (258,42 M- m\%&"ff .
- CF 102575 - arabil A20/26 - propietate privata S = 29 999 mp (385,63 ma)a i E&(-_,r ' A

- ’ " i . o e e ~ e \
- CF. 102486 - arabil A20/27 - propietate privatd S = 5 000 mp (58.55) " '5-&‘
- C.F. fara - arabil A20/28 - propietate privatd S = 5 000 mp (58.44 mp) e A

Epy g™,
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- C.F. fara - arabil A20/29 - propietate privatd S = 5 000 (57,35 mp)
- C.F. fara - arabil A20/30 si A20/31 - propietate privata S = 10 000 mp (111,33 mp)
- C.F. 102301 - arabil A20/32 - propietate privata S = 5 000 mp (54,27 mp)
- C.F. 101186 - arabil A20/33 - propietate privatd S = 5 002 mp (52,89 mp)
- C.F. fara - arabil A20/34 - propietate privatd S = 5 002 mp (51,75 mp)
- C.F. fara - arabil A20/35 - propietate privatd S = 5 002 mp (50,62 mp)
Suprafetele din paranteza reprezintd suprafetele de teren propuse la expropriere pentru
utilitate publica , in vederea largirii si amenajarii DC 58 (str. Garii)

4. CONCLUZII, MASURIIN CONTINUARE

4.1. INSCRIEREA iN PREVEDERILE P.U.G.

Se apreciazd ca propunerile prezentate nu implica modificari ale prevederilor Planului Urbanistic
General. Eforturile proiectantului sunt indreptate catre realizarea in conditii optime a functiunii principale: Zona
de locuire + functiuni complementare locuirii

4.2. LUCRARI IN CONTINUARE
Pentru implementarea solutiei proiectate este necesara intocmirea unor lucrdri ce pot
conditiona aplicarea prezentului P.U.Z.:
- intocmirea proiectelor de executie pentru extinderea retelelor de utilitati necesare Tn zon3;
- intocmirea proiectelor pentru realizarea circulatiilor (retea stradala) si a elementelor de ambientare —
zone verzi amenajate.
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CONSTANTA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT "PUZ LOTIZARE S| AMENAJARE ZONA str. 1 MAI,
str. STADION, str GARIl - COMUNA CASTELU
(ZONA DE SUD A FOSTEI FERME 11 AGRIAS ) "

Obiectul prezentei documentatii il constituie studierea unui teren in suprafata de 36 244 mp
(nr. cadastral 103025) si zona imediat limitrofa acestuia in vederea parcelarii si amenajarii acestuia
pentru construirea de locuinte unifamiliale. De asemenea va fi rezolvatd circulatia carosabila si
pietonald prin extinderea retelei stradale existente in zona si prin prevederea unor trasee noi de
strazi.

Terenul face parte din domeniul privat al comunei Castelu, conform Act Dezmembrare si
Contract de Vanzare nr. 264 din 21 iulie 2017 Notar public Elena Raluca Nurciu

Acest teren este prevazut in documentatia (in curs de elaborare) Actualizare PUG Localitatea
Castelu pentru construirea de locuinte unifamiliale completate cu functiuni complementare functiunii
de locuire.

Terenul studiat a rezultat in urma dezmembrarii fostei ferme agricole AGRIAS 11 (13,3789
ha):

- 5,25 ha au fost cumparate de Comuna Castelu in vederea dezvoltarii unei zone de locuinte
si a unei zone de sport-agrement si spatiu verde (Lot 2), din care 3,62 ha sunt destinati lotizarii pentru
locuinte individuale

- 8,1290 ha (Lot 1) au fost cumparate de un investitor, aceasta suprafata de teren fiind
destinata activitatilor de productie si depozitare, conform reglementérilor PUG - centrul si vestul UTR
l.1c

CAPITOLUL 1.1: DOMENIU DE APLICARE — Baza legala

1.1 Regulamentul local de urbanism este elaborat pe baza Regulamentului general de urbanism
(RGU) aprobat prin H.G.R. nr.525/1996 (republicata).

1.2 Regulamentul local de urbanism se sprijina pe o baza legala formata din:

- legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de
realizare a constructiilor;

= norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in
acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitd{ii si sigurantei in exploatare ale acestora;

- reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii

a terenului in acord cu principiile de dezvcltare durabila (configuratia ?ﬂ’@}é@r& proprietatii,
A,

amplasarea si conformarea constructiilor, etc).
1.3 Prezentul regulament se aplica amplasamentului ce a facut obiect

PUZ LOTIZARE S| AMENAJARE ZONA str. 1 MAI, str. STADION, str GARII - COMUNA CAST¥\LL{ ZO@&EDE'SUD A

Y TEI FERME
11 AGRIAS ) Nr cadastral 103025 /
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CAPITOLUL 1.2: ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL - CORELARI CU ALTE
DOCUMENTATII

2.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planului Urbanistic General care este
in curs de elaborare.

2.2. Totodata, prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale caror
efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al comunei si care isi pastreaza si in
prezent valabilitatea, precum si regulamente aprobate in localitati similare de pe teritoriul tarii.

2.3. Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile stabilite prin Studiul de urbanism
istoric si arhitectura al Comunei Castelu, prevederi ce se refera la conditii de autorizare, functiuni
admise / interzise, indicatori urbanistici, regim de inaltime in perimetrele siturilor arheologice si
zonelor de protectie ale acestora, cat si in zonele construite protejate.

CAPITOLUL 1.3: MOD DE APLICARE

1.3.1. Regulamentul local de urbanism se aplica n proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor ce se vor realiza pe amplasamentul studiat.

. 1.3.2. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si le
detaliaza.

1.3.4. In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in Studiul de
urbanism istoric si arhitectura al Comunei Castelu, prevederi ce se refera la conditii de autorizare,
functiuni admise / interzise, indicatori urbanistici, regim de inaltime Tn perimetrele siturilor arheologice
si zonelor de protectie ale acestora, cat si in zonele construite protejate.

CAPITOLUL 1.4: DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

1.4.1. Prin derogare se intelege modificarea condifilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, inalfime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.

1.4.2. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatji:

- conditii dificile de fundare;
- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;

- obiective cu destinatii semnificative pentru localitate sau care sunt propuse pe amplasamente

reprezentative in configuratia urbana locala sau generala a Comunei .

. In cazul in care, prin cererea pentru emiterea Certificatului de urbanism, se solicitd o modificare
de la prevederile aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului
ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin
Certificatul de urbanism:

- sa respinga cererea in mod justificat;
- sa solicite elaborarea unui Plan urbanistic zonal (PUZ) numai in ba
oportunitate.

- sa solicite elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu (PUD).

1.4.3. Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

Tehnice de Urbanism precum si, in cazul zonelor protejate, al Ministerului Culturii:™

- Prin Plan Urbanistic Zonal se stabilesc reglementéari noi cu privire la : regim de construire |
functiunea zonei, inalfimea maxima admisa, Coeficientul de utilizare al terenului — CUT, Procentul
de ocupare al terenului - POT, retragerea cladirilor fata de aliniament , iar prin Planul Urbanistic de
Detaliu  se stabilesc reglementari noi numai cu privire la distantele fatd de limitele laterale si
postericare ale parcelei.

PUZ LOTIZARE SI AMENAJARE ZONA str. 1 MAI, str. STADION str GARII - COMUNA CASTELU ( ZONA DE SUD A FOSTEI FERME
11 AGRIAS ) Nr cadastral 103025
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- Modificarea Coeficientului de Utilizare a terenului CUT propus de noua reglementare nu-l va
putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20 % o singura dat3 .

1.4.4 Nu se pot acorda derogari de la reglementérile stabilite prin prezentul Regulament pentru
zonele protejate / de protectie delimitate si nu pot fi aprobate modificari ale indicatorilor urbanistici
(functiuni admise, regim de construire, indltime maxima admisa, distante minime fata de limitele
parcelei, POT si CUT) prin PUZ sau PUD. (art.46 alin. (5) si (6) din Legea nr.350/2001 (republicata)

1.4.5 In cazul in care, din ratiuni de dezvoltare urbanistici temeinic fundamentate, este necesars
depasirea coeficientului de utilizare a terenului, se va proceda la elaborarea unui Plan urbanistic
zonal (PUZ) pentru o suprafata stabilita prin avizul de oportunitate.

1.4.6. Finantarea noii documentatii de urbanism poate fi facuta din fonduri publice, in conditiile legii,
sau de catre persoanele fizice ori juridice interesate.

CAPITOLUL 1.5 : DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE SI UNITﬁ]’I TERITORIALE DE
REFERINTA

Amplasamentul studiat se Tnscrie in Unitatea de referintd UTR 1.1c din localitatea Castelu.
Aceasta Unitate teritoriald de referintd se afld in partea de vest si nord a localitatii Castelu si are o
suprafata de cca. 33,8 ha.

Cea mai mare parte a zonei s-a dezvoltat in perioada 1975-1997 si dupa.

Amplasamentul studiat este situat, conform PUG, in zona functionald: ZONA DE LOCUIT SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (ZRL) - locuinte cu regim mic de indltime parter, maxim P+M de tip
rural cu anexe gospodaresti

Zona aferentd lotizarii va cuprinde:

e zona de locuire + functiuni complementare locuirii (ZRL),
* zona de spatii verzi cu rol de imbunatatire a microclimatului (ZRV)
e zona cailor de comunicatie si a constructiilor/ amenajarilor aferente (ZRCC)

Zona aferenta lotizarii se invecineaza cu alte zone functionale astfel;

- NORD - zona unitatilor de productie, servicii diversificate, depozitare - ZRPD
- EST - zona spatii verzi, sport si agrement - ZRV

- SUD - zona de locuire + functiuni complementare locuirii - ZRL

VEST - extravilan terenuri arabile

CAPITOLUL 1.6 : STRUCTURA REGULAMENTULUI LOCAL

1.6.1. Regulamentul local de urbanism fiind un document opozabil in justitie, structura acestuia
urmeaza uzantele in acest domeniu, {inandu-se seama de faptul ca:

- prevederile trebuie sa fie simplu si clar exprimate, fara posibilitatea de interpretare diferita; nu
se admit trimiteri de la prevederile care privesc o unitate teritoriala de referint3 la alta, chiar daca
apar unele repetari;

- in cazul unor situatii insuficient de clare, documentul scris prevaleaza asupra celui grafic

1.6.2. Fiecare dintre zonele functionale fac obiectul unor preve%ﬁ‘g}iﬁg;l& potrivit
urmatorului continut: (s &

5T
[

- UTILIZARI ADMISE

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- UTILIZARI INTERZISE A

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DI

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT it

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POS
PARCELELOR

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

PUZ LOTIZARE S| AMENAJARE ZONA str. 1 MAI str. STADION, str GARII - COMUNA CASTELU (ZONA DE SUD A FOSTEI FERMFE
11 AGRIAS ) Nr cadastral 103025
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- CIRCULATII SI ACCESE

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- IMPREJMUIRI

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

;T S T T R T TR S

CAPITOLUL 2.1 - ZONA DE LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII
(ZRL)

:C Cc UL ZONEI S IATE

Zona in care se aflda amplasamentul se caracterizeaza prin prezenta locuintelor noi pe lotizari
facute dupa anul 2000.
m LOCALIZARE ;

Zona in care se afla amplasamentul este in partea de sud-vesta UTR 1.1c |}
s FUNCTIUNE DOMINANTA: terenul este liber si neamenajat
s FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: nu este cazul
= CARACTERISTICI ALE ZONEI

-reteaua stradala: strazi cu trasee regulate in zona invecinata lotizata

Profilele strazilor sunt neamenajate, iar circulatia pietonala lipseste.
-suprafetele (dimensiunile) loturilor :

- parcelele din zona invecinata, zona str. Socului au suprafete ce sunt cuprinse intre 450mp si
550mp. Forma loturilor este regulaté, cu raportul laturilor de 1/2, in general.

-regim de inaltime: locuinte individuale P, P+M, P+1, anexele gospodaresti ale locuintelor
sunt parter.

-starea constructiilor: constructii in stare buna (construite in ultimii 10 )

-procent de ocupare al terenului P.O.T, coeficient de utilizare al terenului C.U.T.
P.O.T 30 % - 40%
CUT.de0,3-07

-amplasare a constructiilor pe lot: constructia principala, locuinta, este retrasa cu cel putin
3m de la limita de proprietate dinspre strada In general este construit un singur corp de cladire pe un
lot si uneori o0 anexa. W

= DISFUNCTIONALITATI ALE ZONEI STUDIATE

- strazi fara profile amenajate (carosabil, rigole, trotuare)
- lipsa retelei de canalizare

- amplasamentul este liber de constructii, nu este racordat la utilitati /g
perimetral, dinspre sud (str. Stadion), vest (str. Gérii) si est (str. 1 Mai) ¢

REGLEMENTARI Az

| > IZARE NA :
Caracterul zonei este rezidential. Locuirea va putea lua si forma temporaia
vacanta sau de serviciu.
s UTILIZARI ADMISE

PUZ LOTIZARE §1 AMENAJARE ZONA str. 1 MAI, str. STADION, str GARII - COMUNA CASTELU ( ZONA DE SUD A FOSTEI FERME
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- locuinte individuale si case de vacan{a cu regim de inéltime de maxim P+M, P+1 niveluri in
regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat) cu functiuni complementare. In cadrul zonei,
locuirea nu va scadea ca pondere sub 75% din suprafata zonei.

Restul de maximum 25% din suprafata zonei va putea fi ocupat de functiuni precum:

- pensiuni agroturistice cu regim de indltime de maxim P+M, P+1

- institutii si servicii de interes public, loisir

- birouri profesii liberare

- spatii verzi;

- unitati comerciale compatibile cu locuirea; "o
- spatii pentru comercializarea produselor mestesugaresti; l
- ateliere pentru desfasurarea activitatilor de artizanat cu tehnologie traditionals
- gradinita, cresa, centru medical, dispensar, farmacie.

In cazul parcelelor de cca. 500mp nu se mai poate vorbi de o gradina/ livada/ teren arabil
de subzistenta

= UTILIZARI INTERZISE

- spatii de productie sau prestari servicii care prin tehnologia utilizata pot produce fum, zgomot,
praf, vibratii, mirosuri, gaze toxice sau iritante ori alte forme de poluare a mediului;

C este interzisad amplasarea anexelor gospodaresti la frontul strazii cu exceptia garajelor,;

- amplasarea de depozite de deseuri, reziduri;

. sunt interzise orice fel de constructii $i amenajari care prin functiune, configuratie arhitectural
sau amplasament compromit aspectul general al zonei;

: S| CONFO E A CLADIRILOR
TICI ALE PARCELELO PRAFETE, FORME, DIMENSIU

eLoturile proiectate au forme patrulatere regulate, apropiate de dreptunghi cu suprafete
cuprinse intre 457mp si 547mp.

Deschiderea loturilor este cuprinsa Intre 15,8m si 18,0m, exceptie facand Iotwile de colt, care
au coltul dinspre intersectie tesit si forme mai neregulate. Adénc:mea parcelelor este cuprinsa intre
31,70m si 26,10m, cu mici exceptii pentru loturile de colt.

e Nu se admite divizarea loturilor propuse.
s ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Orientarea loturilor propuse este est -vest, pe adancimea lor si a fost determinatd de
orientarea loturilor existente In zona invecinata (str. Socului).

Pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a camerelor de
locuit (dormitoare, camere de zi). o

In raport cu punctele cardinale fatada principald va fi orientata spre estZ&v Tt oSud-est,

sud-vest. :
= AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT J[h . A

spatiu de desfagurare a actrwtétilor agricole (gradina de subzistenta/ Iwada) daca adancimea
terenului o permite ;
1

In cazul de fat4, al unei lotizari cu parcele de cca. 500mp acest lucru nu se mai poate aplica.
PUZ LOTIZARE $| AMENAJARE ZONA str. 1 MAI, str. STADION, str GARII - COMUNA CASTELU ( ZONA DE SUD A FOSTEI FERME
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Se va prelua insa caracterul acestei impartiri functionale a parcelei, prin pastrarea primei
zone, de reprezentare a spatiului locuintei:

- retragerea cladirilor fata de aliniament va fi de min. 4.00 m - ldsand mereu loc unei gradini
de flori sau perdele de vita de vie.

- retragerea cladirilor fata de limita posterioara a parcelelor min. 5,00m

- cladirile se pot amplasa cu latura lungad sau cu latura scurtd la strada in functie de
deschiderea parcelei (min. 15 m — pentru latura scurta la strada; minim 20 m pentru latura lunga la
strada)

- cladirile se pot amplasa pe una din limitele laterale de proprietate sau retrase cu distantele
minime impuse de codul civil.

- pe lot se pot amplasa mai multe corpuri de cladire in limita indicatorilor POT, CUT acceptati;
se va evita amplasarea unor constructii ce concureaza ca volum casa de la strada; constructiile ce
sunt propuse in interiorul curtii se subordoneaza volumetric constructiei de la strada.

- suprafata construita pe teren a unui corp de cladire este de max. 150 mp.

- garajele se pot amplasa si pe aliniament, spre strada si pe limita laterald a lotului, cu
conditia ca latimea lui s& nu depaseasca 25 % din latimea terenului.

m AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se pot amplasa pe una din limitele laterale de proprietate sau retrase cu distantele
minime impuse de codul civil, dar se va asigura o retragere de min. 3,00 m fata de cealalta limita
laterald. ntotdeauna trebuie s3 existe o retragere de min 3m fatd de una din limitele laterale.

Atunci cand sunt orientate ferestre de la incaperi principale, retragerea va fi egala cu jumatate
din inaltimea constructjilor. Pentru constructiile la care jumatate din indltime inseamnd mai putin de
3,0 m, retragerea va fi de minim 3,0 metri, cu condifia sa se asigure insorirea pe o durata de minimum
1 1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturar incaperilor de locuit.

Atunci cand sunt orientate ferestre de la dependinte, retragerea fata de limita de proprietate se
poate reduce la cel putin 2, 0m.

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei cu cel putin 5,0 metri.

Se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fatd de o cladire publicd dispusa izolat. in acest caz este obligatorie o retragere fata de limitele
parcelei de cel putin 5,0 metri.

s AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

in situatia amplasarii mai multor cladiri pe aceeasi parcel3, distanta dintre acestea va fi cel
putin egala cu inaltimea la cornisa a cladirii cu inaltimea cea mai mica .

in situatia in care peretii orientati catre spatiul dintre cele doua cladiri nu au ferestre sau au
doar ferestre de la dependinte (casa scarii, WC, bai, camari), aceastd distanta poate fi redusa la
jumatate din indltimea cladirii celei mai joase, dar nu mai putin de 3,0 m.

Cladirile de locuit situate pe aceeasi parcela vor fi amplasate astfel incat intre fatadele ce
contin ferestre ale camerelor de locuit sa fie o distantd ce permite realizarea unui unghi de max 45
grade intre linia ce uneste parapetul ferestrei aflata cel mai jos (parter) cu cornisa construct|e| opuse
si planul orizontal.

In toate cazurile se vor pastra distantele minime necesare interventiilo céz de_a"mcen'euu

m CIRCULATII SI ACCESE ; uqh .
Toate locuintele vor avea prevazute accese carosabile dintr-un drum pgiBlic. &5y, A
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa& permita mter)e ﬂeﬁlmcelor

e

stingere a incendiilor si vor fi de min 3m \ £ &
’/A .:‘\u 4
g’
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Se vor prevedea accese pietonale la toate locuintele.
Se vor prevedea facilitdti pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

a STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
in interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare / garare necesare, pentru a evita
parcarea autovehiculelor pe drumurile publice. Se prevede 1 loc de parcare la 100mp suprafata utila.

= REGIM DE INALTIME - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CONSTRUCTIILOR

Regimul de indltime va fi de P, P+M, P+1 cu o inaltime maxim& a cladirilor de 6, metri la
corniga / streasina (de la cota +0.00); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperigului,
in suprafata de maxim 60% din aria construita.

s CARACTERISTICI CONSTRUCTIVE - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Constructile noi vor trebui, prin proporti si compozitia fatadei, sa evidentieze ritmul
parcelarului traditional si sa asigure o continuitate in peisajul strdzii prin n#ltime, forma si
dimensiunile golurilor.

Volumetria va fi simpla, nefragmentata.

Constructiile vor fi-asezate rational pe teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fat
de punctele cardinale, fatd de elementele ambientale si fatd de reperele zonei).

Nu se admite utilizarea finisajelor noi de fatadd precum gresia, faianta, materiale plastice,
sticla, panouri tip Alucobond, panouri prefabricate etc., a tamplariei metalice si din aluminiu, pentru
usi si ferestre. Daca se opteaza pentru tAmplarie din PVC, s4 fie ales3 cea care imit3 lemnul.

Suprafata vitratd a cladirilor noi nu va depasi 40% din suprafata unei fatade, pentru a se
pastra raportul plin-gol din arhitectura traditionala, in favoarea plinului. Se interzice utilizarea de pereti
cortind

Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

Se interzice vopsirea cladirilor in culori stridente si stralucitoare . Gama cromaticd va fi
unitara, recomandate fiind nuantele de griuri, ocru si bej, materiale naturale - lemn, piatra.

Pentru acoperis se recomanda forme geometrice simple, in doud ape (unghi max 45 grade )
sau patru ape (unghi cca. 25 grade). Nu se accepta ruperile de panta, nespecifice zonei.

Nu se admit invelitori din azbociment, materiale plastice sau bituminoase, indiferent de
tratamentul suprafetei aparente. Sunt interzise, de asemenea, culorile stridente, atipice, straine de
traditia locala (albastru, verde, etc.). Se vor folosi invelitorile din tigla ceramica.

Nu se admit constructii anexe prefabricate din beton armat aparent, tip container, constructii
metalice aparente. !

Recomandari desprinse din studiul de urbanism istoric si arhitectura
e Aspectul exterior al cladirilor trebuie sd exprime functiunea si sd se inscrie in caracterul
general traditional al satului gi al subzonei istorico — geografice din care face parte: Dobrogea
Centrald - podisul Dobrogei de Sud.

o Volumul in care se vor incadra clddirile noi trebuie sd respecte specificul local: in cazul
acesta, cel dat de vecinatéti

. Se impune configurarea acoperisului cu sarpantd in doud sau patru_60&:
corespunzétoare reliefului in care se afld (cca 25 grade pentru patru ape, cca/3#
douéa ape, model casele nemfesti / turcesti). Este interzisa construirea acopg
apa, acoperisurilor cu rupere de pantd, sau pante inegale, nespecifice zonei.

N Invelitoarea va fi preponderent din {iglé ceramica

e Extinderile nu vor fi supradimensionate in raport cu vecinététile si cladifea f
tine cont de materialele si tehnicile specifice locului. '

o Tamplaria va fi din lemn si aspectul séu pastrat natural sau vopsit in culori sSpath
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. Tamplaria va fi din lemn gi aspectul sdu pdstrat natural sau vopsit in culori specifice (verde
inchis, gri, alb, ocru); se interzice tdmplaria din PVC.

. Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va depési 40% din suprafata unei falade, pentru a se
pastra raportul plin-gol din arhitectura traditionald, in favoarea plinului. Se interzice utilizarea de pereti
cortind.

. Sunt interzise: placarea cu finisaje care imitd piatra si cu materiale ceramice a perelilor
exteriori, cu excepfia soclului; materialele care contin azbest, materialele din poliesteri, tigla metalica
$i membranele bituminoase, inoxul pentru balustrade, precum si balustrii din beton sau piatra; culorile
tari, puternic contrastante (roz, oranj, albastru intens, verde neon s.a.).

o Finisajul exterior este o tencuiald pe baza de var-ciment, texturatd. Soclul si eventual
solbancurile sunt profilaturi trase, Cornisele sunt uneori ritmate de o succesiune de consohte sau
zimtate. Ancadramentele golurilor sunt si ele profile trase, uneori avand colonete stilizate ce sustin o
arhitrava ingusta, profilata, alteori sunt doar o diferentiere cromatica

e Se interzice dispunerea antenelor TV satelit sau a aparatelor de aer conditionat in locuri
vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibild a cablurilor CATV.

. Este interzisd amplasarea scarilor sau a rampelor de acces pe domeniul public: trotuare,
carosabil, spatii libere.

° Culorile recomandate sunt:

- invelitori — se impune folosirea culorilor naturale; este interzisa folosirea culorilor
stridente sau saturate si se va evita folosirea tiglei industriale in a carei compozitie
s-a Introdus colorant. Culorile acoperigurilor traditionale sunt naturale: nuante
natur brun-caramiziu, ruginiu, gri.

- zidaria de piatrd va fi pastratd aparentd sau véruitd in culorile specific zonei
(culori pastelate — alb, crem, galbui, gri deschis), iar la tamplarii si elementele
decorative ale fatadelor se pot folosi culori contrastante specifice zonei: alb, verde,
gri, brun etc). In general, lemnéria sau ancadramentele ferestrelor sunt tralate cu
nuante / culori contrastante faté de culoarea fatadelor.

- pentru colorarea lemnului se vor folosi cu precadere baiturile si lacurile colorate
care patrund in textura lemnului $i lasa vizibil desenul natural al acestuia, precum
st vopselurile in culorile traditionale (verde, gri, alb, ocru)

- acoperisurile vor pastra culorile naturale ale materialelor folosite - tigla ceramica

m ASIGURAREA UTILITATILOR, EVACUAREA DESEURILOR MENAJERE

Pentru toate constructile de locuinte se va asigura racordul la utilitdti (energie electrica,
alimentare cu apa, canalizare cand va fi cazul). In lipsa retelei de canalizare, toate constructiile vor fi
dotate cu fose septice vidanjate periodic.

incalzirea spatiilor si prepararea apei calde menajere (in lipsa retelei de gaze naturale) se va
face prin centrale termice individuale cu combustibil solid, boilere e}ectnce sobe cu lemne. Se
recomanda si folosirea metodelor alternative pentru incalzire si prepararea apei calde menajere

(panouri solare). (
Deseurile menajere ale locuintelor se vor depozita in containere spegidle e \e\vacuate
auk{nzata

séptamanal de catre un serviciu de gospodarire autorizat, la o p]atform/a deseﬂ\
pentru depozitarea deseurilor menajere. \
O

m SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE : ﬂ”’i‘@&\': LA
In cazul loturilor pentru locuinte individuale se recomanda pfantarea unw fer cat maymare
de arbori si arbusti pe lot. Spatille libere vizibile din circulatile publice vf:-Kfr {r4tate cabgr
fatada. Speciile recomandate sunt cele din anexa 2 din HCJC 152/2013. T respe
Spatiul verde plantat la sol constd n gazon si flori, ca de exemplu: lavandula (lavanda),
myosotis alpestris (nu ma uita). nicotiana alatum (reglna nopm) trandafiri, petunia grandiflora.
portulaca grandiflora (floare de piatra), etc, plante urcitoare, ca de exemplu ipomoea (zorelele),
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sanguinea(corn rosu), hibiscus, azalea japoneza, forsythia, hortensia, etc; arbori, ca de exemplu: acer
palmatum (artar japonez), betula alba (mesteaca ), magnolia grandifiora (magnolie), malus red
sentinel (mar ornamental), robinia hispida rosea (salcam rosu), taxus cuspidata (tisa japoneza)
Spatiul verde de pe loturi poate fi completat si de gradina de legume-plante aromatice si pomi
fructiferi. ’
In zona studiata, lotizati pentru locuinte unifamiliale se vor prevedea si spatii verzi publice.
Spatiile verzi publice din zona studiata sunt asigurate astfel:
* spatiu verde in aliniamentul strazilor (de o parte si de alta a strazii fasii de cate 0,75m),
cca. 1200mp
e spaliu verde cu rol de protectie fatd de zona unititilor de productie, servicii
diversificate, depozitare aflata la nord de amplasament, cca. 1960mp
» spatiu verde in zona platformei de colectare selectiva a deseurilor, cca. 540 mp
In total este prevdzutd o suprafatd de cca. 3700mp de spatiu verde amenajat cu rol de
imbunatatire a microclimatului, odihna si joaca. In concluzie suprafata spatiilor verzi este foarte
apropiatd de norma europeana recomandata si depaseste cu mult suprafata minima acceptata
Suprafetele marcate in plansa de reglementari ca spatii verzi obligatorii nu pot primi o alt4
destinatie.

= IMPREJMUIRI

Tipul traditional de imprejmuire are calitatea de a fi transparent / semitransparent.

Imprejmuirile spre domeniul public vor fi transparente, asigurandu-se perceperea de citre
trecator a fatadei principale a cladirilor. '

Gardul va fi compus din soclu de piatra 40-60 cm si 60-100 cm uluci de lemn sau metal:
gardul poate avea si stlpi din acelasi material cu soclul. insltimea maxima nu va depasi 1,80 m.
Gardul traditional va fi cu soclu de piatra si inchiderile din lemn - uluci in diverse culori (natur sau

nuante de gri, verde, crem, albastru). '."

Se interzice :

e imprejmuirea cétre domeniul public cu panouri prefabricate din beton armat.

e vopsirea imprejmuirilor in culori stridente si strélucitoare

e gardurile din fier forjat, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, p.v.c. sau sticl3
armata.
Elementele functionale (porti de acces, carosabile sau pietonale) se vor deschide spre incinta.
Imprejmuirile intre loturi se pot realiza din materiale opace cu inaltimea de 1,8-2,0 m sau din

plasa de sarma dublata de gard viu

SECTIUNEA Il : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

s PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru locuinte individuale din lotizérile propuse se va opta pentru POT maxim = 35%.

Parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizats sunt si rAman
neconstruibile chiar i in situatia instrainarii sau divizarii lor.
s COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT =0,35-0,7 (POT max. 35 % )

S construita a unui corp de clédire = max. 150 mp; sunt permise mai mult corpuri de clidire tn

limita indicatorilor POT si CUT

Prin regulamentul de urbanism se va urméari crearea unui impact minim asupra mediului, Tn
urma realizérii operatiunii de lotizare. Conform Hotararii nr 152/22/05.2013 ‘k\ emeiliylui. Judetean
Constanta , se va asigura o suprafatd minima de spatiu verde si plantat, spAt#*d et
functie de destinatia imobilului ce urmeaza a fi realizat. :

PUZ LOTIZARE §! AMENAJARE ZONA str. 1 MAI, str. STADION, str GARII - COMUNA CASTELU\{3
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Reglementarile de mai jos privesc doar zona verde din zona aferenta lotizarii, nu se refera Ia
zona de dotari sportive, agrement si spatii verzi (aflata in aceeasi Unitate teritoriald de referinta), ¢
care aceastd zon3 se invecineaza la est,

m UTILIZARI ADMISE:

Sunt admise functiunile de spatiu plantat public completate de:

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;

- plantatii de aliniament

m UTILIZARI INTERZISE

Se interzic orice interventii, la toate spatiile verzi, care contravin legilor si normelor in
vigoare.

Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate.

Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivad a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

Nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei verzi.

Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

=_CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE, CARACTERISTICI ALE
PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Conformarea parcelelor destinate zonei verzi este prezentata in plansa de reglementari

Se prevad plantatii de aliniament (fasii de 0,75m), de o parte si de alta a strazilor propuse.

Norma europeand de spatiu verde pe cap de locuitor se recomanda séa fie 20mp. Zona lotizata
va avea o populatie de max. 220 locuitori, ceea ce inseamnd cad este necesard o suprafata de
4400mp de spatiu verde.

in afara spatiilor verzi amenajate pe loturi, zona lotizata este prevazuta cu spatii verzi publice

astfel:
* spatiu verde in aliniamentul strazilor (de o parte si de alta a strazii fasii de cate 0,75m),
cca. 1200mp
e spatiu verde cu rol de protectie fatd de zona unitatilor de productie, servicii
diversificate, depozitare aflata la nord de amplasament, cca. 1960mp
* spatiu verde in zona platformei de colectare selectiva a deseurilor, cca. 540 mp
In total este prevazuta o suprafatd de cca. 3700mp de spatlu verde amenajat cu rol de
imbunatatire a microclimatului, odihna si joaca, ceea ce inseamna cca. 18mp/cap de locuitor. In
concluzie suprafata spatiilor verzi este foarte apropiatd de norma europeani recomandatd si
depaseste cu mult suprafata minima acceptata.
Suprafetele marcate in plansa de reglementari ca spatii verzi obligatorii nu pot primi o
alta destinatie.

ASIGURAREA UTILITATILOR, EVACUAREA DESEURILOR

Se va face in concordanta cu propunerile din proiectele de spemahtate a(;;“%nfgrm legil.

Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate
cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat.
Zonele verzi vor fi dotate cu cosuri de gunoi.

SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

g 75”00 ; !

Amenajarea spatiilor verzi se va face in concordanta cu propunerilk dm’g\dnle specidlizate
avizate conform legii. Se recomanda folosirea speciilor locale, rezistente la Siprajul. LQQJ/ZIGFEE
modului de amenajare peisagistica se va face prin proiecte de specialitate. : 3

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier
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urban specific. Elementele de mobilier urban amplasate in spatiul public se vor realiza cu
preponderentd din materiale naturale: lemn, piatrd. In alcatuirile constructive pot fi folosite si alte
materiale (de ex., prinderi metalice), Tnsd acestea Tncadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se
vor folosi materiale ca metale stralucitoare (inox), alte materiale nespecifice (mase plastice, fibra de
sticla)

Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn, pavele,
caramida.

Se interzice fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetelor prin
platforme si alei turnate din beton sau asfalt precum si utilizarea materialelor care au in compozitie
ciment de Portland, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si
indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea cétre spatiile verzi. Aleile carosabile vor
fi pietruite si/sau inierbate.

Culorile folosite vor fi cele naturale, fara a utiliza pigmenti tari, nespecifici zonei verzi.

Spatiul verde plantat la sol constd In gazon si flori, ca de exemplu: lavandula (lavanda),
myosotis alpestris (nu ma uita), nicotiana alatum (regina noptii), trandafiri, petunia grandiflora,
portulaca grandiflora (floare de piatra), etc; plante urcitoare, ca de exemplu: ipomoea (zorelele),
lonicera nitida (caprifoi), clematis, etc.; arbusti, ca de exemplu: cornus alba (corn alb), cornus
sanguinea(corn rosu), hibiscus, azalea japoneza, forsythia, hortensia, etc; arbori, ca de exemplu: acer
palmatum (artar japonez), betula alba (mesteaca ), magnolia grandiflora (magnolie), malus red
sentinel (mar ornamental), robinia hispida rosea (salcam rosu), taxus cuspidata (tisa japoneza)

IMPREJMUIRI

Pentru imprejmuirea spatiilor verzi publice din aceastd zond se recomandi folosirea
bordurilor (in lungul carora, pe o distanta de minim 0,5 m terenul va fi coborat cu minim 0,10 m sub
nivelul partii superioare a bordurii) dublate de gard viu.

= _POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Nu este cazul. Aceasta zona verde nu este destinatd constructiilor de nici un fel, ci doar
amenajarilor peisagistice si amplasarii mobilierului urban

3.3 ZONA CAILOR DE COMUNICATIE SI A CONSTRUCTIILOR / AMENAJARILOR AFERENTE
(ZRCC)

Aceasta zona este reprezentatd de strazile existente, prelungirile acestora si strazile noi
propuse pe amplasamentul ce va fi lotizat.

= UTILIZARI ADMISE:

- amenajari si lucréari tehnico-edilitare, spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri,
echipamente pentru dotari edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii
pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol
si alte amenajari destinate spatiului public

- retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor din
zona

- statii transport in comun

= UTILIZARI INTERZISE
- In zona drumului public este interzisd amplasarea de constructii, panouri publicitare sau
instalatii care pericliteaza siguranta circulatie

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatile publice: depozitari de materiale, piese sau
utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafeteﬁﬁédmﬁg,--Qonstruclii

degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice’ depd® eseuri,
etc. Z;{Q 3
m CARACTERISTICI PROFIL TRANSVERSAL _ oy YRS,

Strazile propuse vor avea o latime de 11m: | \—/i"”’@..
- 5,5m carosabil
- 0,5m acostament, de o parte si de cealaltd a carosabilului
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- 0,5m rigold, de o parte si de cealaltd a carosabilului

- 0,75m spatiu verde Tn aliniament, de o parte si de cealalts a carosabilului

- 1,0m trotuar, de o parte si de cealaltd a carosabilului

Strada propusa la nordul ampasamentului va avea un carosabil de 6m, fiind destinatd unei
legaturi directe intre strada 1 Mai si extravilanul arabil.

Profilele transversale ale strazilor propuse sunt detaliate in partea desenata

= STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcarea se va asigura pe cat posibil pe terenul propriu, in zona lotizarilor.

Stationarea pe partea carosabila in aceastd zona se va face doar daca Iatimea strazilor o
permite.

= SPATII PLANTATE
Se interzice plantarea de arbori si arbusti pe spatiile necirculabile Tn care sunt amplasate
retele si instalatii edilitare subterane.

Distantele minime de la marginea parii carosabile pana la trunchiurile de arbori si arbusti
trebuie sa fie de minimum 1,00 m.
Plantatile de pe zona aliniamentului nu vor deranja iluminatul strazii, vizibilitatea in
. curba, traversarile pentru pietoni.
Gardurile vii nu trebuie sa pericliteze siguranta circulatiei rutiere.

Curatarea plantatiilor Tn zona retelelor electrice se face prin taierea coroanelor arborilor,
pastrandu-se forma de baza respectiva.

3.4. ZONA ECHIPARII EDILITARE A LOTURILOR

Retelele edilitare ce vor deservi zona lotizatd destinatd locuirii vor fi realizate Thaintea
parcelarii proprui zise (inaintea trasarii loturilor , respectiv a concesionarii acestora).

Alimentarea cu apa se va face prin extinderea retelei de alimentare cu apa existenta in zona
invecinata, conform unui proiect de specialitate avizat conform legilor in vigoare.

Canalizarea menajera se va face prin extinderea retelei de canalizare care se realizeazi in
prezent pentru toata localitatea, prin completarea proiectului initial, cuprinzandu-se si aceasta zona.

Canalizarea pluviala

Apele pluviale vor fi preluate de rigolele prevazute de-a lungul strazilor si vor fi dirijate
gravitational catre emisarii din zona localitatii (canal colector ce se varsa in Canalul Dunare - Marea
. Neagra) si/ sau vor fi absorbite in mod natural de spatiile plantate sau libere.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd se va asigura prin realizarea unei retele de alimentare cu
energie electricd prin legarea la reteaua deja existenta a localitatii. Reteaua de energie electrica va fi
pozata ingropata in tuburi de protectie. Pe strazi se vor instala stalpi pentru iluminatul public.

Intocmit, /%
Arh. Marta S| 'Iv_éscﬁ‘;\‘% | ;

7
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MEMORIU TEHNIC

e ALIMENTARE CU APA

Incinta se va alimenta cu apa rece printr-un bransament PEHD de 110mm. montata
ingropat in pamant, de la reteaua principala existenta.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea Tn localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapéturd" stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si
drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatprii lor eficiente, precum si pentru
asigurarea protectiei sanitare. Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art.
31 mentionam :

- Conductele de apa se vor poza subteran, la addncimea minima de inghet;

- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea zonei de protectie
sanitard (10 m) pentru sursa de apa si puturi de medie adancime.

e CANALIZARE

Scurgerea este asigurata prin conducte PVC KG SN4 250 mm, catre reteaua de canalizare
existenta in zona.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sdpaturd” stabileste distaniele minime intre retele. de la retele la fundatiile constructiilor si
drumuri, functie de asigurarea executiei lmloatarii lor eficiente, precum si pentru

asigurarea protectiei sanitare. Din prescriptiie acegi{ff STAS mentionam :

4
; < o b 58 x
- Conductele de canalizare se vor poza subtg Q‘ﬂ;- amtimea minima de inghet;




- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distan{d de min. 3 m de fundatiile constructiilor,
iar in punctele de intersectii la min. 40 ¢cm si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.

- Din prescriptiile "Normelor de igiend" privind mediul de viata al populatiei aprobate prin
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981.1984 mentioniam ca :

- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distantd minima de 300 m de

zona de locuit.

- Debitele deversate vor avea numai provenienta menajera.
- Nu se admite depagirea limitelor previzute pentru indicatorii de calitate a
apelor deversate in canalizarea orasului, conform NTPA — 002/2002 :

Nr Valori '
crt' Indicator de calitate U.M. maxime Metoda de analiza
) admise
| Temperatura °C 40
2 pH u pH 6.6 - 8,5 SR 10523-97
Materii in suspensii 3 g STAS 6953-81
. me/dm "o STAS 6560-82
4 CBOs mgOa/dm? 300 SR 5/815-98
5 |  Azot amoniacal mg/dm* 30 SRAS 8683-70 |
g (| Domsnbexmamible | 30 SR 7587-96
cu solventi organici
Detergenti sintetici 3 5 ;
7 biodragadabil meg/dm 25 SR 7875/1.2-96
8 Clor rezidual mg/dm’ 0,5 STAS 6364-78
I. Masuri de protectie a muncii

In elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:

e Norme generale de prevenire si stingere a incendiilor — Ordinul Ministerului
Administratiei si Internelor nr.163/2007;

e Legea 307/2006 protectiei impotriva incendiilor;

e PE009/1993 - Norme de prevenire, stingere si dotare impotriva incendiilor pentru
producerea, transportul si distributia energiei electrice si termice;

o PI118-2013 — Normativ de siguranta la foc a constructiilor;

e MLPAT C 300/1994 — Normativ de prevenire si stingere a incendiilor pe durata
executarii lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora care stabilesc
performantele si nivelele de performanta admisibile privind siguranta la foc a
constructiilor si instalatii}e@Tﬁ@’e\e}férente acestora, fiind destinate activitatilor

de proiectare, executie,,-()ékﬂ argpeXploatare si mentenanta a acestora.
[ < i1k




Pe durata lucrarilor de constructii, executantul se va ingriji de dotarea santierului cu
mijloace necesare pentru stingerea incendiilor. De asemenea, inainte de intrarea in probe
tehnologice. organele de exploatare vor lua masuri de instruire a personalului pentru revenirea si
stingerea incendiilor.

Pe perioada executarii lucrarilor de montaj a utilajelor, echipamentelor si instalatiilor,
masurile de prevenire si stingere a incendiilor intra in totalitate in responsabilitatea executantului
lucrarii, iar in timpul exploatarii si intretinerii instalatiilor, masurile de prevenire si stingere a
incendiilor intra in totalitate in responsabilitatea beneficiarului.

I1. Masuri

La executia lucrarilor de instalatii, pentru prevenirea poluarii si implicit a impactului
negativ asupra mediului, se impune respectarea prevederilor :

- Legea protectiei mediului nr. 137/1993 A- 2003:

- Ord. Nr.756/1997 pentru aprobarea Reglementarii privind evaluarea poluarii

- Ord. Nr.536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei ;

- 0.U, nr. 243/2000 privind protectia atmosferei:

- O.U. nr. 78/2000 privind regimul deseurilor:

- Legea nr. 426 pentru aprobarea OU. nr. 78 privind regimul deseurilor;

- Hot. 856/2002 privind evidenta deseurilor;

- Legeanr. 159/1999 pentru completarea legii protectei mediului; .

- O.U. nr. 91 /2002, Ordin 756 /1997, Ordin 536/1997, O.U. nr. 78 /2000 privind
regimul deseurilor si asigurarea de catre constructor a aplicarii urmatoarelor
masurt:

Deseurile feroase rezultate in urma dezafectarii instalatiilor vor fi predate la unitatile
specializate, de recuperare.

Deseurile rezultate la prelucrarea capetelor tevilor din polipropilena vor fi selectate in
vederea predarii [a unitatile specializate de recuperare.

Se va asigura incadrarea utilajelor cu motoare termice si a mijloacelor de transport auto,
folosite la executia lucrarilor in mnormele legale de poluare fonica si atmosferica, acesta conditie
fiind criteriu de evaluare din punct de vedere al protectiei mediului.

Se va asigura constientizarea angajatilor asupra obligativitatii respectarii masurilor de
protectie a mediului.




Respectarea legislatiei

Solutiile adoptate vizeazi inscrierea in legislatia in vigoare. S-a cdutat cu precadere ca
solutiile sa corespunda celor sase exigente de performania esentiale, asa cum sunt definite de Legea
10/1995 privind calitatea in constructii.

Lucrdrile descrise in memoriu urméaresc in principal :

e Asigurarea in permanentd a apei reci si calde sanitare la parametrii de temperaturé
si igiend impuse de Normativul 19 /2013 si STAS 1478 /90 si in acelasi timp
respectarea cerintelor de calitate obligatorii, Legea 10/1995 (exigentele A, B, D, E,
F);

® Asigurarea in permanentd a evacuarii apelor uzate menajere si pluviale la parametri
ceruti de NTPA 002/02, pentru respectarea normelor de igiena si protectia mediului
(exigentele B, D, F);

e Asigurarea in permanentd a posibiliti{ii de a interveni in caz de incendiu cu
mijloace fixe de stingere cu apa, in conformitate cu reglementdrile in vigoare pentru
respectarea normelor PS| (exigenta C)

Intocmit,

Ing. Durlai Tulian




e ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Reteaua de energie electrica va fi pozata ingropat in tuburi de protectie.

Pe perimetrul amplasamentului se vor instala stalpi pentru iluminatul public cu sursa LED
30w.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie
de :

-24 m - pentru LEA intre 1 si 110 KV
-37 m - pentru LEA 110 KV
- 55 m - pentru LEA 220 KV

Distantele fatd de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr. 4 /
2007 conform anexei 5b. Aceste distante sunt urmatoarele:

distanta fata de:

- retelele de apa i canalizare - pe orizontala 0,50 m
- pe verticala 0.25m
- termice, apa fierbinte - pe orizontatd 1,50 m
- pe verticala 0.50 m
- drumuri - pe orizontald 0,50 m
- pe verticala 1,00 m
- gaze - pe orizontala 0,60 m
- pe verticala 0.25m
- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obiectiv @wgw e, devierea unor linii electrice existente
sau executarea oricéror lucrarl in aploplerea‘o iceHvg oeherge‘uce existente (statii si posturi de
%) n!stlth un proiectant de specialitate




STANDARDE SI NORMATIVE DE REFERINTA

Se mentioneazd mai jos standardele si normativele specifice care obligatoriu trebuiesc

respectate la executie. verificare, punere in functiune si exploatare a instalatiilor electrice.

2.1. Standarde:
STAS 553/2 - Aparate de comutatie pana la 1000 V curent
alternativ (1500 V c.c.) si pana la 4000 A

SR CEI 60038+A - Tensiuni standardizate de CEI

STAS 2612 - Protectia impotriva electrocutarilor. Limite
Admise

STAS 2849/ 1+7 - lluminat tehnologic

SR EN 60947-4-1 - Contactoare si ruptoare de joasa tensiune.

Conditii tehnice speciale de calitate

SR EN 60529 - Grade nominale de protectie asigurate prin carcase.
Clasificare si metode de verificare

SR 6646/1 - lluminat artificial. Conditii generale pentru iluminatul in
constructii civile

SR 6646/2 - [luminat artificial. Conditii generale pentru iluminatul in
constructii industriale

STAS 12604 - Protectia impotriva electrocutarii. Prescriptii generale

STAS 12604/4 - Protectia impotriva electrocutarii prin atingere indirecta.
Instalatii electrice fixe. Prescriptii generale

STAS 12604/5 - Protectia impotriva electrocutarii prin atingere

indirecta. Instalatii electrice fixe. Prescriptii de proiectare si
de executie

STAS 234/86 - Brangamente electrice. Prescriptii generale de

proiectare si de executie.

2.2. Normative, Prescriptii, Inswgﬁ%k
-, ?. Y

17/11 - NomhgeivpByidgroiectarea si executia  instalagiilor
uﬁj pand la 1000 V c.a. si 1500 V c.c.




PE 116/94

C56/2002

PE 003/79

PE 118/16

NSPM 111/2001

IP 20

P 118/3/16

STAS 3184/1

STAS 3285

STAS 4173/1

STAS 5414

STAS 6865
STAS 6990

- Normativ de incercari si masuratori la echipamentele si
instalatiile electrice

- Normativ pentru verificarea calitatii lucrarilor de
constructii si a instalatiilor aferente

- Nomenclatorul de verificari, incercéri si probe,
privind montajul. punerea in functiune si darea in
exploatare a instalatiilor energetice

- Regulament general de manevrare in instalatiile
electrice (completat cu instructiunile IP - 24 A, B, C)

- Norme specifice de securitatea muncii la utilizarea
energiei electrice in medii normale.

- Instructiuni de verificari, incercari si probe privind
montajul, punerea in functiune si darea in exploatare a
statiilor si tablourilor de 1Kv

- Normativ privind protectia la foc la proiectrea si
executia constructiilor si instalatiilor

- Normativ privind protectia la foc la proiectarea si executia
constructiilor si instalatiilor de masura, comanda, control.
semnalizare, protectie i automatizare

- Prize, fige si cuple pt. instalatii electrice pana la 380V c.a.
s1 250V c.c. si pand la 25A. Conditii tehnice generale de
calitate

- Intrerupétoare pentru instalatii electrice casnice si
similare. Conditii tehnice generale de calitate.

- Sigurante fuzibile de joasa tensiune. Conditi tehnice
generale.

- Intrerupatoare si comutatoare rotative péna la
100 A si 660 V c.a. Conditii tehnice speciale

- Conducte cu izolatie de PVC pt. Instalatii electrice fixe.




STAS 8114/2-1 - Corpuri de iluminat. Corpuri de iluminat fixe de uz
general. Conditii tehnice speciale

SREN 60898+A1 - intrerupaloare automate pt. protectia la supracurenti pt
instalatiile casnice si similare

STAS R 9321 - Prefabricate electrice de joasa tensiune

Intocmit,

Ing. Negrus Mirela
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Amplasamentul studiat este strabatut de geoizoterma de 0°C
p S’

la adancimea de 0,8-0,9m,conform STAS 6054/77.

In cele ce urmeaza sunt prezentate:

- stratificatia terenului-amplasament:
caracteristicile fizico-mecanice ale pamanturilor investigate;

adancimea de fundare a constructiei stral portant pentru fundatii:
- adancimea nivelului panzei freatice:

- concluzii T
/: UR f"il.;:‘:;"
2. CONSIDERATII GEOTEHNICE A s
 a s O

/% o 'SZE@E}LS__
2.1.Geologic. amplasamentul face parte din podisul Dgbrogéi d.g ‘ d§ p,eg;m
zona fiind caracteristice formatiunile cuaternare

macroporice de origine eoliana, prafuri-prafuri argiloase loes cidesi argije p?é
loessoide. Sub acestea urmeaza complexul argilos-

argila prafopsa+ argita rosge

— o

. o Ve 1)/
2.2, S-au executat lucrari de teren de la nivelul terenului actyg, Dty A© 1/
- 2 foraje: F1 si F2 care a pus in evidenta stratificatia terenului amp asament si

caracteristicile fizico — mecanice:

!
Din forajele F1 si F 2 si lucrarile exceutate in zona ,$- a pus in evidenta
urmatoarea succesiune litologica : '

“a " —in suprafata pamant cenusiu pana la adancimea de ~0,80m

“b”-urmeaza un strat de loess galben plastic vartos grupa A-PSUC. logss
intalnt pana la adancimea de 6,10m de la cola teren actual
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.Categoria_geotehnica a amplasamentului:

In baza elementelor geotehnice expuse si a criteriilor prevazute in normativ NP
074/2014 terenul din amplasament intruneste urmatorul punctaj preliminar;
-Conform anexei I.1,pct. A. 1.2.1Conditii de teren
Terenul face parte din categoria terenurilor de fundare

MEAT . eoeniiiiiciecii e SR 3 puncte
-Conform anexei 1.1,pct.A.1.2.2. Apa subterana —fara

epuismente
incadrate in categoria de importanta

norinala

-Conform anexei [.1,pct LA, 1.2.4. Vecinatatile:
fara riscuri

total de

Conditii de fundare estimative

se recomanda Df minim=- 1,30m de la CTN
peonv =130kPa gruparea fundamentala
Se va respecta NP125 pentru terenurile foessoide

Acest studiu este pentru faza PUZ
Pentru fazele urmatoare de teren se fac lucrari amanuntite.

IS LT

//a."'(;, A=l /2 :j _c;:ca#

A

.............................................................

-Conform anexei L1,pct.A. 1.2.3. Clasificarea constructiilor d

Rezulta prin insumare pentru stabilirea categoriei geotehnice un
Rezulta pentru amplasamentul studiat CATEGORIA GEOTEHNICA 2,
si din punct de vedere al riscului geotehnic RISC GEOTEHNIC MODERAT
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Numele si prenumele verificatorului atestat: Nr. 9555G23

UNGUREANU DANUT Data: 02.05.2023

Adresa: - (conform registrului de evidentd)
Bd. Aurel Viaicu nr. 22, Constanta

Telefon/fax:

+40(3)41441801; +40(7)41088884/’+40(3J41441802

~ ) - '__:; i
/”{*“ i J
REFERAT /% /(RN -
privind verificarea de calitate |a cerinta/Af 4& \ ’7 \ 7 \ 1
\l.‘:‘ "‘?ﬁ; 4\ # /
a Proiectului: DGR o R\ T s
N7 \ {/,\‘

Or P

PUZ lotizare si amenajare zons 1 Mai, str Stadion, str Garii-Comuna Castely %

( zona de sud a fostei ferme 1 Agrias), nr.cadastral 1 03025, Str.1 Mai nr.36 lot b 4
(cu acces din sir.Stadion), omuna Castelu, judet Constanta, :

Date de identificare:

1. faza de proiectare: Studiy geotehnic faza PUz
2. proiectant generall ...
3.proiectant de specialitate: 775 Moga Project SRL, sediu Municipiul Constanta, oras Q
Navodari, St1.p7, parcela A 158/5/66 Jor 8/2 ' . i
4.amplasament zona 1 Maj, str Stadion, str Garii-Comuna Castely { zona de sud a
fostei ferme 1 Agrias), nr. cadastral 1 03025, Str.1 Maj nr.36 lot 1 (cu acces din
str.Stadion), omuna Castelu, judet Constanta,

5. data prezentrii proiectului pentru verificare: 02.05.2023,

6. beneficiar: Comuna Castelu reprezentats prin primar Anghel Nicolae

Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei:
Studiul geotehnic se referd la conditiile geologice, hidrogeologice, si geotehnice, din
amplasamentul mentionat anterior,

Studiul geotehnic, evidentiaz in_mod specific, urmdtoarele aspecte:
- Sémnalarea unora dintre conditiile speciale ale amplasamentului; 1
- recomandari privind conditiile de fundare:; i
- calculul terenului de fundare; .

- stabilirea parametrilor de seismicitate sl a parametrilor climatici ai :»;pfzé'i stuiﬁ_'ate; ¥
- determinarea nivelului apelor subterane freatice, s Sin 4 N 1
P

172 LN



- lucrarea este incadrata in categoria geotehnicd 2 risc geotehnic moderat;
- lucrarile de investigare ale terenului au constat din executia unui numar de doua foraje cu

adancimea:

F1-5.00 m
F2-6.00 m

- litologia terenului este redata in conformitate cu datele de foraj, pana la adancimea de

foraj;

- stratul portant al fundatiei este: loess galben plastic vartos A-PSUC
- |a data efectudirii lucrérilor de teren, inforaje NU s-a interceptat nivel hidrostatic .
- se fac recomandari generale si recomandari specifice amplasamentului,

Documentece se prezintd la verificare:

1.Piese scrise cu elemente geomorfologice, geologice, hidrogeologice, geofizice, generale

si din amplasament
2. Anexe grafice:
- plan de situatie/ plan de incadrare in zona;

- fisa/fise de foraj;
- rezultatele analizelor de laborator;

- releveu fotografic;
- altele;

-Certificat de urbanism nr.47/19.11.2022

Concluzii asupra verificarii:
Proiectul corespunde cerintei Af.

Am primit un numar de 3 exemplare

Investitor/Proiectant
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NOTA: Fiegimul de construire este cuplat sau izolat.

Retagereli]a fata de aliniament este de min 4m, iar fata de limita posterioara de min. 5m. Se accepta construirea garajului pe
aliniament, daca latimea acestuia ocupa max. 25% din deschiderea la strada a lotului.

Retragerea fata de una din limitele laterale este de min."3m, iar fata de cealalta, se va respecta codul civil in cazul construirii

: : - .. : - . INTOCMIT | ARH. MARTA SLAVESCU DENUMIRE - PLANSA
in mod izolat sau se va construi pe limita de proprietate in cazul construirii in mod cuplat. REGLEMENTARI e
DESENAT ARH. MARTA SLAVESCU PE SUPORT TOPOGRAFIC

NR. CADASTRAL

103121

LEGENDA

LIMITA TEREN CE A GENERAT PUZ S =36 224 mp

LIMITA INTRAVILAN

PARCELE EXISTENTE CU NR CADASTRAL

STRAZI EXISTENTE

STRAZI PROPUSE - CAROSABIL 5,5m;
ACOSTAMENT 0,5m; RIGOLA 0,75m

PARCELE REZULTATE INTRE STRAZILE PROPUSE

LIMITA PROPRIETATE INTRE LOTURI

6/ ] RETRAGERE OBLIGATORIE (min. 4m DINSPRE
STRADA min. 5m DINSPRE LIMITA POSTERIOARA
ZONA CONSTRUIBILA PE LOT
&
6/ STALPI RETELE ELECTRICE
SPATI VERZI
¢
TEREN REZERVAT PENTRU
TEREN SPORT SI SPATIU VERDE
ZONA PRODUCTIE,SERVICII DIVERSIFICATE,
DEPOZITARE
(01:52)1-5 PUNCTE LA COLTURILE LOTURILOR
BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE SUPRAFETE (mp) % SUPRAFETE (mp) %
ZONA DE LOCUIRE +
FUNCTIUNI 25 422 70,18
COMPLEMENTARE (ZRL)
ZONA DE 3,59
SPATII VERZI (ZRV) 1300 (6,2) cu sp verde
aliniament
ZONA CAILOR DE 9 502 din care cca| 26,27

COMUNICATIE (ZRCC) -
INCLUDE SP. VERDE DIN

950 spatiu verde in

(23,66) fara sp.

ALINIAMENT aliniament verde aliniament
TOTAL SUPRAFATA
AFERENTA LOTIZARII 36 224 100 36 244 100

52 loturi intre 457mp -547 mp
Regim de inaltime: P, P+M, P+1

CUT max . 0,7

Sconstruita max pt un corp de cladire = 150mp

POT max. 35%

Suprafata teren aferenta lotizarii = 3,6224ha

Nr. Cadastral 103025

Suprafata teren studiata = cca. 4,35ha

PROIECTANT GENERAL

S.C. ARTERA TRUST S.R.L.

CONSTANTA

BENEFICIAR

PRIMARIA COMUNEI CASTELU
JUD. CONSTANTA

NR. PROIECT
10172022

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

URBANISM

S.C. ARTERA TRUST S.R.L.
CONSTANTA

DENUMIRE  PROIECT:
PUZ LOTIZARE S| AMENAJARE ZONA STR. 1 MAI,
STR. STADION, STR. GARII (ZONA DE SUD A FOSTEI
FERME 11 AGRIAS) - NR. CADASTRAL 103025

SEF PROIECT ARH. MARTA SLAVESCU

COMUNA CASTELU - JUD. CONSTANTA

FAZA
PUZ
2022

SCARA:
111000




mccsom— LIMTA UAT
e LIMITA INTRAVILAN EXISTENT

UMITA SUPRAFETE SOUCITATE PENTRU A FI
INTRODUSE N INTRAVILAN N CADRUL PUG ACTUALIZAT
LIMITA ZONEI CENTRALE

AMPUASAMENT - TEREN CE SE LOTZEAZA
1 SE AMENAIEAZA N CADRUL PUZ S350

(/] |
I

I PARGELE CE AU REZULTAT DN VANZAREA FERME 11 AGRIAS |

LOTUR PROPUSE l

[T ggbﬂgbﬂz_g_ﬁm
2 o NTRAVILAN IN CADRLUL PUG ACTUALIZAT S

LIMITA SITURI ARHEOLOGICE CARE
| CodLMI2MS CT4s-AD2E14 2

E. TAPROTEJARE: 1. B FOMANG - baripe
It mEs .

5. necropola medievaia timpuns Cod LM 2015 CT-s-802618 5.

{ =T % \
‘God LMI 2015 CT-+4 802515 3 neciopola humitar s ocuare romana ticze Cod RAN 51130 (0 CT4-< A 02816 \

Py Y

i SEEAEE

CONSTRUCTN AGROZDOTEHNICE 2. 5.C. Agro Karastr SRL. 20.5C.
30 Agromec SA (in curs de hchidane), _ﬂho'i__im,;_pﬁui
32 S.C. ECOCLIMA 2003 SR, 33 Ferma Tudoran, 34. Ferma Fruvimed SA. Medoda

‘GOSPODARIRE COMUMNALA. 35. Ci .

INSTITUTE PUBLICE S| SERVICE 1. Primaria, 2 Poiilis, 3. Ofica Postal, 4. Bisenca, 5 |
Gradinia, 8 Colegil Dobroges Castek:, 9 Geam, 10. Magarin, 11. Camin Culural
. D X y = - Pl

7 12z
14. Despensar Vielerinar, 15 Fundatia de Servici

»

T

SRL,
1o 1L S e,

6.5conta,

13, Despensar,

consum, 17 Cooperate, 18, Magazin, Moter, Farmacie, 151

da Meckc 18, Secil C

- bodega 20 Intes

21.5C Dodo Lux SRL 22 SC Budaras Expres SR 23 ii!.ai.ﬁﬂi

matenaie 26 Comert + Senaci, 27 5C Cata Lounge

CAl DE COMUNICATIE, -ﬂ_lr-m.-m.ﬂ.nv

=————— TRASEESTRAZ _
CAl FERATE
LNl DE

UAT MEDGIDIA

+ MEDGIOA

COMUNA .

LO

/

If
\ W\

CASTELU
ALITATEA

5
I3\

STELU

Sichem de prosects STEREOGRAFIC 1870 - 5 R. Marea Neagra 1975
7 T
BEMEFRIAR _t_.-anlhq

| asst marTa sLAVESCY|

S.C. ARTERA TRUST 5.RL PRIMARIA COMUNE] CASTELU
CONSTANTA JUD. CONSTANTA
g ELEBE;:E._ ez
Pz
e | HESEmen,
FERME 11 AGRIAS) - NR. CADASTRAL 103025 SCARK
= T sl COMUNA CASTELU - JUD. CONSTANTA om0
(NTOCMIT | ARH. MARTA SLAVESCU e VA [ s
! INCADRARE IN LOCALITATE e




XTRAVILAN
r ARABIL

TEREN

100307 CAZEF25)

103753

1003

______
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9.9.9.0,
S5

’)’5’)&& P v

_______

1 (1)

_____

S| DEPOZITARE IN CADRUL PUG
j e L PRIORITATE
Egnmﬂi_ﬂzi_misggga 5
?.m%{sﬂﬁhhﬁg
e AT T ASFALTICA A STRAZILOR EXISTENTE ESTE 3
CIRCULATIE  [cort Stagatmane L0 EXISTENTE MU AU RAZE .
_wrﬂio_ﬁhﬁfﬂtaﬂlggfmg 3
S S TG e
SE VOR PRELLMNG! STRATLE EXISTENTE 51 SE VOR PROECTA STRAZI 1
CE VOR DE SERVI LOTURILE PROPUSE
bl IMGIRE, 1) A I LARCGITA
DESERVI ZONA LOTIZATA
LIPSA RETELOR EDNLITARE "
%.:Bx_.“m“) EDL .:ramiEq_amnfgu :
OCUPAREA, | - 5E VA ELIBERA TEREMUL CE URMEAZA A FI LOTIZAT OE MOLOZIA
AMPLASA. | CEPOZTAT ABUZIV 51 OE MATERIALELE DEPOZITATE PENTRU i
UCRARILE EDMLITARE IN DESFASURARE
MENTULLY
. Steren ce va fi lotizat = 3,62 ha HHGW \
gy
Ve-. &
Nr Cadastral 103025 .ﬁ.ﬂ;
.__ ...r.- w:m.:....r
v | L RERAL _ - .,u._.,-- > f..
5.C. ARTERA TRUST S.R.L PRIMARIA i
COTAA JUD. CONSTANTA _
UF S0 TTATE, LRAAL I NUMIRE  PROIECT —
HERA Th s PUZ LOTIZARE SI AMENAJARE ZONA STR. 1A, | ./
o CONSTANTA SR STR. STADION, TR, GARE (ZOMA DE SUD A FOSTEI|

I UIMITA TEREN CE A GENERAT PUZ S = 3,62 HA

AMPLASAMENT - ZONA CE VA FI LOTIZATA
CONFORM PUZ S=362HA

ZONA IN CARE $-A DEPOZITAT
ABUZIV MOLOZ

¢ STALPI RETELE ELECTRICE

Iy
ANNY

EZERVAT PENTRU DOTARI SPORT, AGREMENT
1 SPATIU VERDE IN CADRUL PUG

TEREN REZERVAT PENTRU PRODUCTIE

FERME 11 AGRIAS) - NR. CADASTRAL 103025
COMUNA CASTELU - JUD. CONSTANTA

. SLARA
| | ARH. MARTA SLAVESCU | oo
1 _E_.Edbﬂ.bﬁbﬂ._

OEMIMIRE Pt ANSA i
] SITUATIE EXISTENTA e i

|

L ARH. MARTA SLAVESCU PE SUPORT TOPOGRAFIC e




LIMITA TEREN CE A GENERATPUZ S=362HA

LIMITA INTRAVILAN

PARCELE EXISTENTE CUNR CADASTRAL

STRAZI EXISTENTE

STRAZI PROPUSE - CAROSABIL 5,5m;
ACOSTAMENT 0,5m; RIGOLA 0,75m

PARCELE REZULTATE INTRE STRAZILE PROPUSE

STALPI RETELE ELECTRICE

SPATII VERZI

] B2 30, 30
w3l Bl _
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LEGENDA
== LIMITA TPUZ S=382HA
. . T, - Tm TEREN CE A GENERA
amplasament propus peniru functunea _ ]
productie i depoziare in PUG ¢ WH\ | UMITAINTRAVILAN
e
I PARCELE EXISTENTE CU NR CADASTRAL
D e——
E STRAZI EXISTENTE
(Rt

STRAZI PROPUSE - CAROSABIL 5.5m;
ACOSTAMENT 0,5m; RIGOLA 0.75m

niare cu apa exisienta
4

[3

PARCELE REZULTATE INTRE STRAZILE PROPUSE

STALP! REVELE ELECTRICE

SPATI VERZY

TEREN REZERVAT PENTRU
TEREN SPORT SI SPATIU VERDE

W — BRANSAMENT APA POTABILA (Del |0mm PEHD)
— = RACORD CANALIZARE MENAJERA (Dn 250mm PVC)

Capa 4 CAMIN RACORD APA, PROIECTAT

Cmr 1 CAMIN RACORD CANALIZARE. PROIECTAT

s EH. - « |.u|.1h - [ Prowctant general: SC. i o - %5 “SRL Sef project: arh, Marta Slavescu
[ ||\ == T _—. = CONSTANTA profect LEPR
e —— r el ; Proiectant de specialitate P
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_ d- ek | hgNeusM | o ; 1000 AGRS) R CABASTRAL it2s pUZ
J 3 Poecanl | P Dwlal | = “—{DATA Sept.

o WA CHGTT a0 PLAN RETELE EDILITARE 51
| ML W s s
i , s "

Pubbca oy s 3l legilnr 1396




MPLASAMENT PROPUS IN PUG PENTRU
AMPLCTIUNEA DE PRODUCIE, SERVICII
DIVERSIFICATE, DEPOZITARE

nesTe
10289 (A20/2 & ¢
A LOT 51 LOT 52
Y- o128 3 | LOT40 457,55 mp | 487.53mp |
e Lot 27 49153y | 521.80mP | ;
e - ey 4%0,19mp | SMB2mp g LoT49 | LOTS0 [
wotar ol haiadidl ©
X X eme |[laion by X
LoT25 4 T g .19 EERIL L
ipigadl gt W,M L0735 % asagomp | 45089mp |
na2e | 4s203mp | 4g219mp
Lor23 LOT 24 vv/. = | LOT 45 LoT46 WP
PPt 46236 mp | 482.19mp
— R Y. LoT 21 T2 P
L Lot LOT 43 LOT44
s | wrm | AN VT Oy P A
4 OO (A0/ES) LOT 19 LOT 20 - -
LOT 41 LoT42 | K
M 461,75 mp ﬁiam S.%Mcw“a _._B.ﬂu 530,07mp | 474,18 mp
> BV AV AL A T ™ 4 8, _
g m al{e AT " ) P
m =1 ot 7 LoT 18 =
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y b 100501
a i i T15 |14 LOT16
= ! 2
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. 0086 (A20/3D T 478.22 mp
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e X — e o
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102367

LEGENDA

ﬂ LIMITA TEREN CE A GENERAT PUZ S= M NAmp

L] s
m LIMITA LOTURI PROPUSE
R CADASTRAL

PARCELE EXISTENTE CU NR CADASTRAL

SPATI VERZ1

; _U PARCELE REZULTATE INTRE STRAZILE PROPUSE

,., ol -
Sl e 1 A
B B ] - S H STALPI RETELE ELECTRICE

TERENURI APARTINAND DOMENIULUI PUBLIC DE
INTERES LOCAL

_H_ TERENURI APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT

TERENURI DIN DOMENIUL PRIVAT CE TREC IN
DOMENIUL PUBLIC DE INTERES LOCAL - 10802mp

\A‘(.-r:_.._. 3
s mﬁwy.a
1 T )
ﬁ g
v _—fu.u.cnm!..... ‘_____
. B
52 lohur intre 457mp 547 mp /3 4 .\..1\
Suprafata leren aferenta lolizarii = 3,6224ha Suprafata teren studiata = 35ha
. Cadastral 103025 e
INT GENERAL BENEFILIAR |
$.C. ARTERA TRUST S.R.L PRIMARIA COMUNE] CASTELU 1o/
CONSTANTA JUD. CONSTANTA
AU SIELIALITATE URBANIGM UERUMIRE  PROIELD |
S.C. ARTERA TRUST SR.L. | PUZLOTIZARE S| AMENAIARE ZOKA STR.1 MAL, | ©+
CONSTANTA |STR. STADION, STR. GARN (ZONA DE SUD A FOSTEI, "
. | E:E-!E#ELE SEAR
41111 | ARH. MARTA SLAVESCU | COMUMACASTELU-JUD.CONSTANTA | /i
. 4 ARMMARTA SLAVESCU | /f(‘ LA =
| ARH. MARTA SLAVESCU i CIRCULATIA TERENURILOR R
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LIMITA TEREN CE A GENERAT PUZ S = 36224 mp

LIMITA INTRAVILAN

]
&
=

o
i
g
E

PARCELE EXISTENTE CU NR CADASTRAL

I

STRAZI EXISTENTE

llllllll

i

STRAZI PROPUSE - CAROSABIL 5.5m;
ACOSTAMENT 0,5m; RIGOLA 0,75m

PARCELE REZULTATE INTRE STRAZILE PROPUSE

LIMITA PROPRIETATE INTRE LOTUR!

3
11l AMPUASAMENT PROPUS PENTRU- - - ¢
| )i | DOTARI PENTRU SPORT, AGREMENT, || &
. 'SPATIU VERDE IN'PUG -~
s m

RETRAGERE OBLIGATORIE (min. 4m DINSPRE
STRADA min. Sm DINSPRE LIMITA POSTERIOARA

P
[
[ ]
F--1

ZONA CONSTRUIBILA PE LOT

STALPI RETELE ELECTRICE

SPATI VERZ)

TEREN REZERVAT PENTRU
TEREN SPORT S| SPATIU VERDE

ZONA PRODUCTIE,SERVICII DIVERSIFICA”
DEPOZITARE ey

PUNCTE LA COLTURILE LOTURILOR
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PROFIL TIP 3-3 PENTRU STRADA GARIlI IN ZONA LOTIZARII
max. +5.560 /

& 2

-1 3 g
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/7 /7 oo
y 6.50 TROTUAR
SPATIU VERDE
RIGOLA RIGOLA
ACOSTAMENT ACOSTAMENT

max. +5.50 ./

PRIMARIA COMUNEI CASTELU

JUD. CONSTANTA

PUZ LOTIZARE S| AMENAJARE ZONA STR. 1 MAI,

STR. STADION, STR. GARII (ZONA DE SUD A FOSTEI
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© DEALINIERE 7|
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8
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Al =
\~VARN A
k 4.00 550 _ "P'ég‘ 15,100 400
TROTUAR .50 = _
ﬁf:g"_‘i VERDE S.C. ARTERA TRUST S.R.L.
ACOSTAMENT e 850 el 225 | CONSTANTA
1100 ____';, ITATE 3
TSR S.C. ARTERA TRUST S.R.L.
SPATIU VERDE ~ CONSTANTA
RIGOLA : ' ARH. MARTA SLAVESCU
ACOSTAMENT

ARH. MARTA SLAVESC
ARH. MARTA SLAVESC

s i

FERME 11 AGRIAS) - NR. CADASTRAL 103025
COMUNA CASTELU - JUD. CONSTANTA

PROFILE TRANSVERSALE
STRAZI PROPUSE




PROFIL TIP 2a-2a PENTRU STRADA PROPUSA LA NORD
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4
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E
\ S.C. ARTERA TRUST S.R.L. PRIMARIA COMUNEI CASTELU
CONSTANTA JUD. CONSTANTA
Je 4.00 6.00 59, » ¥ my T ot E—— T
TROTUAR - g S.C. ARTERA TRUST S.R.L. PUZ LOTIZARE S| AMENAJARE ZONA STR. 1 MAI,
SPATIU VERDE / S ot CONSTANTA STR. STADION, STR. GARII (ZONA DE SUD A FOSTEI
RIGOLA FERME 11 AGRIAS) - NR. CADASTRAL 103025
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ACOSTAMENT VA Uﬂ\.. PROFILE TRANSVERSALE
ARH. MARTA SLAVESCU- = STRAZI PROPUSE




NR.

PUNCTE X ¥ LOT

011 311972.06 | 766311.63

012 311974.41 | 766340.80

013 311977.20 | 766343.34 6

014 311990.72 | 76634338 | —i

015 31199074 | 76631169 | |

031 312006.74 | 766311.74 91

032 312006.72 76634343 | — | @

051 312022.74 | 766311.78 3

052 312022.72 | 76634349 | O 5

071 312038.74 | 766311.83 —

072 312038.72 | 766343.54 6 ~

091 312054.74 | 766311.88 | —

092 3120472 | 76634359 | © | 5

111 312070.74 | 766311.93 —
I_ —

112 312070.72 | 76634364 | o | =

131 312086.74 | 766311.98 | —

132 312086.72 766343.70 o 5

151 312102.74 | 766312.02 —

152 31210272 | 76634375 | — | On

171 31211874 | 766312.07 3

172 31211872 | 76634074 | —

173 31211566 | 76634379 |

PUNCTE| X Y NR.
LOT

021 311978.02 | 76638566
022 311975.77 | 766357.67
023 311978.80 | 766354 .34 6
024 311992.21 | 766354.39 | —
025 31199218 | 76638575 | = | —
041 312007.98 | 766385.85 9
042 312008.01 | 76635444 | — | ™
061 312023.78 | 766385.94 9,
062 31202381 | 76635449 | OD 6
081 312039.58 | 766386.04 =
082 31203061 | 76635454 | o | @
101 312055.38 | 766386.14 | —1

= | =
102 31205541 | 76635459 | © | O
121 31207118 | 766386.24 j
122 312071.21 | 76635465 | (o | N
141 312086.98 | 766386.33 | 1
142 312087.01 766354.70 4_:: 6
161 312102.78 | 766386.43 —
162 31210281 | 76635475 | — | o
181 31211868 | 766386.53 3
182 312118.70 | 766357.83 | —
183 31211567 | 766354.79 °°

S.C. ARTERA TRUST S.R.L.

CONSTANTA

PRIMARIA COMUNEI CASTELU
JUD. CONSTANTA

CONSTANTA

5.C. ARTERA TRUST S.R.L.

PUZ LOTIZARE S| AMENAJARE ZONA STR. 1 MAI,
STR. STADION, STR. GARII (ZONA DE SUD A FOSTE!
FERME 11 AGRIAS) - NR. CADASTRAL 103025

ARH. MARTA SLAVESCU

'.. COMUNA CASTELU - JUD. CONSTANTA
i

ARH. MARTA SLAVESCU

TABEL COORDONATE LOTURI 1-18

ARH. MARTA SLAVESCU

FROW

-




NR.
PUNCTE X Y

LOT
193 312132.97 766245.50
194 312133.62 766219.13 —
195 312134.10 76621865 | O
191 31215052 | 766218.25 j
192 312150.51 76624508 | © 5
211 312168.52 766217.82 —
212 312168.51 76624464 5 P
231 312186.52 | 766217.38 | —

N | e
232 312186.51 76624421 | 5 | O
251 31220452 | 766216.95 .

N
252 312204.51 76624377 | o | O
271 312218.36 | 766216.61 S
272 31222228 76622017 | ~
273 31222400 | 766243.30

NR.
PUNCTE X Y
LOT
193 312132.97 766245.50
203 312132.38 766269.14 —
202 312135.41 76627227 | O
201 312150.50 766272.27 3
192 312150.51 76627190 | © 5
221 312168.50 766271.50 -
1 ®)
212 312168.51 766244 .64 5 N
241 312186.50 766271.03 -
il
232 312186.51 766244.21 Ko
261 312204.50 766270.59 =1
— N
252 312204.51 76624377 | 0 | @
281 312222.82 766270.15 3
282 312225.82 76626714 | ©0
273 312224.00 766243.30

S.C. ARTERA TRUST S.R.L.

CONSTANTA

PRIMARIA COMUNEI CASTELU

JUD. CONSTANTA

S.C. ARTERA TRUST S.R.L.

CONSTANTA

PUZ LOTIZARE S| AMENAJARE ZONA STR. 1 MAI,
STR. STADION, STR. GARII (ZONA DE SUD A FOSTEI

ARH. MARTA SLAVESCU

FERME 11 AGRIAS) - NR. CADASTRAL 103025

COMUNA CASTELU - JUD. CONSTANTA

ARH. MARTA SLAVESCU

ARH. MARTA SLAVESCU

A

TABEL COORDONATE LOTURI 19-28

—




NR.

PUNCTE X Y

LOT
293 312129.74 | 766313.55
204 31212974 | 766312.38
205 31213122 | 766286.04 6
296 312134.04 | 766283.30 S
291 312147.50 76628298 | © | —
292 312147.49 | 766313.12 3
311 31216350 | 76628259 | — | W
312 31216349 | 76631273 9
331 312179.50 | 76628220 |
332 31217949 | 76631234 | 6
351 31219550 | 76628181 | — 3
352 31219549 | 766311.95 2 &
371 312211.50 | 76628143 | ¢
372 31221149 | 76631156 | =
391 31222273 | 766281.15 @)
392 31222537 | 766283.57 3
393 31222866 | 766313.15 e
394 31221149 | 766313.56

NR.
PUNCTE X ¥
LOT
293 312129.74 766313.55
303 312129.72 766340.52 6
302 312132.88 | 76634361 3
301 312147.48 76634325 | © | —
292 312147.49 766313.12 9
321 312163.48 76634286 | — | &
o N
312 312163.49 766312.73 | =
341 312179.49 766342.48 | W
S .
332 312179.49 766312.34 C_)I
361 312195.48 76634209 | — | ¢
352 31219549 | 766311.95 9| D
372 312211.49 766311.56 | w
oo
381 312211.48 766341.70
394 312211.49 766313.56
393 312228.66 766313.15
402 312231.42 766337.91
401 312228.47 766341.29

S.C. ARTERA TRUST S.R.L.
CONSTANTA

PRIMARIA COMUNEI CASTELU
JUD. CONSTANTA

S.C. ARTERA TRUST S.R.L.
CONSTANTA

ARH. MARTA SLAVESCU

| —

PUZ LOTIZARE S| AMENAJARE ZONA STR. 1 MAI,

STR. STADION, STR. GARII (ZONA DE SUD A FOSTEI
FERME 11 AGRIAS) - NR. CADASTRAL 103025
COMUNA CASTELU - JUD. CONSTANTA

ARH. MARTA SLAVESCU | /

ARH. MARTA SLAVESCU—] i VN

A _/TABEL COORDONATE LOTURI 29-40




PUNCTE X Y LOT
413 312129.68 | 766380.97
414 31212970 | 766357.61
415 31213263 | 76635462 | O
411 312148.19 | 766354.24 : —
412 31214818 | 76638052 | — 9|
431 31216569 | 76635381 | — | &
432 31216568 | 766380.09 g
451 31218319 | 76635339 | n
&
452 312183.18 | 766379.67 @)
471 31220069 | 76635297 | :
472 31220068 | 766379.25 _Q| =
491 31221819 | 76635254 | p
492 31221818 | 76637882 | ©
511 31223051 | 766352.24 O
512 312233.16 | 766354.56 ;
513 31223594 | 766379.56 =
514 312236.11 | 766380.39
515 312218.18 | 766380.82

PUNCTE X Y

413 312129.68 | 766380.97

424 312129.68 | 766386.36

423 312130.24 | 76640398 | O

422 31213343 | 76640715 :

421 312148.17 | 76640680 | N | —
412 312148.18 | 766380.52 9
441 312165.67 | 766406.37 5 N
432 31216568 | 766380.09 | —

461 312183.7 | 76640595 | & | _
452 312183.18 766379.67 O
481 312200.68 | 766379.25 :
472 31220068 | 76640552 | O | @
492 31221818 | 766378.82 ;‘

515 312218.18 | 76638082 | © | —
501 312218.18 | 766405.10 9|
521 31223710 | 76640464 o
522 31224025 | 76640069 e
514 31223611 | 766380.39

S.C. ARTERA TRUST S.R.L.

CONSTANTA

PRIMARIA COMUNEI CASTELU
JUD. CONSTANTA

S.C. ARTERA TRUST S.R.L.

CONSTANTA

ARH. MARTA SLAVESCU

PUZ LOTIZARE S| AMENAJARE ZONA STR. 1 MAI,
STR. STADION, STR. GARII (ZONA DE SUD A FOSTEI
FERME 11 AGRIAS) - NR. CADASTRAL 103025

COMUNA CASTELU - JUD. CONSTANTA

ARH. MARTA SLAVESCU

ARH. MARTA SLAVESCU

SN -

TABEL COORDONATE LOTURI 41-52




