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Il . INTRODUCERE
Planu! urbanistic general al Comunei Castelu se elaboreaza pe baza contractului

nr.4 / 1897 incheiat intre ,,PRO URBA"S R.L.gi Primara Comunei Castelu si a temei
de proiectare avizata de Consiliul local comunal Castelu. Necesitatea planului rezulta
din urmatoarele considerente principale :

1. Actualizarea si completarea datelor si problemelor situatiei existente care servesc
ca suport pentru fundamentarea propunerilor de organizare 3 tentoriului Si
localitatilor comuner in etapa actuala si in viitor.

2. Reconsiderarea prevederilor de dezvoltare ordonata si eficientd a componentelor
coemunel in contextul noii legislati , cu respectarea dreptului de proprietate si cu
prevalarea interesului public,pe baza mutatilor intervenite in fondul construit retele
tehnice , in activitafille economice i sociale.

3. Pregatirea elemenlelor necesare eliberani certificatelor de urbanism | autonzatulor
de construre , programelor de dezvollare a activititior economice sociale de
gospodarire a comuner , de asanare $i protejare a mediului natural de prolectie a
valorilor patnmoniului cultural , ale traditilor locale.

Obiectul lucrani il constituie teritoriul administrativ al comunei cu cele 3 localitati
componente , trupurile izolate ale intravilaneior . cale de comunicatie , retelele
tehnice de toate categoniile , amenajarile diverse in teritoriul administrativ.

Proiectul s-a elaborat corespunzitor cadrului de continut aprobat de MLP.A.T(
Ordinul nr.91 / 25.10.1991 ) adaptat specificului comunei.Documentarea s-a efectuat
prin obtinerea de date de la Direclia Judetean3 de Statistici , Primaria Castelu .
0.C.O.T.Constanta , iar in principal de la unitati economice si dotari existente cu
ocazia confruntani planurilor cu terenul i perceperii nemijlocite a situatiei actuale.
S-au utilizat ndicarile topografice sc. 1 : 25.000 pentru incadrarea in teritoriu T
5.000 pentru localitati. Ele au fost completate cu elemente privind reteaua de irigatie |
cai de comunicatie , trupuri izclate , zone construite , retele edilitare si lucran de
ame najare.

Au fost consultate urmatoarele documentatii tehnice care privesc comuna Castelu
sau includ elemente si prebleme aferente comunei -

1. Reactualizarea schitei de sistematizare a Comunei Caslelu pe baza noilor norme
de dimensicnare , proiect nr. 299 / 77 ad. 1988 elaborat de Institutul de Proiectare
Judetean ( I.P.J.)Constanta .

2. Proiect general de executie pentru Canalul Dunare - Marea Neagra, volumul 1
Contract 3027 /73 ad 272! 1 elaborat de |.P.T A. N.A Bucuresti in noilembrie 1978.

3. Studiul privind fundamentarea politicilor publice si de amenajare a zonei riverane
Dunarii , judetele Constanta , lalomita, Braila, Galati , Tulcea - pr.nr.69 / 1992
elaborat de,, Proiect S A" Constanta.




4. Studiu de sistemalizare privind populatia,localitatile §i industna din zona de
amplasare a C.N.E. Cemavoda pentru evaluarea securitatii nucleare - prnr.70 / 1994
elaborat de |, Proiect S.A "Constanta.

5. Amenajari pentru eliminarea excesului de apa din localitatea Nisipari, comuna
Castelu ; Aductiunea si reteaua de alimentare cu api a localitatii , proiect nr.70S /
1996, faza S F. eiaborat de ,, Sirius"S.R.L.Bucuresti.

6. Schita cu suprafetele restituite de citre S.C., Agrias"Castelu conform procesului
verbal incheiat Tn 12.08.1981 pentru anexa 16 ( S= 8Sha - compenseaza teren al
C.A.P.) . intocmita de O.C.O.T. Constanta in anul 1996 , scara 1 : 10.000.

7. Documentafia pentru evaluarea terenurile apartinand S.C.,,Agrias"S.A.Castelu
conform Hotarani Guvernului nr.834 / 1991, intocmita de S.C ., Topografica"S.R.L.
Constanta in anul 1992, scara 1 :500 .

8. Plan de ansamblu privind dispunerea in teritoriu a parcelelor rezultate din aplicarea
Legii 18 / 1891 a Fondului funciar pe teritoriul Comunei Castelu sc. 1 - 5.000 ._
intocmit de O.C.O.T. Constanta in anul 1996 .

8. Planurile D.R.ILF.O.T. sc.1 : 2.000 , intocmite in 1969 pentru Castelu , Cuza Voda
si Nisipan .

10. Plan cadrastal sc 1: 25 000 Comuna Castelu din arhivaOC O T. Constanta

11. Plan de situatie sc. 1 : 1.000 privind zona C.F.R. pe intervalul Medgidia -
Dorobantu ( km. 193 + 000 si km. 197 + 300 ) intocmit de | S.P C F.Bucuresti - iunie
1993 ( fasie cu latimea de 20 - 25 m la nord de ax ) in zona localitatii Castelu

Il INCADRAREA IN TERITORIU

1. Teritoriu administrativ al comunei insumeaz3 10 520 ha st este marginit de .
Municipiul Medgidia $1 Comuna Pcarta Alba la sud . comuneior Poarta Alba s1 Mihail
Kogalmiceanu la est , comuna Nicolae Bilcescu la nord | Comunele Tortoman St
Mircea Voda la vest. Comuna ocupa locul 33 dupd manme intre cele 63 leritorii
administrative ale judetului $1 locul 23 dupa marimea suprafete: arabile

Sate componente ale comune . Castelu - resedinta , Cuza Voda st Nisipan

2. Relieful teritoriului face parte din campia dobrogeana caractenzata pnn cndulatiuni
largi, cu indltimi avand cote intre + 12mrMB la sud de Castelu si langa statia
C F.R.Dorobantu si + 100 si 110mrMB in nordul comunei spre hotarul cu comuna
Nicolae Balcescu. Teritoriul se inscne in versantul nordic al bazinului hidrografic
Carasu , cu pantd generala pe directia nord est - sud vest si fragmentat pe aceiasi
directie pe 3 vai aflyente vaii Carasu.

3. Ape Comuna este riverana Canalului Dundre - Marea Neagra , acesta constituind
limita spre sud a leritoriului administrativ pe dislanta de 3,75km. Latimea canalului
este de cca. 150m pe aceasta portiune ( luciul de apa ), iar ampriza de cca 230m.
Dupa realizarea sistemului de irigatii Carasu in preicada 1967 - 1970 { care inciude
integral teritoriul comunei ) , firele vailor susmentionate au devenit parauri , avand
debite permanente . variabile -

- Caratai, spre yest . cu lungimea de cca 7.5 km in traversarea comunei , din care
1,5km prin intravilanul satului Nisipar .

- Agi€abul mic la cca 3.5km spre vest si paralel cu primul parau . are lungimea tot de
Cca 75km pe teritonul comune |, iar cursul inferior trece prin apropierea localitatii
Castelu .

- Docuzol sau Agifabul mare separd in 2 parti aproximativ egale teritoriul
administrativ. Paraul are un curs meandrat . cu o lungime de cca 12km prin comund
din care 1.4 km in fraversarea satului Cuza Voda . Pe cursurile celor 3 vai s-au
efectuat lucrar pentru atenuarea efectelor viiturlor ., care nu elimind complet
inundarea perodica a uncr abiective si terenuri ( exemplu - podurile $! terenunle




adiacente lor din satul Nisipari , puturile de apa potabild si statia aferenta lor I&nga
statid Dorobantu . terenun din intravilanul satului Cuza Voda ) .

4 . Nivelul hidrostatic a crescut ( ingnjorater ) dup@ punerea in functiune a
sislemului de irigatii. El incepe de |z cca 1m de la nivelul solului in fiecare localitate Si
ajunge la cca 10 m in Castelu , cca 6 m in Nisipari si maxim 20 m in partea de sus a
localitatii Cuza Voda. Zonele joase din lungul vailor sunt marcate de excesul de
umiditate , cu efecte negative pentru constructi , pentru amenajarile afereﬂte,.'mp![af-
pentru locuire. '
S. Stuctura terenului este dominatad de structuri compacte de loess si argile. in
zonele de deversare ale vailor se intalnesc zone cu mélun turboase , improprii
amplasani constructiilor.

6. Zacaminte de minereun utile

- Nisipuri silicoase la est de Cuza Voda | fira exploatare sistematica , cu ulilizare n
constructii . Rezervele nu sunt omologate.

- Argila caoniloasa se extrage din cariera ., Tugui - Jugdnaru® situata la 3 km sud de
localitatea Cuza Voda ( cca 150.000 1 / an ) si este prelucratd primar la Sectorul
Minier din Municipiul Medgidia - Zona Industriald Nord .

7. Zona seismica de incadrare a comunei este ,, E" ( conform Normativului P 100 -
1992 ) , cu pericada de colt Tc = 0,7 si coeficientul seismic Ks =0.12

8. Cai_de comunicatie

Magistrala feroviala cublad electnficatd Bucurest - Constanta,la Km 185 Halta Castelu
si la Km 198 Statia C F R. Derobantu cu gara ) . cu o lungime de 4.1 «km in teritoriul
comunei. Din statia Dorobantu se ramifica lini normale . spre Navodari si Medgidia
est - Negru Voda

Distante principale © 5 km pana la Medgidia . 30 km la Constanta si 29 km la
Cernavoda.

Artere rutiere D N 22C asfaltat cu 5.8 km in traversarea comunei ( de la km 30 + 40
langa Agromec S.A. km 36.2 langa statia C F R Dorcbantu )

Distanle principale = 8km Castelu la Medgida = 32 km la Constanta . 31 km la
Cernavoda , D.J 222 Medgidia - M. Kogalniceanu asfaltal cu 13 km traversarea
comunei , D.C 58 Castelu - Cuza Voda - Dorobantu din care 3 km asfaltat , 12 km
pietruit i 4 km  neamenajat . de pamanl( nu este praclicat tronsonul Castelu - Cuza
Voda ) ; D.C. 90 asfaltat intre D N.22C si Nisipan.

Distante - 7.5 km Castelu - Cuza Voda ; 17.4 km Cuza Voda - M Kogalniceanu ; 7 km
Castelu - Nisipari ; 15 km Cuza Voda - Dorobantu .

9.Distantele din cadrul comunei

Teritoriul administrativ are punctele cele mai indepariate pe directia ESE - VNV |
situate la 16,5 km in linie dreapta si pe directia SSV - NNE ( la 13.3 km ) . Locul cel
mai departat de satul Castelu este Halla Derin | plasatd la 15 km pe drumuri de
exploatare si la 25 km daca distanta se parcurge numai pe drumuri modernizate
Cistantele cele mai lungi la terenurile agriccle aferente satelor Cuza Voda si Nispari

masoara 7 km pe drumuri de exploatare din pamant.

10. Pozitia fata de C.N.E. Cernavoda - Localitatea Cuza Voda e situatd in
sectoarele V ( E ) si VI ( ESE ) la distanta ce 19,5 km fatd de CNE | iar Castelu si
Nisipar sunt situate in sectorul VI la 225 km si respectiv la 26.5 km ( masurate n
Iinie drgapié } aproape intreg teritoriul administrativ se inscrie in ., zcna de zlsmplasare
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11. Echiparea tehnica

Teritoriul comunei este traversat de importante elemente de echipare tehnica de
interes national sau teritorial :

- fasciculul conductelor de produse petrofiere Constanta - Ploiesti - Pitesti .

- conductele de gaze Ucaina - Bulgaria si Ucraina - Turcia , Grecia .

- retelele electrice de 400KkY , 220 kV' si 110 kV.

- conducta magistrald de alimentare cu ap&d Medgidia - Constanta , Navodari .

- statia de pompare de baz& Dorobantu $i canale irigatie principale - componente
importante ale sistemului de irigatii Carasu.

Alaturi de Canalul Dundre - Marea Neagra si magistrala feroviala Bucuresti - litoral
toate aceste elemente majore de echipare tehnica , detageaza comuna in ansamblul
unitatilor administrative , alcatuind suport pentru dezvoltarea sociala i economica.

12. Folosinta teritoriului( conform evidentei 0.C.O.T. C-ta, 1997 )
- Total 10.520 ha din care ; agricol 9.555ha ( 90,6 % ) , neagricol 8,65 ha (9,2 % )

- arabil 8.762 ha 83,1 % ape 218ha 22 %
- pésuni 751ha 71 % drumuri 289 ha 2,7 %
- vil 42ha 0,4 % constructi 305 ha 29 %
- paduri 68ha 0,6 % neproductiv. 85ha 0,8 %

Activitdtile pentru productia agrozootehnicA gi complementare acesteia
(hidroamelioratii , amenajari Tn teritoriu , transporturi , constructii , etc. ) , vor fi si in
viitor precumpanitoare in comuna . Teritoriul agricol reprezintd principala resursé
economicd a comunei necesitand initiative de revitalizare $i modernizare a fondului de
constructii si instalatii , corelarea cu tehnologii eficiente , cu lucrdri de amenajare a
terenurilor si adaptarea productiei la cerintele pietei .

in plansa nr.1 sunt prezentate folosintele terenurilor , dispunerea in teritoriul
administrativ a zonelor construite , retelelor cailor de comunicatie si de echipare
tehnica susamintite.

Plansa evidentiazd situatia excentrich a localitatilor in teritorile aferente lor,
fragmentarea acestora de cétre canalele de irigatie i densitatea redusa a drumurilor
modernizate. Starea aceasta a determinat organizarea unor puncte de lucru in
adancimea teritoriufui , mentionand in acest sens fermele S.C. ,, Agrias” S.A. Castelu
3-7 : 4-5; 2 si 1, care grupeazd comunitdti de locuitori cu domiciliul permanent in
cadrul lor. :

Aglomerérile principale le reprezintd fermele nr. 3 $i 7 , cu o populatie de 120
persoane si vechimea de peste 30 de ani , precum gi zona statiei C.F.R. Dorobantu
cu 48 locuitori .

13. Relatiile comunei cu locatitatile invecinate.

Toate cele 3 localitati ale comunei au fost resedinte, alcatuind unitati administrative
autonome ( Comuna Cuza Voda includea si satul Dropia aflat in subordinea Comunei
Tortoman ). Si In etapa actual localitatea Cuza Voda dispune de autonomie relativa
prin existenta unui birou al Primariei cu 3 salariati proprii $i post de politie subordonat
Municipiului Medgidia. Situatia este dictatd de probleme speciale, caracteristice,
localitatii, Medgidia prin functiunile sale, prin gradul de dotare sociala si tehnica, prin
forta economica reprezinté factorul principal polarizator pentru reteaua de localitati din
centrul judetului. Ea se manifesta prin forme multiple: loc de munca pentru persoane
cu domiciliul in alte localitati, loc de desfacere a produselor agrozootehnice obtinute
in agriculturd, acces la dotéri de interes ocazional, periodic sau zilnic ( judecatorie -
notariat, banci, policlinicA - spital, bazd de receptie a produselor agricole, targ
saptdmanal, licee, magazine, ateliere de prestéri servicii, etc.). Intensitatea relatiilor
este diferentiatd dupd distanta fatd de municipiu, starea cailor de comunicatie,
mérimea populatiei, starea retelei proprii de dotari, traditii. Sub toate aceste aspecte




situatia satului Cuza Vod diferd de Castelu §i Nisipari, ultimul avand ponderea mai
redusa a relatiilor, implicit a deplasarilor spre Medgidia.

Localitatilor comunei au relatii si cu celelalte centre importante din teritoriu : Oragul
Basarabi, comunele Poarta Alb3, Mihail Kogéiniceanu si Nicolae Bélcescu, implicit cu
resedinta de judet Constanta.

Motivatiile acestor interese sunt dictate de urmatoarele: asigurarea de locuri de
muncad, desfacerea surplusului de produse agroalimentare cat mai rentabil sau
plasarea altora eficient ca solicitdri ale fabricii de nutreturi de la Poarta Alba, acces la
licee ( Poarta Albd , Constanta, Basarabi ).

Maijoritatea activilor din industrie, constructii, transporturi, servicii au locul de muncd
in Medgidia, urmand in ordine Constanta, Cernavoda, Basarabi. Nu exista o evidenta
a angajatilor nici la primérie si nici la Directia Judeteana de Statistica.

14. Populatia.

In tabelul nr. 4 este prevazutd evolutia populatiei comunei in etapa 1956-1997 si
structura ei la recensamamtul din anul 1992 dupa grupe de vérsta, nationalitati, religii
si ocupatii.

Inregistrarile la recensdmintele din aceastd perioada si din evidentele statistice
marcheaz3 cresterea populatiei comunei cu cca 65 % Tn primi 21 de ani i
mentinerea ei la cca 6.800 - 6.900 locuitori in ultimii 20 de ani. Evolutia a fost diferitd
pentru cele 3 sate: Castelu a trecut de pe ultimul loc in 1956 cu 1076 locuitori pe locul
| cu 2.784 locuilori n anul 1997 si apoi pe locul Il in anul 1977 cu 2.500 locuitori.
Satul Cuza voddavea 1.483 locuitori in 1956 ocupand locul 11, 2.363 locuitori in anul
1977 ( tot locul Il ) si 2.735 Tn prezent cand se afld pe locul I. Satul Nisipari s-a
mentinut in limitele 1.600-1.700 locuitori pe toata durata de timp considerata, trecand
de pe primul pe ultimul foc. Aceasta evolutie a determinat trecerea satelor Castelu si
Cuza Vod& in categoria localitatilor cu populatie intre 2.001-5.000 locuitori, Nisipari
mentinandu-se in categoria celor cu 1.001-2.000 tocuitori.

Repartizarea populatiei comunei pe grupe de véarsta evidentiazi ponderea apropiata
ca valoare a grupelor de la 0-24, explicand astfel stagnarea cresterii populatiei si
marcand tendinte de reducere & numarului locuitorilor.

Procentele grupelor de 0-4; 10-14; si 15-19 ani reprezentau 10 %; 9,5 %; 9,8 % si
10,5 pentru comuna Castelu, fati de 7,8 %; 7,9 %; 8,9 % i 8,3 % cat ocupau ele in
totalul populatiei la recensdmantul din 1992. Valorile sunt apropiate de cele actuale si
exprimd ponderea populatiei tinere ( de vérsta prescolard, gcolard, liceald si
universitard ) mai ridicatd In cazul comunei cu potentiale efecte pozitive pentru
evolutia populatiei. Repartizarea pe nationalititi a populatiei comune indicd; romani
85,8 %, turci 7,6 %, titari 2,4 %:;si tigani 3,8 %. Acestia din urma se afla in majoritatea
lor In localitatea Cuza Vod3, iar cei mai multi sunt nomazi, fiind plecati din sat in
sezonul cald ( aprilie-Octombrie ). in ultimii ani ei au inceput sa se stabileasca gi in
zone marginale ale satului a Castelu.

Felul de viata al tiganilor ridicd probleme, pentru satele comunei implicAnd abordari
si rezolvari la nivelul planului urbanistic general. Evidenta sub aspectut religiilor releva
¢4 populatia crestind ocupd 89,5 % (din care 87,5 % ortodoxi §i 2 % penticostali ) gi
10 % musulmani. Musulmanii sunt stabiliti in Castelu (cca 90 % ) si Nisipari.

Populatia activd a comunei reprezintd 31 % din total, conform inregistrarilor ultimului
recensdmant. Avand in vedere c3 agricultura reprezinté principala ramurd economica,
c3 activitdti agricole desfasoard si cei incadrati in alte sectoare sau considerati
inadecvati a fi declarati agricultori, cifra oficiald de 832 are un grad de relativitate. Ea
nu include angajatii sezonieri pentru perioadele recoltérilor proveniti din alte localitati
sau din tard. Dupa agriculturd ramurile principale in care sunt fncadrati activii in
ordine descrescﬁtoares“mmétoarele: industria prelucritoare cu 481 angajati,
constructiile cu 183 angajati, transporturile 170, comertul - 91, invatdmantul - 56 i



administratia cu 42 salaniafl. Cifrele care phivese primele 3 ramun cuprind angajafli cu
locul de muncd in alte localitdti, meajoritatea in Medgidia.
15. 2

Fondul de locut af comunei totatizeazi 1.857 locuinte din care, 832 in satut Castelu,
718 In Cuza Voda si 508 in NisipaH. In trupurile izofate aferente satului Castely, se
afid 92 locuinte. In tabelul nr. 5 este Hustratd situatia fondului de locuit pe baza
documentdrii pe teren, cifrelor puse ja dispozitie de Priméria comunsi sau fnregistrate
ia recens5mant. Locuintale sunt reslizate din materiale nedurabite { fundatii din piais,
zidaria din chirpici, cu garpante din lemn i invelitori din tigle, tabla ori azbociment }.
Regmul de maiime dominant este parter. Numarul ciddirilor cu etaj sau cu fundalil
din beton si zid&rie din c3r3mid3 este foarte redus. In zona centrald Castelu exista 3
blocuri-din care 2 cu parter §i un ety §i unul parer cu 2 etaje-iofalizind 34
apartamsvie.

fn ultimii ani s-q ulifizat $i zidaria din biocuri mari h.c.a. cu mortar de ciment sau
argild si freevent invelitor din pldci mari de azbociment Arhitectura cladirilor este
simpl&, lipsitd de elemenie decorative, pridvoare, prispe, implicit de veloare.
Suprafetels ioturilor i formiudels for variazd fn ¢uprinsud satelor I fimite foarte largl de
fa cca 500 mp ia § 000 mp.

Marmea medie a incintetor gospodiresti esle de 2.000 mp pentru satid Casteh,
2.500 mp penttu satul Cuza Vodd i 2.400 mp pentru Nisipad. In satul Cuza Voda
existd un ansamblu de cea 70 locuinte afe tiganior nomazi caracteriZate prin focuri cu
suprafetd medie de 350mp, lipsa Imprejmuinior, o relativd tipizare a arhitecturi (
materiale, pridver $au indd, arcade, jocur ale acoperigului, fmisaje ). Retragerile
diferite ale clidirifar, glternanta pridvoarelor inchise cu allele deschise a 2 forme de
arcs, fratarea diferentiatd a comigelor §i finisajelor oferd perspnalitate si interes
ansamblului, reafizat dupé profecte de specialitate. O rotd aparte o prezinté pictarea
integraid a peretilor interiori $i partiald a unora din exerior pentry cca 60 % dintra
{ocuinte. Pardsirea periodicd a caselor &i lipsa spiritulul gospoddresc au afectat starea
lor, In speciat a sarpanteior £xistAnd riscul accelerdrii procesulti de degradare g
distrugerii. Locuintele cu peretii pictati raprezintd o notd de personalizars & satulul.

Nuntéitul persoansior reyenind unei locuinte este 3,96 pentru satul Castelu, 3,86
pentru Cirza Vod3 si 3,36 pentru satul Nisipan. Deénsitatea loouintelar este de 7,5
case 7 ha ( Inr fimitele zonei aferente lor ) pentry Castely, 6,3 case / ha in Cuza Vioda
51 4,6 case / ha In satul Nisipari. In anul 1992 s-au elaborat detalii de Totizdn pentru
satele comunei, aprobate de Consiliut Local. In cadnul acestora s-au proiectat 223 de
foturi { 53 in Casiely, 88 in satul Cuza Vodd g 102 in Nisipani ). 8-au construit sau se
aftd in executie, 85 locuinte ( 22 in Castelu, 43 ln Cuza VodE si 30 in Nisipai ). Sunt
iibete 128 de Totut din care 31 in Castelu, 25 in Cuza Vod¥ §i 72 Tn Nisipari. In satele
Castelu ¢i Cuza Voda sunt construite 20, respectiv 5 locuings in afara infravifanubi, in
mod abuziv. Loctintele sunt imprajmusite § dispun de anexe gespodresgti.

Trtrucdt focuiniele aloituiese volumal mare al Cladirtor corne, cadrul in care se
desfigoard curent activitatea Iocuitorifor, este necssard pregcuparea accentusts de
ameliorare treplatd a arhitecturt focuinelor, anexslor gospodarestl, amenajdrior
afergrite lar { imprejmuin, garaje, plantatii, terase, pergole, €lc. 1

fr prezent ritmul de autorizare a construini este de cca 30 locuin{e 7 an fa nivelul
comunei gi inte / an neautorizate.

$ c'?@% e
TSINSTITUTH PUBLICE
Ps ansanblul comunei situatia asigurril $i functiondrii dotartor este satisfcatoare .

Clidirile institutiilor sunt depagite ca stare gi arhitecturd Exemphficar { vezi tabelyl
nes).



8CASTELY

- Primdria , functioneaza intr-o clidire din anuf 1934 cu 5 incaperi mici dispuse in ]Umi'
unui oondcr?ngustcuforma‘f cu igrasie fa partea infericard a zidurilor .
- Poitia dispune de clidire relativ noul, dar realizath 2conamicos, Tipsitd da
prestantd, plasats pe teren cu exces de umiditate.
- Sediut s.¢. Argus S.A. Cladiwe P+1, cu rezolvdrn arhitecturale si executie
defectuoass, care conduc la degradare accenfuata. { Cota+ 0,00 la hivelul solului,
plasatd cu refragere micd | pe teren cu exces de umiditate, accperire in terass,
dublats de invelifoare improvizats din gzbociment, ete.)

- Agentia postald functioneazs intr-o incipere a birourilor Federal coop. situate intr-0
curteretrasa fatd de stradd.

~Scoala are 2 cladiri : scoala veche ( In stare rea ) utilizatd ca sald de sport,
taborator, magazin i gcosta noud P+1, tu 12 sili de clasd, cancefarie, director,
anexe,— in stare medie.

- Gradinita, clédire nous cu 3 s de grupa.

In sat existd st 0 scoald tatard amenajatd intr-o fostd locuintd, cu 2 sdli de clasd si
40 de slevi.
Maijoritatea dotdritor nu dispun de instalatii de instalati de alimentare cu apa gi

canalizare, utilizand latrine uscate. Ele sunt lipsite de spatii adecvate pentru parcare, 5{1
de spatii verzi.

b} CUZA VODA

- Fostul sediu g €. A.P. este utilizat ca anexé a Primariel comunei, birou de politie i
dispensar. Ciddirea este in stare medie, are o buna plasare in anslamblel satului.

- Scoala are oifdire vache In stare medie cu 9 sdli de cfasa pentru un numdr de 400

elevi, revening un deficit de 2 sdli i un indice de utifizare de 1,2.

- Grédinita functioneaza inir-o tocuintl veche, parer, cu igrasie, avand o amplasare
favorabild in anganblu! satului.

- Oficiul pogtal dispune de cladire veche, T stare rea, inadecvald.

§) NISIPAR)

- Scoala dispune de clddire veche, dar In stare bund, partial efajatd si cu tratare
arhitectural® originaf’, resusitd. £a are numai 4 s3li de class, rezuliand un deficit de 3
sali §i indice de utifizare 1,7.

- Gradinitd utifizegz8 oparte din fosta casd e agrohomului. Este I executie ©
gradinitd particulard cu 3 sali de grupd

- Agentia pogtald fiinteazd intr-q clddire In stare rea, de dimensiuni reduss,
proprietate particulard, cu notl profundd de improvizatie.

d) ALTE DOTARL
- Toate localitfile dispun de biserici ortodoxe. Cladirile au aspecte gi siari diferite
ofednd conditi penfru desfisurarea ceremonialutui crestin 3t confribuind prin
arhitecturd la personalizared localitdtilor. Biserica setulut Nisipar este cladire
modesls, #8ra turle, care poafe pune prioritar problema axtinderii, modemizérni sau
consfruini unti tacay nou.
in satele Castelu si Nisipari unde se afid comunithli musuimane { mai importantd
n primuf ) exista geamii, ciadin modeste, plasate n.zona periferice care insa au aport
la nota specifica a ansambluriior
- Fastele camine culturale sunt utilizate ta s&li de reuniuni si biblioteei publice . Cel
din Castelu gazduieste §i un birou al Perceptiei Medgidia. Amplasamentut cel mai



convenabit si cliidirea cea mai expresiva sub aspect arhitectural se afid in satuf Cuza
Vodd

-Claditile comerciale cele mai reprezentative sunt magazinete mixte cu bufet ale
Federalcoop. In fiecare sat s-au relizat unitdti comerciale gi pentru ‘servicit care au
preluat pendereq activititilor, dar sunt fipsite de interes suty aspact arhitectonic §i
urbanistic prin modul de amplasare, solutionarea functionald si executia iucraritor

17 RETEAUA RUTIERA

In tabelul nr. 5 sunt redate lungimile arterelor rutiere din cele 3 sate ale comunei
si suprafetele lor repartizate pe feful imbracamintiior. Din tabel rezultd ¢3 satul Nisipari
are densitatea cea mai mare & relelei stradale, caracteristicd ce se observa prin
examinarea planurilor. in ecelas timp se remarcd reteapa i general ordonatd a
tramei stradale in toate localifitile cu exceptia pottiunitor vechi ale satefor Castelu $i
Nisipari. Tot zacests localitiiti Jnregistreazd si lungimile cele mai mari de strézi
ne?qmeﬁaiate, care devin impracticabile in pericadele cu ploi ( 28 % in Casteiu ¢t 29 %
in Nisipari ).

18 PROTECTIA MEDIULUt .

In prezent principala problema de mediu o reprezintd cresterea excestiide
umezeald in zonele joase ale vetrefor Nisipar, Cuza Voda si Castelu. Fenomenul
este.in curs de agravare, cu efecte asupra clédirlor, vizibil sub forma igrasiei §
deteriorni Zidurilor fry Nisipari gi Cuza Vod3. Cauza o reprezintd cresterea nivelului
apelor subterane dup# realizarea sistemului de irigatii Carasu in etapa 1967 - 1970,

Fenomenul a fost favorizat de proasta executie a caselor { care n-su zolatie
hidrofuga orizontald, fundatiile sunt din piatrd cu mottar de lut gt ziduri'in chirpici J,
de umplerea halli Castely cu pimént gt aclionarea ¢3 bergje @ i i
drumurilor modernizate si fundatiiior ciddirilor (@ caror densitate s-a marit }.

in satul Nisipari s-au efectuaf fucrdn de drenaj, care au redus nivelut panzei
freatice. Cestutl intervéntiei este ridicat.

Alte aspecte in domeniul cadrului naturat care rectamé rezalvare

a) Blocurite de locuit din centnul satuli Castelu §i gruput de dotdri adiecente
utilizeazi fos3 septicd vidanjabitd plasatd intr-o curte din extremitatea sudicd &
localitatii. Intrefinerea §i exploatarea defectuesd a instalatilor de canalizare permit
curgerea apelor infestate 1a suprafata sclului spre canalul de desecare.

b) Crescétoria de poreine de 1a Nisipari funclioneazi fard stafie de epurare.

¢) Grajdurile de taurine cu 200 capete ale S.C. "Agrias” S.A. au fost construite i3
distantd de 40-50 m fat¥ de locuintele existente Tn satul Castelu { cca 1/ 4 fafd de
spatiut reglementatprin norme sanifars ).

d) Depozitarea neorganizati 2 gunoiukd menajer §i d& grajd in cele 3 localitat
constituie factor de poluarg care soficitd rezolvare. Pe plangele cu situatia existertd
surfmarcate focuri principale ge depunsre a gunosietor.

e) La ploi torentiale mari g8 produc inundéri ste maluritor pardurilor Agicahul mare $i
Carstai, afectand cullf] constructii, drumur din satele Cuza Voda gi Nisipar. Ele se
datoreaz’ sibillor neaménajate si padetelor._x: . - debitslor actuale.
Disfurictionaififs nadecvate
Analiza problemelor situatiel actuale umstparele disfunclionalitiit §i aspecte critice In
ansambiul comuner.

&) Numdarul relativ redus at dotdrilor social-cufturalé §i starea necorespunzatoare a
multor cladiri sub aspectul dimensiunilor, vechimii, expresigi arhitecturale, fipsei
spatiilor de parcare, echiparii tehnico-edilitare, spatiilor verzi.



b) Dezvoltarea necontrolatd a noilor constructii sub aspectul amplasarii, relatiilor cu
volumele existente sau propuse, retragerilor fata de strazi, ( ex. amplasarea buticurilor;}f
garajelor la strada cu ostentatie, evitarea cuplarii noilor locuinte, etc.)

c) Lipsa coreldrii functiunilor din zonele de productie agrozootehnica n raport cu
zonele de locuit ( ex. grajdurile de taurine ale "Agrias” S.A.)

d) Construirea de locuinte in afara intravilanului fdra respectarea legislatiei.

e) Existenta unor zone construite cu clddiri de productie agricola in curs de
degradare si pentru care nu existd strategii de reabilitare ).‘f reutilizare in conditii de
eficientd economica si sociala.

f) Ridicarea nivelului apelor subterane in zone construite si cresterea riscului la
inundatii in perioade cu ploi.

g) Existenta de suprafete mari libere in adancimea unor gospodarii. Ele pot constitui
motivatii pentru reparceldriin ipoteza unei crize de terenuri pentru locuinte.

h) Dezvoltarea insuficientd a retelelor tehnico-edilitare fn raport cu necesarul zonelor
construite: strizi, retele de apa, canalizare, electricitate.

i) Reteaua slaba de drumuri in teritoriul administrativ care s& asigure relatii comode
spre zonele functionale din teritoriu, inclusiv comunicatii prin telefon radio.

i) Ambiguitatea apartenentei si functionalitatii trupului * Statia CFR Dorobantu “ in
ansamblul comunei.

k) Participarea fronturilor construite ale localitatilor comunei la arterele majofe de
circulatie de interes national / teritorial (canalul, magistrala feroviard, DN 22C, DJ 222,
drumuri comunale )

I) Neglijarea valorilor de patrimoniu cultural de interes national ( monumentul
"Castellum? ) si local ( edificiile vechi ale scolilor, geamiile, case vechi din materiale
durabile, locuintele pictate din Cuza Voda ).

m) Lipsa unei educatii civice privind cadrul urban ( cunoasterea si respectarea
legislatiei in domeniu ).

IV PROPUNERI REGLEMENTARI

A Evolutia posibila.

Comuna Castelu are conditii de dezvoltare favorabile, datorita sftudrii ei in zona
riverand canalului Dundre - Marea Neagra, in culoarul de cdi de comunicatie si retele
de echipare tehnica existente in lungul acestuia si apropierii de Municipiul Medgidia.

Anticiparea acestei dezvoltdri ia in considerare urmatoarele:

1 - potentialul oferit de marirea si calitatea teritoriului agricol, de existenta celor 3
localititi a caror populatie este de cca 7.000 locuitori si care poate creste la cca 7.200
in urmatorii 10-15 ani. Potentialul este amplificat de situarea comunei In imediata
apropiere a Municipiului Medgidia, in perspectiva intensificarii functiunilor localitatilor
si relatiilor dintre ele, ameliordrii cailor de comunicatie, implicit a cresterii traficului.

2 . Necesarul rezultat din lipsa unor servicii, de intretinerea si ameliorarea fondului
de constructii si instalatii, lucrdri de amenajare in teritoriu ( pentru inldturarea
excesului de umiditate, amenajarea intersectiilor, modernizarea céilor de comunicatie,
sistemului de irigatii ), reabilitarea $i modernizarea unitdtilor economice, existente, etc.

3 - Solicitdri diverse ale unor investitori interesati in probleme economice si sociale
ale comunei.




B Dezvoltarea activitatilor economice.

1 Agricultura
Terenul arabil proprietate particulara este repartizat in prezent astfel:

Localitatea Supr. ha. numar parcele nr. posesori
Castelu 1.099.24 799 516
Cuza Voda 2.678 30 1.179 699
Nisipari 1.921.67 961 555
TOTAL 5.699.21 2.939 1.768

Cca 3/4 din proprietari lucreaza terenul in cadrul asociatiilor agricole sau in arendd.
Principalele unitati sunt: Ferma Marin Tudoran care lucreaza 150 ha ( 40 proprietari si ufthmz@'
15 -20 zilieri ) in Castelu, "Agrom" S.A. in Cuza Vod3 care lucreaza cele 42 ha vitade
vie $i "ZOOMILK" S.A. in Nisipari, care lucreazj cca 400 hafcu 40 - 50 zilieri ).

Din totalul particularilor 1/4 lucreaza terenul individual. Principalele unitati proprietate
de stat sunt:

- S.C. "Agrias" S.A. care detine 4.038 ha din care 769 ha apartin actionarilor.
Societatea detine 7 ferme si o magazie pe teritoriul comunei Castelu, iar sediul este in
centrul satului.

In cadrul ei lucreaza 118 salariati permanenti ( din care 38 navetisti din Constanta -
10, Medgidia - 12, Poarta Alba - 4, Basarabi - 3, Cuza Voda - 5, Nisipare - 3,
Cernavoda - 1 si 144 zilieri din comunele Castelu, Poarta Alb3, Basarabi ). Profilul
societatii este agrozootehnic. ( Ferma nr.11 - taurine 200 capete in Castelu si ferma
nr. 5 - 1.500 ovine in trup izolat ). Societatea are moara si brutdrie de 25t/ 24 h in
ferma nr. 10 - trup izolat si fabrica de lactate in ferma nr. 11 (unt ,bdnza, cascaval)

- 5.C. "Agromec" S A. executd lucrari agricole mecanizat pr teritoriile comunelor
Castelu, Poarta Alba si satului Siminoc. Unitatea are 24 salariati in sediul din trupul
izolat la vest de sat si 46 salariati in sectii din care 20 in cea din satul Cuza Voda si 6
in cea din Castelu. e capaciiated

- S.C. "CRESPOR" S:A. Nisipari specializatd in cresterea porcilortde 30.000 capete,
iar grajdurile sunt populate cu 6.000 capete. Societatea are 25 salariati ( din care 7
navetisti din Medgidia - 3 si Constanta - 4 ) si coopereaza in productie cu "Pacomp”
S.A. Poarta Alba si asociatii agricole pentru obtinerea furajelor. Numarul locurilor de
munca din aceste unitati este de cca 230 la care se mai adauga cca 160 zilieri pentru
lucrdrile sezoniere ( cca 10 luni / an ). Daca se iau in considerare si cei cca 450
proprietari care-si lucreaza individual padmantul rezultd cad activitatile agricole ocupd
cca 840 activi. Numarul exact al angajatilor in agriculturd este dificil de precizat
intrucat aceasta este practicatd de aproape intreaga populatie aptd de muncd a
comunei indiferent de locul de munca. Desfacerea produselor se face in plan local, iar
surplusurile merg spre pietele din Medgidia si Constanta. Cerealele se livreaza in
silozul Medgidia sau la fabrica de nutreturi "Pacomb” S.A. Poarta Alba.

Agricultura va constitui si in viitor ramura economicd fundamentald pentru
dezvoltarea comunei prin modernizare si reabilitarea partiald a unor zone de
constructii specializate, care sunt in prezent abandonate: fostele centre gospodaresti
ale C.A.P. Cuza Voda si Nisipari, Ferma de taurine a S.C. "Agrias" S.A. si crescatoria
de porcine 30.000 capete a "Suinprod" Poarta Alba.

Zonele de constructii abandonate insumeazd peste 50 ha. Este necesar ca
detindtorii sd intreprinda demersuri pentru utilizarea cladirilor si terenurilor pe bazd de
studii. Cladirile pot servi pentru ateliere, depozite, unitdti de prelucrare a produselor,
addposturi pentru animale, etc.

in agricuiturd sunt necesare: modernizarea drumurilor de exploatare principale,
lucrari de intretinere-modernizare a lucrdrilor de irigatie, amenajarilor
hidroameliorative, lucréri de telecomunicatii, completarea / modernizarea parcurilor de
utilaje.



2 Alte ramuri.

a) Industria. Activitdtile industriale se reduc la extragerea argilei caolinoase din cariera
Tugui - Juganaru. Ela sunt coordonate de Sectorul Minier din Medgidia, numarul
activilor din comuna fiind de cca 20.

Prelucrarea laptelui in cadrul fermei nr. 11 Agrias, brutdria $i moara din ferma nr. 10
reprezinta modalitati de dezvoltare economica si sociald pe baza resurselor teritoriului,
conditiile fiind favorabile.

b) Constructii. in comun3 se realizeaza anual cca 30 de locuinte / an, diverse anexe
si se executd lucrari de reparatii pentru constructii. Existente pietrei, nisipului, argilei
si apropierea fabricii de ciment constituiesc conditii pentru continuarea si dezvoltarea
preocupdrilor din aceasta ramura care implicd progrese in transporturi,comertul cu
materialele de constructii si instalatii. Volumul mare al lucrarilor ce reprezintd cele
aferente amenajarilor de hidroamelioratii, transporturi, comunicatii (echipare tehnica).

c) Transporturi. Prin teritoriul comunei se desfisoard importante activitati de transporturi
complexe, ramura alcatuind o caracteristica de bazd a zonei de incadrare. Comuna e
riverand canalului. Ea este traversatd de magistrala feroviara Bucuresti - litoral, de
calea ferata Castelu - Negru Voda, de DN 22C, DJ 222, si drumuri comunale, de
conducte pentru transportul produselor petroliere si gazelor,de L.E A. de 400, 200, si
110 Kv. Lucrérile de modernizare si intretinere a acestora utilizeazd un numar
important de activi, da¥’. acestia provin din alte localitdti. Exploatarea lor se face de 6
activi pentru Halta Castelu si 17 pentru Statia si gara Dorobantu, care in majoritatea
sunt navetisti din Constanta si Medgidia. In acelas timp existd locuitori ai comunei
care lucreaza in Medgidia si localitati din zona Canalului, iar numarul lor nu este
inregistrat centralizat.

in localitate a existat o coloand de transporturi auto pentru agriculturd, care s-a
dezafectat. Activitdtile de transport se efectueaza conjuctural de actualii beneficiari, in
conditii de concurenta si stricta necesitate. Transporturile vor contribui si in etapele
urmatoare la diversificarea economiei comunei, alcatuind element al potentialului
dezvoltarii durabile. Exista 435 autovehicule inregistrate in comuna din care:10
camioane, 20 tractoare, 70 motorete, iar restul autoturisme,al céror numar s-a dublat
dupa 1989.

C.- Evolutia populatiei

In analiza situatiei existente ( v. tabelul nr. 4 ) s-a evidentiat tendinta de stabilizare a
cresterii populatiei comunei in ultimii 20 de ani, cu mentinerea unui echilibru si la
nivelul localitatilor. Studiile efectuate pentru Zona de amplasare a CNE Cernavoda.
Zona riverand Dundrii si P.T.A.J. Constanta ( etapa de elaborare 1975-1994 ) au
confirmat ipoteza mentinerii ordinului de marime a populatiei mediului rural in limitele
actuale, cu variatii ale mobilitatii functie de dispunerea in raport cu centrele urbane
polarizatoare. In situatia comunei este posibild inregistrarea unei cresteri reduse in
urmatorul interval de 5-20 ani, apreciata la cca 300 locuitori. Sporul va afecta in
principal satul Cuza Voda, care-i mai apropiat de Municipiul Medgidia si de resedinta
comunei, motivatia in acest caz fiind necesitatea ameliorarii serviciilor.

in aceastd idee se considerd ca populatie de calcul: 2.600 locuitori pentru satul
Castelu, 2.900 locuiteri pentru satul Cuza Voda si 1.700 locuitori pentru satul Nisipari.
Structura populatiei active sau dupa criterii de religie, nationalitate, varstd, nu pot
evolua in proportii care sa implice reconsiderdri esentiale de ordin urbanistic
importante, in perioada considerata.




D.- Zonificarea functionald

n plansele nr. 7; 8 si 9 sunt reprezentate propunerile de ordonare si reglementdrile
referitoare la vetrele celor 3 sate si trupurile izolate apropiate. In gereral se mentin
zonele functionale existente cu urmatoarele interventii:

1 - Interdictia temporard de construire in zona intersectiei DN 22C cu strada (drumul)
care duce spre fermele "Agrias" S.A. Acolo se afld scoala, gradinita, politia, sediul
"Agrias" S.A. Propunerea implicd rezervarea unui teren cu suprafatd de cca 2.500 mp
pentru o clddire administrativa P+1 cu spatiu de parcare, loc pentru plasarea unui
monument ( sau obiect decorativ ), rezolvarea circulatiei in intersactie, prevederea
regimului de indltime minim P+1 cu dotdri la parter. Construirea se va face dup#
elaborarea PUZ cu rezolvarea detaliatdi a problemelor, inclusiv cele privind
exproprierea pentru utilitate publicd si forma de compensare legal.

2 - Recomandarea ca in lungul DN 22C, cl&dirile sd aibd P+1 etaj cu retragerea la
min. 16,00 m fata de ax, inclusiv cele expuse spre magistrala feroviard, cu retragerea
la min 35 m fata de axul primei linii.

3 - Modernizarea retelei stradale majore si introducerea masivd a plantatiilor de
- aliniament ( v. profilele transversale de strazi ).

4 - Restructurarea si modernizarea fondului construit in zonele actuale, cu ordonarea
fronturilor construite, asigurarea conditiilor de cuplare a clddirilor intr-un procent cat
mai mare. In cadrul gospodariilor se vor asigura locuri de parcare: garajele se vor
retrage fata de aliniamentul locuintelor sau se vor plasa la parterul acestora ( in aceste
situatii ele pot fi scoase cu max. 1,00 m in afara aliniamentului obligatorius}Ld&:ﬁﬂlo;j)_
S - zonele de productie agricold care ocupd suprafete mari sau trupurile izolate
cumuland functiuni diverse se propun cu interdictie temporard pana la elaborarea
PUZ / PUD pentru solutionarea problemelor de compatibilitate conform normelor.

6 - Se propune continuarea lucrdrilor de regularizare a canalului de desecare limitrof
satului Castelu si paraurilor Docuzol si Caratai in traversarea localitétilor Cuza Vod3 si
Nisipari. Regularizarea comportd corectarea traseelor, adancirea albiilor, pereerea
taluzelor, refacerea podetelor si inierbarea / plantarea malurilor.

7 - Zona arheologicd "Castellum" va fi imprejmuitd, cu acces controlat, marcat prin
tablite indicatoare pe DN 22C si facilitat prin amenajarea unui spatiu de parcare si a
unui podet pietonal peste canalul de desecare. Portiunea din intravilan adiacents
zonei va avea interdictie temporard pentru construirea pana la elaborarea unui PUD
care sa asigure cadrul amenajat corespunzator.

8 - Parcelele ale c&ror adancimi depasesc 150 mp si inchid terenuri libere de peste 1
ha se apreciazd cd au conditii de reparcelare in perspectivd, recomandandu-se a fi
evitatd ocuparea lor prin constructii (definitive).

9 - Zonele de locuinte realizate in afara intravilanului aprobat in anul 1993 se propune
a fi leg@lizate, introduse in vetrele Cuza Vod3 si Castelu, urmand ca dezvoltarea lor
ordonata sd fie realizatd pe baza de PUD (respectiv 5,2 ha si 0,88 ha.)

10 - Terenul liber dintre sala de reuniuni si derea in satul Cuza Voda se propune a fi
destinat construirii pentru dotari si locuinte. Fasia in lungul malului se va amenaja ca
Spatiu verde. '

11 - Introducerea unei fasii de teren cu I4timea de 30 m la intrarea in satul Cuza Vod3
pand la derea si ordonarea conturului intravilanului in continuare. Suprafata astfel
cuprinsa in intravilan totalizeazd 5 ha (pasune). Ea va fi utilizatd pentru locuinte cu
dotdri spre drum, iar in rest pentru amenajarea de terenuri pentru sport, satul fiind
singurul din comund fira aceastd categorie de dotari.

12 - In trupul izolat Agromec S A. - Liceul agricol se propune ca terenul liber in [Ungi!
DN 22C sa fie utilizat pentru locuinte si dotari in cladiri P+1, retrase la min 10 m de
carosabil. Construirea se va face numai dupa elaborarea PUZ.




E.- Fondul locuibil.

Fondul de locuit era alcatuit din 1.714 locuinte la recensdmantul din anul 1992 Si
1.857 in acest an din care 93 In constructie.

In comuna existd 1.808 gospodérii inscrise in evidentele primériei, revenind 3,84
persoane / gospodarie.

Aria locuibild era de 10,6 mp / locuitor la nivelul judetului conform datelor

recensamantului din 1992 si 9,6 mp / locuitor pentru comuna Castelu ( 10,8 mp / loc
com Adamclisi, 21,3 mp / loc - com Mircea Vod3, si 10,0 mp / loc - com Valu lui Traian
). Situatia este defavorabild deci *M&nsambiul judetului fiind necesare eforturi pentru
refacerea handicapului. Daca se ia in calcul si calitatea fondului construit situatia este
critica Intr-un grad mai pronuntat. Numarul locuintelor fiind apropiat cu cel al familiilor,
rezolvarea constd in extinderea sau inlocuirea caselor existente. Conditiile de marime
a loturilor permit solutionarea in limitele zonelor de locuit actuale. Cea mai mare parte
a localitdtilor admit autorizarea directd urmand a fi respectat regimul de aliniere.
Pentru o bund folosire a suprafetelor, cu eficient3 se recomanda ca locuintele s3 aiba
P+1, cu garajul incorporat in volumul cladirii. Fiecare gospoddrie trebuie s3 dispuns
de loc de parcare s garaj in limitele incintei _
Se prevede alinierea locuintelor la 3-6 m fatd de limita spre strad3, o adancime a
locuintelor de 8-12 m, 10-15 m distantd la anexe / acareturi, 4-8 m adancimea
acestora. Rezultd o aliniere a constructiilor in adancimea loturilor de 40-45 m fati de
strada.

in fiecare localitate se interzice definitiv construirea de locuinte pe fasiile cu l&timea
de 50 m in lungul incintelor cimitirelor in functiune.( Ordinul Ministerului Sanstitii nr.
536 / 23.06.1997 - Norme de igiend si recomanddri privind mediul de viati al
populatiei ).

In cuprinsul zonei centrale Castelu si fasiilor in lungul céii ferate si zonei arheologice
se stabilese interdictii. pana la elaborarea PUZ. Prevederea este motivatia de
necesitatea obtinerii unor rezolvdri corespunzitoare ale fronturilor construite, ale
intersectiilor de strazi, spatiilor de parcare si in consecint a aliniamentelor cladirilor
sau eventualelor dotari.

F.- Institutii sociale, culturale, administratie publica ( dotari comunale ).

Dotdrile sociale existente, satisfac sub aspectul numarului, amplasamentelor si
suprafetelor de teren necesarul servirii locuitorilor comunei In etapa actuald. Cladirile
au in frecvente situatii stare rea-mediocra, ( Primaria, Geamia, Scoald titar3 S
Brutdria in Castelu, Agentia postald si Gradinita in Cuza Vod3, Agentia postald, si
Geamia in Nisipari ), incdperi mici sau insuficientznumeric ( Primaria, Politia, Ghiseul
postal, Scoala tatard, Geamia in Castelu, Agentia postal3 in Castelu, Agentia postala,
Scoala, Gradinita in Cuza Vodd, Agentia postald, Biserica, Scoala din Nisipari ) si
tratare arhitecturald inexpresivd in majoritatea cazurilor. Problema principald este
modernizarea treptatd a tuturor clddirilor prin reparatii / extinderi. Sunt prevézute in
program:

- sediul politiei in Castelu, extindere scoald si bisericd noud in Nisipari;
Se propune:
- rezervarea unui spatiu pentru cladire administrativd in Castelu ( primdrie, politie,
posta, perceptie ), reamenajare oficiu postal in clddire existentd, renovatd si
construirea la partere a unor spatii comerciale.
- construirea unui oficiu postal si spatii comerciale in Cuza Vod3,
- extinderi gcoli in Cuza Vod3 si Nisipari;
- construirea de spatii comerciale si a unei agentii postale in Nisipari.
Adiacent dotarilor se vor amenaja parcaje si spatii verzi de agrementare a cadrului.

Nu este necesard delimitarea zonelor centrale pe planse, decarece dotirile sunt

dispersate, iar in propuneri nu poate fi luatd in calcul gruparea lor. Unitatile mici
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realizate sub forma de chioscuri din materiale diverse nu au fost reprezentate. In viitor
se propune ca acestea sa fie rezolvate ca extinderi ale cladirilor actuale, amenajate in
incaperi existente si cel mai potrivit ca spatii la partere ( atat pentru cele comerciale
cat si pentru servicii diverse ( croitorie, cismarie, tricotaje, reparatii, cofetarii,
racoritoare, etc ).

G.- Spatii verzi, amenajari.

‘Localitatile comunei nu dispun de spatii plantate, iar pomii de aliniament au fost
frecvent indepartati fard replantare. Se propune refacerea plantatiilor de aliniament si
coordonarea prin autorizatiile de construire a indesirii pomilor din incinte ( gospodarii,
dotdri, unitati economice ) acestea constituind practic zonele inverzite ale localitatilor.

Suprafetele libere ce nu pot primi alte utilizari se vor amenaja ca zone verzi dupa
cum urmeaza :

a) In Castelu: spatiul in lungul canalului de desecare ce a fost utilizat ca platforma de
lucru (0,8 ha)

- Platforma din zona haltei CFR ( 0,3 ha).

- Spatiul liber situat langd sectia Agromec S.A. (0,25 ha)

b) In Cuza Vod4:
- malurile derelei si in special terenul propus pentru dotari de sport.
¢) In Nisipari: - malul estic al derelei;

- maidanul din partea de nord-est a vetrei; )

- cimitirul musulman vechi unde inhumadrile au fost sifiiate

in anii 1941-1943;

- parte din incinta scolii vechi ( ruina prezent )
Si in viitor ponderea efectului benefic al spatiilor verzi va proveni din plantatiile
incintelor si aliniamentelor strézilor.

H.- Cai de comunicatie.
a) Circulatia rutierd

Strazile existente se mentin in cele 3 localitdti. Lungimea celor prevazute prin
parceléri totalizeazd 2.430 m reprezentand 0,049 % din total. in etapa | este prevazut}
modernizarea a 32.325 m, lucrdrile vizand strézi deteriorate, frecvent circulate, sau noi
( practic 75 % din total ). In proiect sunt prezentate profilele transversale propuse, care
au in vedere restrangerea suprafetelor carosabilului cu asigurarea spatiului necesar
plantatiilor de aliniament. Pentru DN 22C s-au luat in calcul posibilititile dubl3rii
[atimii carosabilului, la 14,00 m , amenajarea intersectiilor principale ( cu strizile
fermelor si haltei ), realizarea trotuarelor de 1,5 m I&time pe ambele laturi, plantarea
pomilor si stalpilor de iluminat in benzi inverzite cu latimea de 1,5-3,0 m.

Pentru parcare se vor crea spatii numai pe strazile interioare, in incintele unittilor si
gospodariilor, langa haltd si zona arheologica - in Castelu, lang3 anexa Primariei in
Cuza Voda si langd scoala veche in Nisipari.

in fiecare localitate sunt marcate arterele principale care vor alc&tui sistemul de
distribuire-colectare a traficului. Ele au prioritate in amenajarea imbracidmintilor si
profilelor transversale, (cu santuri pentru colectarea apelor de suprafata si dirijarea lor
spre santul de desecare - in Castelu, sau derele in Cuza Vod3 sl Nisipari.

Este necesarda amenajarea drumurilor comunale dintre localitdti si trupurile izolate
principale ca artere functionale de prim ordin, trasee de retele electrice si telefonice. In
lungul lor se propun pomi de aliniament. In localitate s-au marcat locurile cele mai
potrivite pentru statiile de transport auto interurban - avand cabine de asteptare si
chioscuri comerciale adosate acestora.




b) Circulatia feroviara.

Functiunile legate de transportul feroviar sunt reprezentate de statia Dorobantu din
care sunt dirijate trenurile spre Constanta-Mangalia, Navodari si Negru Vod3-Zona
industriald Medgidia est. Statia are o gard in care se distribuiesc zilnic bilete pentru
cca 100-150 cdlatori. Este in curs de terminare noua clidire a dirij&rii traficului si g&rii
cu P+1 etaj. Se propune rezolvarea grupdrii treptate a locuintelor din zond in
localitdtile Castelu sau Poarta Albd, cu amenajarea unor spatii de odihnd numai
pentru echipe de interventie. Clddirea haltei Castelu necesitd a fi concesionats Pﬁ’ﬂfm
spatii comerciale.

l.- Protectia si conservarea mediului.
a - Construirea unor sisteme de canalizare este prevdzuti pentru toate localitatile intr-
o etapa de larga perspectivd. In perioada de tranzactie se vor introduce fosele septice
vidanjabile cu descarcarea vehiculelor la statia de epurare din Medgidia ( cca 15 km
pentru satul Castelu, 6 km pentru Cuza Voda si 22 km pentru Nisipari ).
b - Crescdtoriile de porci i taurine dispun de statii de epurare in cazul satului Nisipari
si bazine de dejectie la Castelu implicand repunerea in functiune cu adaptare /
madernizare in raport cu humdrul de animale.
¢ - In capitolul spatii verzi sunt specificate propunerile care vizeazd modificari ale
conditiilor de mediu cu urmari multiple: microclimat, punere in valoare a cadrului
construit (ambient ) consolidarea / fixarea solurilor.
d - Problema prioritard in domeniul mediului o reprezintd agresiunea excesului
umiditatii asupra fondului construit. Motivatii de ordin traditional si emotional, impun
lucrari de drenare care sa coboare / mentind NHS in zonele joase ale satelor.
Autodemolarea, catorva locuinte in Nisipari si, uneia in satul Cuza Vod3 au
determinat realizarea sistemului de drenare penttu portiunea vetrei satului Nisipari
situatd la vest de paraul Caratai. Studiul s-a intocmit de "Sirius"s.r.l. Bucuresti iar
efectele sunt vizibile. Pe piansele privind reglementdrile, sunt marcate zonele propuse
pentru coborarea NHS.
e) Partea de sud vest a satului Castelu se inscrie in zona Indepartatd de réspandire a
prafului si fumului degajat de fabrica de ciment Medgidia Il, cu raza de 3 km. Distanta
fiind mare totusi, iar frecventa vantului foarte redusa pe directia satului ( 5,3 % zile pe
an ) efectele nu sunt sesizabile. Este necesars monitorizarea prin observatii simple pe
durata a cativa ani asupra modului cum afecteaza noxele "Romcim S.A." teritoriul si
zonele construiteale comunei.

J.- Obiective de utilitate publica

Propunerile sustin mentinerea actuaielor amplasamente pentru obiectivele de
utilitate publicd in cadrul satelor. Sunt posibile lucrdri de extinderi si modernizari in
limitele actualelor incinte. Exceptii:
a - Rezervarea unui amplasament in zona intersectiei principaledin Castelu pentru
unsediu administrativ in etapa de perspectiva. Propunerea vizeaz3 realizarea unei
cladiri moderne P+1 etaje cu spatii pentru primérie, politie, postd, perceptie, CEC, etc.
Suprafata este de 2.000 mp, reprezintd domeniu privat si necesitd schimb ( sau
compensari legale in contextul momentului oportun ).
b - Extindereﬁ cimitirului Castelu cu 0,49 ha teren arabil domeniu privat al Primariei,
care necesita trecerea in domeniul public.
¢ - Amenajarea bazei sportive Cuza Voda. in prezent satul e lipsit de dotdri pentru
sport. Prevederea amenajdrii are in vedere ipoteza unor eventuale solicitdri conform
normelor si priveste o suprafatd de 5,0 ha teren - domeniu privat al Primariei, pasune
in prezent.
d - Spatiile verzi propuse in cele 3 localitati privesc terenuri libere, neproductive (
maidane ), proprietati ale primariei, care sunt si in prezent accesibile publicului.




Propunerile au in vedere utilizarea integrald a spatiului intravilan corespunzator
caracteristicilor terenurilor { marime, form3, situare in localitate, vecinatati, relief, etc.)
si modificdri potentiale ale mentalitatii populatiei pe termen lung.

e - Statii de epurare monobloc pentru cele 3 localitati in etapa de perspectiva, ( fiecare
ocupand 0,24 ha. In toate cazurile sunt luate in considerare pasuni naturale de slab3
productivitate, domeniu privat al Prim3riei. Este vizati trecerea in domeniul public a
acestor suprafete.

f - In documentatie s-au prevazut terenuri libere in intravilanul propus, destinate
schimbului in ipoteza modificarii functiunilor.

g - Lucrdrile pentru drenarea suprafetelor cu exces de umiditate afecteazs strizi si
eventual incinte gospodaresti, indicand consimtdmantului scris al detindtorilor.

K. - Intravilan propus.

in tabelul nr. 3 a sunt explicate modalitdtile de determinare a intravilanelor existente
ale localitatilor comunei si extinderi necesare in contextul propunerilor de organizare
si dotare.

Pentru satul Castelu se prevede cresterea vetrei cu 5,90 ha, iar satul Cuza Vod3 cu
5,88 ha. In primul caz 5,50 ha de teren sunt destinate catggruiriide locuinte, iar in al
doilea -0.88 ha.

Pentru satul Cuza Vod& extinderea este impusd de necesitatea amenajdrii unor
dotdri pentru sport. Pentru satul Nisipari nu sunt prevazute extinderi ale vetrei. Nu se
prevad extinderi ale trupurilor izolate, in schimb vor fi organizate 3 trupuri izolate noi
prin aparitia statiilor de epurare .

Extinderile totalizeazd 12,50 ha. reprenzentand 224 % din totalul teritoriului
intravilan existent(558,17 ha) si conduc la cresterea teritoriului intravilan la 570,77 ha.

1. Se propune interdictia temporard de construire in urmatoarele zone -

a) Ferma nr. 11 Agrias S.A. urmand ca prin studiu s3 fie stabilite amplasamentele
potrivite pentru constructii in raport cu destinatia lor, retrageri corespunzatoare
normelor sanitare, echipare tehnica in consecint3. Exist3 baza topograficad actualizati
care promoveaza elaborarea P.U.Z. sau P.UD.

b) Parcelarea zonei propusd pentru extinderi, cu executarea ridicarii topografice,
analiza mentinerii fondului de cladiri si instalatii existente, dimensionarea loturilor,
asigurarea circulatiei si a retelelor edilitare, circulatia trenurilor.

¢) Zona intersectiei DN 22 C cu strada care duce la ferme. Prin studiu se rezolva
problemele de circulatie amplasamente, extinderi, regim de inaltime, aliniamente,
spatii verzi, alte amenajari, echipare tehnic3.

d) Suprafata adiacentd rezervatiei arheologice "Castellum” urmand a fi stabilite
reglementari care s& asigure cadru propice punerii in valoare a obiectivului.

e) Fasia in lungul magistralei feroviare inclusiv intrarea dinspre Medgidia pentru
organizarea frontului construit, retragerea lui fat3 de efectele negative ale circulatiei
( zgomot, trepidatii, praf, etc.)

f) Fasia de teren din trupul "Agromec" S.A. pentru a asigura organizarea frontului
construit spre DN 22 C si ocuparea convenabild a suprafetei.

g( Trupurile izolate care cumuleaza functiuni multiple : Fermele nr. 3-7
S.C."Agrias"S.A., Ferma nr. 10 Agrias S.A. si Statia CFR Dorobantu.

h) Teritoriile fostelor centre gospodaresti C.A.P. Cuza Vod3 si Nisipari.

2. Se propune interdictia definitivd pentru constructii de locuinte, unitdti de productie
alimentard, depozite de produse alimentare, fantani, in fasiile de teren cu latimea de
S0 m masurate de la incintele cimitirelor in functiune.




L.- Concluzii

Comuna dispune de suport clar pentru dezvoltarea in viitor, constand din:

a) Apropierea de Municipiul Medgidia care reprezintd al treilea centru economic si
social al Dobrogei, cu functiuni complexe ( industriale, agricole, administrative, de
servire, comerciale, transporturi;mifitare, pentru constructii, etc)

a) Alcdtuire din 3 sate cu marime a populatiei intre 1.700-2.700 locuitori, dimensiune
convenabild pentru dotare si echipare tehnici eficienty. Satele au o dispunere
echilibrata in teritoriu.

¢) Comuna dispune de o suprafata de teren agricol de 9.555 ha ce reprezintd 90,6 %
din teritoriul administrativ ( din care 8.762 ha teren agricol integral irigat ) constituind
un potential important pentru productie agricold diversificats $i pentru ocuparea
locuitorilor.

d) Teritoriul dispune de retele tehnice intr-o gamg variat:4: cale ferats electrificaté,
drumuri modernizate, canal navigabil retele de irigatii, amenajari hidrotehnice,
conducte de transport gaze si petrol, L.E.A. de 400, 200, si 110 KV.

Propunerile urbanistice urmaresc ordonarea si modernizarea fondului de constructii
$i instalatii si instalatii , si valorificarea si dezvoltarea celui existent, ocuparea rational
a terenurilor, cu respectarea legislatiei. Planul urbanistic general vizeaza corelarea
lucrérilor de constructii si instalatii la nivelul intregului teritoriu comunal, care s&
asigure cadrul favorabil cqpabil £ sHmuleze

o activitdtile populatiei, in concordants cu potentialul si specificul local in
contextul conditiilor actuale si perioadei viitoare de 15-20 ani

In capitolul precedent sunt specificate suprafetele din intravilan pentru care este
necesara intocmirea de planuri urbanistice zonale sau de detalii in vederea construitii.
Se vor elabora documentatii si studii corespunzator legislatiei pentru toate categoriile
de investitii ( lucrari de drenare a terenurilor, lucrari de drumuri, amenajari, locuinte,
dotéri, etc.) indiferent de amploarea lor.

Planul urbanistic poate fi modificat daca situatii deosebite o reclama.

Construirea pe teritoriul comunei se va face corespunzator prevederilor PUG si
precizarilor Regulamentului Local de Urbanism care face parte organica din acesta.
Pentru suprafetele prevdzute a fi construite dupd intocmirea PUZ - PUD sunt
necesare reglementari detaliate care nu-s posibile a fi stabilite in cadrul prezentei
documentatii. Suprafetele au dimensiuni relativ mari, iar problemele lor au grad
complex de rezolvare implicand detalierea elementelor, implicit aprofundarea studiului
$i gama aspectelor analizate.

In prezentul proiect sunt prezentate planuri stradale ale localitatilor comunei cu
propuneri orientative ale nomenclatorului strizilor. Ideea are in vedere dimensiunea
satelor, necesitatea unei mai bune orientari, cu repere clare in documentatii tehnice,
in acte administrative, in evidente statistice, etc. Propunerile au in vedere principii
traditionale de stabilire a denumirilor prin directii / relatii de acces ale arterelor,
utilizarea notiunilor de toponimie locald, sau consacrate in raport cu rolul si situarea
arterelor in ansamblu. Planurile stradale au ampriza arterelor marita pentru a inscrie
clar denumirile propuse.

Decembrie 1997

Intocmit:
Sef proiect: arh. |. Barlddeanu
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VALORI ALE PATRIMONIULUI CULTURAL NATIONAL
S| ELEMENTE TRADITIONALE SPECIFICE

in feritoriul comunei exista importante valori arheologice in primul rand
pentru valoarea stiintificA dar si pentru cea muzeistici.Cele mai
numeroase vestigii , cunoscute pana la ora actuald , sunt grupate in zona
localitatii Castelu gi prezintd urmatoarele aspecte caracteristice :

a ) - Asezarea fortificatd cu caracter militar ( castellum ) din perioada
romana ( secll - IV e.n. ) situatd din partea de sud - est a localitatii
Castelu care este cercetata si descopertatd partial. Zidurile de aparare
ale agezarii sunt din piatra cu o grosime medie de cca.2m , prevazuta cu
turnuri exterioare , precum si cu urme ale unor constructii intericare.

A fost cercetata partial numai latura de nord - est.

Dimensiunile asezarii sunt probabil de 60 x 50 m , avand in vedere
asemanarea cu alte constructi asemanatoare cercetate in teritoriul
judetului. Fetele exterioare si interioare ale zidurilor sunt din blocuri de
piatra fatuita .

Acest punct fortificat ficea parte din sistemul roman de aparare a
drumurilor principale din Dobrogea.

Se pare ca e vorba de drumul median sud - nord care lega cetatile din
centru teritoriului ( Adamclisi - Pantelimon - Slava Rusi ). In zona
Castelu - Medgidia acest drum intersecta alt drum important ce lega
Constanta { Tomis ) de Dunare ( Axiopolis ).

Sub aspect muzeistic , acest obiectiv intruneste toate conditile de a
putea fi valorificat prin lucréri de consolidare si restaurare partiala dupa
cercetarea si descoperirea lui integrald. Fiind situat in apropierea unei
importante artere de circilatie rutierd , poate deveni un important punct
de interes turistic ( vizitare ) . Se propune stabilirea unui perimetru de
protectie cu caracter de rezervatie arheclogica .

b ) - Asezarea civild complexa din sec.lll T.e.n. - VI e.n. situata in partea
de nord - est a localitatii Castelu , intre D.N.22C si drumul spre fermele
Agrias S A.

Aceastd agezare , reprezentédnd o continuitate de locuire de aproape un
mileniu , prezintd urme materiale din perioada geto - dacica , romana | Si
romano - bizantina .

In prezent se fac cercetari de-a lungul traseului conductei de gaze ce
strabate de la nord la sud teritoriul acestei asezari. este vorba de o
asezare cu caracter rural fara ziduri de aparare.

C )} Asezare si necropold romand din pericada sec. Il - VI e n. situate |3
cca.0,5km est de localitatea Castelu. Necropola este localizat3 la nord de



D.N.22C. Panad in prezent nu s-au fiacut sdpaturi de cercetare
arheologica sistematica la acest obiectiv.

d ) Asezare si necropola feudal timpurie . urme ale asez3rii sunt vizibile
in partea de est a localitatii Castelu , iar necropola este situata n partea
de vest a localitatii. Aceasta din urma a fost partial cercetatd cu ocazia
realizarii unora din constructiile centrului Agromec Castelu.

Toate obiectivele argeologice mentionate la punctele a , b &sid
constituie zone de interes arheologic mai ales sub aspeclul cercetdrii
stiintifice in cadrul unui subiect de mare interes - ,, formarea poporului
roman si continuitatea de locuire a acestuia in teritoriul dobrogean ".in
acest sens se propune ca in limitele semnalate pentru aceste obiective
arheologice , s& nu se mai amplaseze nici o constructie si nici s3 se
execute lucrari , care ar urma sa afecteze subsolul , fard cercetari
arheologice prealabile. La elaborarea documentatiilor de proiectare
pentru orce investitie in aceste zone , se va obtine si avizul prealabil al
Comisi@l Judetedn@ a Monumentelor Istorice

- Actualele localitéti , sub vechea denumire turceasca-Chiostel(Castelu),
Docuzol ( Cuza Voda ) si Caratai ( Nisipari ) , sunt atestate documentar
in perioada feudalismului tarziu ( sec. XVII - XVII ) insa la inceputul sec.
al XIX - lea au fost distruse in cea mai mare parte in timpul rdzboaielor
ruso - turce. Refacerea lor in limitele aceloragi vetre , incepe in a doua
jumatate a secolului trecut. In prezent din fondul de constructn existente
in localitatile comunei nu se mai pastreaza constructii cu vechime mai
mare ( de peste 100 ani ).

Fondul construit existent este in mare majoritate relativ nou cu o vechime
intre 50 - 30 ani si este constituit din constructii parter. Din punct de
vedere arhitectural , cea mai mare parte a gospodariilor existente
reprezintd tipuri traditionale specifice zonei centrale a teritoriului
dobrogean avand la baza locuinta compusa din doud camere si tind3 cu
anexele de baza construite Tn continuarea locuintei , pe o laturd sau in
spate. ca tip de locuintd , domina cele cu tinda retrasa si intrarea
marcata de trei arce simetrice sprijinite pe doud coloane si tipul de
locuinta cu prispa si cerdac sau numai cu prispa.

Constructiile mai noi realizate in ultimii 30 de ani prezintd mai putine
elemente de arhitectura traditionala si mai multe elemente de influients
ordseneasca.in prezent nici o zona cu locuite vechi nu intruneste conditii
pentru a fi mentinutd si protejata ca rezervatie de interes etnografic ,
mentionand insa existenta unor constructii cu elemente valoroase de
arhitectura traditionala. Din fondul de constructii cu elemente de influent3
orageneasca , se evidentiazd interesantd din punct de vedere
arhitectural , scoala din Nisipari.

In lista actuala a monumentelor istorice din judetul Constanta sunt
incluse urmatoarele obiective arheologice privind comuna :



1. Fortificatie romana tarzie din sec. IV - VI , situatd in partea de sud - est
a satului Castelu.

2- Asezare rurala romana din sec. Il - lll , situat3 la 300m est de sat.

Nota : Pentru fiecare monument declarat si inclus pe lista aprobats de
Comisia Nationala a Monumentelor [storice din cadrul Ministerului
Culturii , trebuie stabilite limita zonei de rezervatie cu caracter exclusiv Si
limita zonei de protectie.

Aceste delimitari se vor face prin Muzeul de [storie Nationald si
Arheologie din Constanta cu aprobarea Comisiei Judetene a
Monumentelor Istorice.

Intocmit
- prof . Gheorghe Vecerdea
f



2.7. ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA
2. 7.1L.GOSPODARIREA APELOR
a) Lucrin hidrotehnice existente in zona comune: Castelu sunt -
- Satul Nisipar - Dispune de doud digun din pamant , amplasate la sud de sat | si unuls‘I;M
amonte de sat , cu scopul protejarii terenurilor agnicole 1 a DN.22 ( situate la sud?de
localitate ) impotriva apelor pluviale. Aceste diguri au rolul de a acumula apele meteorice si
prin intermediul unor guni de fund ( calugdr ) si transmitd citre aval si respectiv emisdr |, in
mod treptat $i moderat  apele pluvialc,acumulalc, Emisarul este valea Nisiparului ( Caratai )
Mentionam ¢i digurile au edte un deversor lateral.
Pe malul drept al vaii Nisipari , exista  trei bazine de acumulare a dejectiilor provenite de la
.. Crespor"S.A. Nisipan | realizate prin indiguire i folosite prin rotatie. Dupa decantare
materialul grosier este folasit ca Tngrasimant la vii.
Localitatea Nisipari este sribatutd de valea Nisiparului | cu apa in permanenia | punctul
incipient al vail fiind in zona comunei M Kogilniceanu, 51 alimentat pe parcurs de
izvoare Acest (ir de vale traverseazia D N22C | calea ferata Constanta - Bucurestt §i se
descared in canalul Dundre - Marea Neagra.
Datorita faptului ¢a are un traseu sinuos |, nu este amenajat |, are sectiune micd ¢ albia minora )
la ploi torengiale apele es din matci §t produc inundatu | atdt in zona localudp | cit g1 pe

terenurt agricole

Datonta sistemelor de ingatn ce s-au realizat in zond | N1LS al apelor freauce a crescu
foarte mult in zona localitn |, ayungind la 1 - 1.5 m de la supratata terenulun | producand
igrasie 1 fisun la peretnn caselor Pentry a remedia aceasta situapie | in localitate s-a realizal
un sistem de drenay, pozat fa cea 4.0 m adincime  din tubun PV C - @ 100 - 200mm e
filtru nvers g1 descareare in enmsar . vales Nisiparulur Drenul functioncasza in conditn
corespunzatoare v, N HS s-a stabilizat la e 28 moaddname. Menpioniam toluy e pe
uncle straz drenul nu funchoneazi. continuu _

-Satul Cuza Voda - prezinta un fir de vale . simular cu cel de la Nisiparn | cu apa in
permanentd Trascul acestuna este prin partea de est a localtdnr Denumirea van oste Vilea
Docuzol | avind punctul incipient tot in zona de vest a localitapn M Nogalmiceanu | cu un
trascu sinuos _nefiind amenagat. La ploi torenpiale |, apaese dm mated producand mnundatn,
Existenta acestur lir de vale | precum s a lucranlor de ingape | a tacut ca NS al apelor
freatice sd ereasca producind umezin la fundanide const rucplor Ermuisarul viin Docuzol este
balta Medgidia - est | ce este partial amenajatd | de unde apele ajung in final in canalul
Dunire - M. Neagra Mentiondm ¢i valea Docuzal | primeste apele cpurate mecanic §i
biologic , de la stapa de epurare a comuner M. Kogilniceanu . ce are o capacitate de 25 1/ s (
90m /1).

Pentru coborarea N.H S din sat |, va fi necesar sa se execute drenun pe strazile localitdtn | cu
descircare in valeaDocuzol.

- Satul Castelu , are in partea de est un fir de vale , valea Castelu cu meandre neamenajat §i cu
descarcare in canalul Dunare - M. Neagra.

Punctul incipient al vaii este tot in zona comunei M Kogilniceanu | 1ar la ploi torenpiale nu
munda localitatca . casele fiind amplasate la o coid mai inalti.Datoritd lucrirlor de
hidroamchioratin g1 in Castelu se observa o crestere a N 1S, ai panzel freatice

Pentru asigurarca scurgerii corespunzitoare a apel pe fircle de vl existente in intravilanele
Cuza Voda si Nisipar st adiacenti localitatii Castely _ se impun lucrin de regulanzare.

b) Resursele de apa din zona comunci Castelu constau din

- satu] Castelu are un put forat si doui racorduri la conducta magistrali ce face legatura intre
sursa Medgidia st complexul de inmagazinare - pompare Constanta - Sud { bifurcatic D N 39
i fostul D N.38 ).

- Satul Cuza Vodi are un dren - un bazin de acumulare si o static de pompare . de unde apa
este trimisa in refeaua $i rezenvorul de capidt ce are o capacitate de 300me




- Satul Nisipari de aproapel() ani de zile nu are api dintr-o sursa centralizala | reteava de
distributie existentd este veche | devenind nefunctionali
Locurtori s¢ alimenteaza cu apa din puturile taranesti proprii Frin pompare , sau cu gilcata
Puturile sunt in numir de cca. 150 - 160 .

Exceptie face complexul pentru cregterea porceilor Nisipari ce are o sursd subterana { put forat)
complex de inmagazinare - pompare ( hidrotor) si refea distributie proprne

Mentiondm ¢d in localitatile Castelu §i Cuza Vodi | capacitatile de alimentare cu apa
existente |, satisfac necesitatile populatiei si activitiyile economice | in schimb satul Nisipari
este vitregit de un sistem centralizat de alimentare cu apa si pemtru remedierea cruia
trebuiesc luate masur urgente.

c ) In zonele adiacente cclor trei localititi - Castelu , Cuza Vodi g1 Nisipari | exista lucriri
hidroameliorative ( irigatii) , sursa de apd o constituic canalul maglstru], de unde pnn
pompare apa este tnmisd prin conducte pe campurile de irigatii

1. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
2.7.2 ALIMENTAREA CL APA
a ) Satul Castelu
Alimentarea cu apd a localitapt Castelu se face prin doud racordun ®130 /
conducta magastrali <> 1 200mm premo i otel | ee face legitura intre sursa Medgidia Nord
amplasat fa biturcatia XN Y cu

[08mm la

1 complexul de inmagazinare - pompare Constanga sud
lostul DN 38 ( ce merge spre Cumpina )

Aceste douit racorduri au ciimine de vane cu apometru | din care o conductia de aductiune

DL -« T08Smm otel  alimenteazd reteaua de distnibutie o fermerne 11 a0 AGRIAS™S A
Castelu - amplasat in zoma de nord- vest a localtatn Are retea de distribugie 2™ 80mm -
[ODmmO!,  este legata de rejeava de alimentare cu apaa locahitgn Castelu Reteaua de
distribupic g [peqlitatii este bine desvoltati $1 este formata din tubun de azbociment stoofcl
@30 - [O0mm 51 D i25 mm azk pe DN 22C  din zonma centrala ) Rejeaua este cchipata cu
hadranft de incendiu s ciimine de vane pentra sechonare in caz de amvare 1 ocalitatea nu e
rezervor de inmagazinace pentru compensarca debitulun maxing orar pe 21 31 pentru incendiu

In caz de avani pe conducta de aductiune b 1200mm sau de revize | locutorn rdnn fira
apd cca 2 saptimant | hmp in care cetdtenn se alunenteaza din putur fasnesh

Numar lenma nr 12 - FRUVIMED" inclusiv locumniele adiacente ( in caz de avarn pe
conducta magstrald 1200mm ) are api in continuare . accasta fiind alhmentata din putul I3 -
amplasat la cca 250m vest de fermd. Acest put are o adincime de 33m |, avind N 1LS — Tom
§1 N.LLS. = 18m de la supratiata terenulur.

Tronsonul impial al putului este cu diametrul mare @& 1_S0m . pe o adancime de 14m | cu
zidanie de piatri la peret iar in continuare cste forat cu < 12 5i h = 19 m Deasupra putului
este o constructie din zidarie de chirpici de 3.00 x 3.50m © h = 2.50m unde se gaseste i
tabloul electric.

La addncimea de 14m | pe o platformid se afli momatd o pompid SADU 65 x 80 avind
caracteristicile 1 Q = 15me /1o H = 120m 120 - M = 13km Din put apa <ste pompald pnntr-
o conductd &b 2 jar pind la ferma existd o aductiune @ 12Smm O1

Nota : [nainte de bransarca satultd la magistrala @1 200mm | acest put constituie sursa de
alimentare cu apa a—semunci Castelet . Retcaua de distributic a fermer este formatd din
conducte dinotel @ 2 <« 80mm -¢ 0Omm.

Fermele aparuinand  AGRIS" S.A Castelu sunt alimentate cu apd dupa cum urmeasza

-Ferma nr.3 arc un put forat care tnmite apd direct in reteava de distributic - 2"-80 mm.
-Fermele nr3 4.7 au un put forat . un rezervor de compensare de [5Ume g1 o refea de
distributic @80 mm.

-Ferma nr.2 are put forat §1 alimenteazd in mod direct reteaua de distnbutie existenta d24-80
mm,



Q)

-Ferma nr | nu are apa , alimentarea acestera se face cu sacaua.

Ca o constalare generala . remarcam faptul ca localitatea Castelu este alimentata cu api in
mod corespunzitor |, prin cele doud racorduri la magistrala @ 1200 mm - ¢e trece pnn
localitate §1 are o retea de distributic destul de dezvoltata.

Probleme conflictuale i disfunctionalitai intrvin atunci cand sunt avani pe conducta
principald de transport , a cirei reparatie poate si dureze de la citeva zile la 2 saptamani |
pericada in care locuitorii se alimenteazi din puturt tiranesti sau din putul forat existent F 3,
neavand rezervor de inmagazinare pentru compensare i incendii. Este necesard si o static de
clorare. Lungimea conductelor de alimentare cu apa i reteava de distnbutie este de 23 660 m,
Satul Cuza Vodi

Alimentarea cu apa a locuitorilor din sat , precum §i a unitatilor economice se face din izvorul
(dren ) , amplasat in partea de est a localitdtii lzvorul estz captat printr-o camerd din beton
armat | avand dimensiunile de 4 .00 x 6.00m Mentioniam ¢ N H S constatat a camera de
captare este - 1,00 de la supratata terenului | rar N.H.D. = 1.50m Debitul surser este de 10 1 /s
In apropicrea camerei de captare - la 3m distanta - exista o static de pompare echipati cu
doua clectrepompe up SADU 80 x 3¢ avind - Q = 2Smeh . H - 8Oml /h N- 13 kw - n
3000rot. / min.

Din staia de pompare apa este refulata printr-o conducti @ 150mm azb | in reteava de
distributie ce are diametre cuprinse intre < 80 - 10ODmm ofed si azbociment

Reteana de distnbutic este bine desvoltata | acopenind trama stradald in proportic de 90 5
cchipatd cu hudranti de meendiu i camime de vane pentme vzolarea tronsoanclor in caz de
avarii La cota 60 m.r MB exista un rezervor de capdt avind o capacitate de 300me | care pres
surplusul de debit Fa consum redus sau ml s alimenteaza localtatea | cand stalr Je pompire
nu functioncazi

Ca o problema conthctmala | mentronam faptul ¢a nu exasti o statie de clore a apes (e
detapt provine din panza Ireatica ) | tml‘qc din stagi de pumpurc de la captare sunt uzate $1 nu
man funcpioncazd la penmetrn imgali, iar o parte din refeana e s distribntie dhin ofel | trebane
infocutd | prezentand dese avarn € are 30 de ani de Minctionare _terinen racantal pentru
conducteie de ogel ) .

Deasermnen este necesard extinderea refeler de distnbupie in zona noud de lotizan | situati in
partea de nord - vest a localitin

Nota - Din studiul hidrogeologic intoenit de SAFAR C-ta _rerese taptul ca la probeie de debit
cfectuate 1a izvorul ( dren ) cu o motopompi | a rezultat o seidere o mivelulur hidrostatic cu
0.60m la un debitde 201/ s,

Rezultd ¢a izvorul are capaeitatea de a alimenta cu api eventuale extinden de populatic sau
unitdfi cconomice  Lumgimea conductelor de alimentare cu apd s1 reteaua de distnibutie este
de [1.675m

¢ } Satul Nisipan - Ahmentarea cu apd a satului se Ficea dintr-un put forat | amplasat in
aproprerea DN.22C | printr-o conductd @ 125mm OL. Datontd uzurii , s-au produs multe
avarii , asttel conducta a fost scoasa din folosinti

Reteauna de distributie a localitatin este formatd din conducte din otel b 2" - & 8O0mm &
[OAmm - D125Smm ash. ¢ acopera cca 40 - S0 % din trama stradald — Datorita usurii
conductele au fost montate de peste 25 ani ) si probabil a matenalulu necorespunzatlor
intreaga retea de alimentare cu apd a satulur Nisipan este compromisd _ datorita scoaterit din
functiune §1 avanilor ivite pe retea in timpul functiondrii.

I oca]ua[m mai dispune de un rezervor de inmagazinare ¢ de capat ) avand capacitatea de
[50mce., cota 70 Prin cforturi conjugate . ale Consiliulu Local Castelu i d.% locuttorilor
satulut Nisipan, s-a executat o conducta de aductiune ®80-100 mm PV C de la magistrala
®1200 mm { captare Medgidia - complex inmagazinare pompare Constanta Sud) pana la
rezenvorul de inmagazimare existent v = 150me §1 by-pass la conducta de aductiune @ [25mm
de la rezervor la retea.




sl

In momentul punerii in functiune | a conductei de aductiune, reteaua de distributic a prezentat
avarii | asttel ¢a s-a renuntat la folosirea acesteia

In prezent localitatea Nisipan nu are almentare cu apa centralizatd | locutorn procurandu-yi
apa din putun proprii care sunt in numar de cca. 150 - 160 .

Complexul pentru cresterca poreilor Nisipan are un sistem de alimentare cu apd centralizat
care consta din :

- putul [orat F7 ( care alimenta inainte si localitatea Nisipari ) , avind o adincime de 31m Nhs
=4,10m | NHS = 5,70m ( de la suprafata terenului ) gi amplasat in apropierea DN 22 C
Debitul putulu este de 35 1/s | nu are statie de clorare.

Langd put existd o statie de pompare ( care aspird direct din put ) si este echipati cu 2
electropompe tip SADU avind :

-SADU80/2¢-Q=80mc /h;H=38mH20 ;N =22km ; h = 3000 rot / min

-SADU 100 /2b-0Q = 100mc /h: H=38 m H20 N = 30km : H = 3000 rot. / min

Statia de pompare refulcazi prin doud conducte ¢ 100mm OL 51 & 125 mm azb. la
complexul de inmagazinare - pompare ( hidrofor )al unitatii de crestere a poreilor

Acesta este format din doud rezerveare de cite 200me | far statia de hidrofor este echipatd cu
doud EP tip :

- Lotru 100 aavinda - 45mc /h ] = SOMCA ;N - 30km.

-Lotru 125aavind - Q  SSme/h h  SOmCA N - Wkm
Mentionim existenta §1 a uner pompe de incendia tip [00a avind
PmCA N 13km

Reteaus de distributic a complexulu este format din conducte de azbocimnent de b 80 - 129
mm gt tuburt PYC 63 mum - 17 pentra stropital spatilor verz

Ca o problema propdard. pentre satl Nisipan este refacerca repeler de distribune din
localitate | amnstalapier mecano - hideanlice de kb rezervor | dublaren conducter de aduchiunce |
Lo seefiune corespunzatoare ) - intre maggstrala 1200 mm s rezervorul de compensare ¥
[SOme de L cota 20mrMI 1 amenajarea uner stagn de clorare.

In privinfa complexulun de cregtere a porcilor este necesard inlocuren electopompelor afit L
captare ity lastapia de hidrotor | acestea find wate  Deasemen mstalagn electrica tebuie
revizuntd | inclusiv tablourtle electrice

Lungimea conductelor de aductiune i refele de distnbutic dar care nu pot {1 folosite ( cu
exceppi non aductiuni gt conducte de pe strada seoln ) este de 12650m

Q) 8Omce ‘i T

2 7.3 CANALIZARE

Dacd in privinta alimentidedi cu apd comuna Castelu . cu satele subordonate ( cu exceptia
locabitdtn Nisipan ) arc problema partial rezolvata | in ceace priveste canalizarea menajerd,
aceasta nu existi
In toate cele tres localitap problema apelor uzate menajerc | se rezolva pe plan local. prin
hasnale i bazine vidanjabile | deoarcce locuintele existente | nu au instalati samitare
interioare Blocunle existente in comuna Castelu | ist deverseaza apele uzate in fose septice
vidanjabile.iar cind se umply deverseaza in canalul de desecare.

Avdnd in vedere notle locuinte ce sunt in curs de exeeutic . cu grad sporit de contort - dect i
cu nstalatn samitare intenoare | se punge problema | realizarn unor retele de canalizare | cu
descarcare intr-o instalatie de cpurare biologica si cu descarcarea in final in crisar | valea
Decuzol (la Cuza Voda 1, Valea Castelu ( la comuna Castelu ) si valea Nisiparului ( Caratai )
la Nisipari - Deci ca problemd pentru viitor | se propune realizarca unui sistem de canalizare
menajerd cu cpurare biologicd i cu desciircarca efluientului menajer in cei trei emisan sus
amintiti

Neexistand o retea de canalizare menajera in zona studiatd | nu existd probleme conflictuale
cu exceptia celor mentionate pentru blocurile s1 dotdnile din localitatea Castelu

Apele meteorice sunt dirjate citre exterior, respectiv spre strdzn | prin luerdri de sistematizare

pe verticala,
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3.12.ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA PROPUSA
3.12.1. Gospodanrea complexd a apelor - Luerdn profectate
4 } Lucrarde hidrotehnmice propuse a se amenaja in tenitoriul inconjuritor comuner Castelu

sunt :

- Satul Nisipari

In decursul amlor | de la exeeutie §1 pind in prezent aceste digun s-au tasat Este necesari

suprainaltirea lor la cca. 5¢) - 70cm §i inierbare corespunzitoare.

Deasement gunie de fund ( clugdr ), sunt nefunctionaic, fiind deteriorate.Corpul vertical al

guri de fund este fisurat, stavilele lipsesc , precum si pasarcla de acces. Este necesara

amenajarea acestor gur de scurgere de fund §i punerea lor in stare de functionare.

Totodata cele trei bazine de acumulare a dejectiilor provenite de la ferma de crestere a
porcilor Nisipari , au digurile de profectic rupte, in anumite portiuni facindu-le practic

folosibile, pentru un strat mic de acumulare.

Este necesar ca aceste digun si fie reficute ( prin infritirca malurilor digurilor ) si inierbate |

astfel ca aceste bazine de decantare sii functioneze la parametrii proiectati.

Lucridnle necesare pentru apararca contra inundatilor sunt -

- amenajarea i regularizarea vii Nisiparului |, incepind din amonte de localitate si pind la
varsare in canalul Dundire - Marca Neagra

Deoarece traseul vl este sinuos | acesta va (7 regulanzat. In punctul incipient(amonte de sat )
se va realiza o gurd de captare ( din beton sau paated brutd - rostunta ), e dupit regulanzarea

van in zona localitayi ¢at s1 inaval de accasta, Girul de vale va (i amemyat ca un canal | dalut

lateral. Dalcle laterale se vor sprijmi pe cdte un mie 2id de spryin, in partea iferioara Pentru

aimpiedica extiltrarca aper din canal, dalele for 11 montate pe o falic din plastic s1 intre
spatnle dintre dale  rosturte eu mortar Racordunle dintre albi amenigati a vin Nisiparn | cu

soma de evacuare a purn de fund de la fiecare dig sa se fiea corespunzator | astiel e in imp
normal (¢ Hri ploare ) apele vin s se seurgii continuu | ar L plor torentiale | prin imtermediul
stavilelor sd se poatd reahiza acumularea de apa din spatele digunlor Emisarul acestor ape
cste Canalul Dundre - Marea Neagra

Am ammtit in partea I a documentagien (situaia exostenta G pe malul drept al van | s-au
exceutat ( datortta ndicarn NHS ) drenun pe anumite striazi | accasta stabilindu-se la cota
2 S80m _descircarca apelor dremate se face in Valea Nisiparulu

Acclagt fenomen se observa s pe malul stang al Van Nisiparulun . unde nivelul hidrostatic
apelor freatice s-a ndicat destul de mult,

Se propunce ca in zonele joase adiacente viii | s3 se realizeze o retea de drepuri care si
coboare mvelul hidrostatic |, ca i pe malul drept | la 2.50m de la suprafata terenului

E necesard intrepinerea in conditii corespunzitoare de functionare a lucririlor hidrotchmice,
curdlirea periodicd a van amenajate §1 a ciminelor de vizitare ale drenurilor.

- Satul Cuza Vodi

Pentru protejarea Jocalitatii impotniva inundatiilor | in amonte de localitate si anume in partea
de nord - ¢st a acestuia s-a executat un dig de aparare §i retinere a apelor P’uvia?c.

Este necesar ca acest dig si-si indeplincasca functionarca . fapt pentru care digul trebuie
amenajat corespunzitor . prin supraindltare imerbare | inclusiv calugarul ( gura de fund ) cu
corpul vertical _stavilele 1 pasarela de acees | treburese repuse in functionare 1z parametri
proicctat

Pentru apirarea satului Cuza Vodi contra inundatitlor - Valea Docuzol . va trebui regular zatd
§1 amenajata corespunzitor.

Punctul incipient va fi in amonte de localitatea Cuza Voda | apele urménd a i caplate printr-o
gurd de captare exccutata cu pereti laterali din beton Aceasta se va continua si in zona
localitdui Dalele vor 11 rostuite cu mortar gi montate pe o folie de plastic.

In partca din aval | canalul va fi amenajat la o sectiune corespunzitoare |, prin curtirea
acestuia , deoarece in prezent este colmatat.




Pentru a se asigura o buna functionare a canalului regularizat si amenajat | este necesar ca §i
in zona baltn Medgidia - est ¢ Ja sud de DN .22C ) | canalul si fie decolmatat si adus la
scetiunca de caleul | astiel ca apele sa se descarce in conditn bune | in emisar Canalul Dundre
~Marca Neagra .

Avand in vedere ci datoritd lucrdrilor de hidroamelioratii , nivelul hidrostatic al apelor
freatice a crescut, producdnd umeziri la fundatiile cladirilor | este necesar ca pe anumite strazi
de pe malul sting si drept al vaii Docuzol si se realizeze drenuri de captare a apelor freatice
.Emisarul va i Valea Docuzol.

- Localitatea Castelu
In partea de sud - est a localitatii exista un canal de desecare cu un traseu destul de drept | cu

descircare in Canalul Dunire - Marca Neagra | cu subtraversarza ciui ferate.

Se propune amenajarea acestui canal i in zona amonte | la o secliune corespunzitoare
debitului bazinului hidrografic Canalul va fi cu peretii din beton | pe folie de plastic.

I’ste necesard amenajarea §i curdfirea canalului existent ( in prezent ¢ colmatat ) astfel ca
intreg tronsonul si functioneze la parametii proiectati ( inclusiv tronsonul dintre C I $i
Canalul Dundre - Marca Neagra ).

in prezent nu se punc problema realizani unor drenuri | chear dacd s¢ constati o usoard
ndicare a NHS. | datorita lucranilor de hidroamchorati.

3.12.2. ALIMENTAREA CU APA - LUCRARI PROIECTATE

et o o w

at Localitatea Castelu

Apa provenita din sursa Medgidia nu este clorata, In caz de incendiu Q1
rezervibintangiila | pentru volumaul de apa necesar stingeris hn

I accasta situatie se propunc cealizarca unut rezervar de inmagazanare | avind V

SUV s . nuoexista

Shme . st
aunet stafir de hidrofor echipata cu

-pentru consum L4 T EPupCema 100 bavind Q) 70me/h 0 30m 20 N | 3w
-pentru meendin T EP uplotra 65h avind Q- 20me 7 h (1 40m H20 N 75w

Lingd rezervor se va realiza 310 statie de clorare cu aparat bp Advance montat direct pe
butche Asigurarea presiunn fa membrana aparatulur de clorare pentru sucpunca clomdu din
butche | se va face printr-un bransament 3 /4" O6, racordat la - 100mm ce va ransporta apa
la membrand | apor la rezervor unde se va lace clorarca

Alimentarea cu apa a rezervorului de inmagazinare - compensare | se va face prin prelungirea
conducter 100mm existentd care alimenteazd in prezent umitaten AGRIS S A
Amplasamentul rezervorului si a statier de hidrofor va i in partea de nord a localitag pe
terenul Pomincet linga secpia Agromee S A

Din stafia de hidrotor se va realiza doud conducte de refulare aviand @ 100mm PEAD. din
care

- 0 conductd de refulare avand P 100x63mm PEAD ce va alimenta ferma 11 AGRIAS S A

- a doua conductd @ 110x6,3ImmPEAD . ce va i montati de a lungul D.C S8 @i se va lega de
reteaua de alimentare cu apa a localitatii.

Ambele conducte de refulare vor fi echipate cu cimine apometnice cchipate corespunzator
Bransamentele existente @130 " 108mmOL. _ vor fi legate intre ele | printr-un cimin de vane .
iar legdtura actuala la reteaua de distributie a localitatn va 0 destiinuata

Prin realizarca acestui complex de inmagazinare- pomparc - clorare | populata locahtan
Castelu |, va avea In permanentd apd s de buna calitate ( fitnd clorata) asigurdnd totodata gi
rezerva de incendiu intangibily

Pe strazile unde nu sunt retele | se va dezvolta o retea de distnbutic din conducte tp PEAD
avind b 80mm i @ 110 x 6.3m | cu hidranti de incendiu s cimine de separatie amplasati
corespunzator

Zona liceului agnicol | ce se alimenteazi in prezent din putul forat existent I3 ¢ {ard clorare ),
va fi racordat la reteaua exastenia Dnl100mmazb ¢ de-a lungul Dn 22C ) prin ntermediul unui
camin de vane 1 apometru.



Avind in vedere distantele mari la care se gisesc fermele nr 1-2-3-5-7 aparyindnd unita
AGRIAS | acestea se vor alimenta Tn continuare _ca si Tn prezent

Prin aceste lucran propuse a se realiza in comuna Castelu | sistemul de alimentare cu apa a
localitatii va fi centralizat | asigurandu-se debitul maxim orar , cel de incendiu i calitatea
apei.

Deasemeni prin dezvoltarea sistemului de retele de distributie pe trama stradald existenta si
proiectatd | sc asigurd posibilitatca alimentarii cu apd a populatier in conditii corespunzitoare
st civilizate |, cu debit i presiune.

Ca lucrari prioritare mentionim realizarea complexului de inmagazinare - pompare(hidrofor )
a statici de clorare , precum si dezvoltarea retelei de distributie pe strazile ce nu au in prezent
apa.

b) Satul Cuza Voda

Situatia existentd este prezentati in capitolul 2.7.2.

Avind Tn vedere starea avansata de uzur a clectropompelor si randamentul scazut al acestora
- s¢ propune schimbarea cu alte doua clectropompe tip SADU 80 x 3 avind : © = 25me / h :H
=80mH20. N - 13kw . h =3.000 rot. / min.( una pompd de rezervi )

Totodata s¢ va schimba instalatiile meeano - hidraulice . tablounle electrice | iar constructia
camerer de captare §i a stagiet de pompare | vor fi reparate (tencweli | viruieli | tdmplarie
cte) inclusiv imprejmuirea captirii - perimetrul cu regim de zond protejald sanitar

In prezent stapa de pompare | refuleaszd apa in reteaua de distabutie | ce este bine dezvoltati
in tentonu La consum redus sau nul apa ajunge L un rezervor de 300me | amplasat [ vest

de localnate
Pentru o functiomire corespunzatoare iintregulu sistem de alimentare cu 4pa se propunce
- devansarea celor doua anere de distributie de pe conducta de retubare O 1SOMmMOL dintre
stafta de pompare sirezervor
- reabzarca uncr conducte de aductione @ 1S0mm PEAD de la rezervor 1a refeana e
distiibupie debransati - astfel ea refeaua de distobupie s poata 0 alimentata praviaponal
asipurind totodatd debitul de meendia ( 1 S 1755
- amplasamentul rezervorulu poate ASIEULL O presunc cupnnsa mtre > - 4.5
- istalapia mecano - hidrauhed a rezervorului va 11 relicutd . nclusiy sistematizarea pe
verticald ¢t g imprepmurea de protectie | de regm sever
Datorntd faptului ¢a apa captata provine din panza frcaticd | oste necesar ca aceasta sa fic
cloratia
Notd - menpionam ¢i in apropicrea camerei de captare 1 a statier de pompare | s-au executat
un bazin din beton 3 x 3m g o constructic 3 x 2m din chirpict pentru o viitoare static de
pompare care sa deserveascd fostul C A P
Acestea sunt parasite si degradate
in locul acestor constructin , se va excecuta o stafic de clorare | cu aparatul de clorare montat
direct pe butelie | ip Advance
Pentru asigurarea presiunii necesare . la membrana conductel de suctiune a clorulur din
butehe . se¢ va monta o clectropompi tip SADU _avind : Q = 2mc h - H - 90 m 1120 N
2. 2kw [a va aspira apa din bazinul de captare $1 o va trimite clorata in conducte de refulare
IS0mm a statier de pompare ¢ merge la rezervor.Clorarca propriuzisi se va face in
rezervorul de inmagazinare - compensare V = 300mc.
Acesta a fost unul din motivele pentru care se va monta o conducta de aductiune separata de
la rezervor la retea | ca populatia s consume apa tratata . respectiv clorati.
In privinta retelelor de distributic |, acestea trebuiese completate , pe restul de 10 % din straz
care nu au cchipare de alimentare cu conducte up PEAD - 80mm Care BU-at-echipare—cde—
Conductele de distributic fiind in majoritate din otel | montate acum 30 de ani sunt uzate ]
prezintd dese avari . Este necesard inlocuirea acestara in proportn de S0 %% cu eavd ipP EAD



(¥ 3

avand @ 80mm & 110 x 6,3m tpPEAD. | cchipate cu hidranti de incendiu $1 camine de
separatie (in caz de avani ) | in mod corespunzitor

Totodatd se va dezvolta o rejea de distributic tip PEAD - avand O80mm ( cu cimine de vane |
hidrante de incendiu ete. ) in zona de lotizin | situata la vest de localitate , houa reted se va
racorda la reteaua de distributie existenti

Prin executarea tuturor acestor lucrdn | propuse pentru sistemul de alimentare cu apa a satulu
. locuitorii pot beneticia de un sistem centralizat de alimentare cu apd . de debitul de incendiu
necesar ( Q =5 1/s ) yi de o calitate corespunzitoare a apei | aceasta fiind elorati.

Ca lucrari prioritare mentionam realizarca statici de clorare | exceutarea conductei de
aductiune de la rezervor la refea { a apet clorate ) , refacerca instalatiilor mecano-hidraulice
de la rezervor | imprejmuire noui la caplare §1 statia de pompare |, precum si la rezervorul de
inmagazinare , executarea retelelor de distributic in zona de lotizari.

¢ ) Satul Nisipari -aproape de 10 ani se alimenteazi cu apd din cele 150 - 160 puturi tarinesti
existente in teritoriu,

Daca inainte de acest interval de timp | alimentarea cu apa cra asigurata dintr-un put forat |
amplasatin apropierca DN 22C pnntr-o conductd  125mm otel | datoritd uzurii i desclor
avarii , a fost scoasd din funcfiune i satul a ramas firi apa dintr-o sursitentralizatd.

Reteaua de distributic a satului | formata din conducte @ 2" - $Omm - 100mm otel g1
I2Smm arb. | datonitd vechimii | wuni | presinta dese avarii i practic este scoasd din

functiune

Locaiitatea dispune de un rezervor de mmagazimare avind Vo 1ISOme amplasat L cota 70
Fdidu primaner Castelu au incercat sa realizeze o conducti magistrala 1200mm pentru
racordarea rezervorulur 150me

Datortd prestunn reduse punctul de racordare | apa nuoa putat aunee e oreservarul de
ISOme existent S-iaorealizat un by-pass L reteaua exisienta + mar prears e conducta de
aductiune de la rezervor ) i o coti man Joasi

In momentul vacordin | refelele de distibutic nu au man corespuns (foarte multe avarn J si s
dostopat alimentarea cu apd a satulws locuitorn continugnd alimentares cu apat dinoputunle
laranest existente.

Complexul de erestere a porailor Nestpant carc se almenteasa cu apia dim pugul forat 1°7 ( care
alimenta ininte s localitatea Nisipan ) amplasat in aproprerca DN 22C Debital putulun esie
de 35175

Avind in vedere ca instalapiile mecano - hidraulice inclusiy utilagele | atat la captare cat s la
statia de idrofor sunt invechite | cu randament scizut este necesar ca acestea sa fie inlocuite
dupa cum urmeaza -

- Lacaptare 1+ | tip SADU 80 x 26 avind * Q  40mc/h . 1 ~ 34 m 1120 N = 10kw: h
3000 rot / min

instalatia mecano - idraulica la put cat si la statia de pompare

- instalapia clectricisi tablourile electrice

- La stapia de hidrofor 1+ 1 EP tip Lotru 80 a avand - Q = 45me 7 h . H = S0ml120 - N
[3kw ; h = 3000 rot / min.

instalatia mecano - lidraulica la hdrofor cat si la rezenvoare

mstalatia clectne i tablounle clectrice

- impreymuire pentru zona de regim sever.

Electrapompa existentd pentru incendiu tip Cerna 100 avéand Q- 80mc h . 1
N =T3kw . h = 3000 rot ! min_ , va fi rebobinatd si pusi in stare de functiune
Conductele de distnbunic din azbociment functioneaza in condit aceeptabile .
Avand in vedere situatia necorespunzitoare a sistemului de alimentare cu apd a satulut
Nisipari s-a intocmit un studiu de fezabilitate in curs de avizare la forurile in drept $1 anume |
Pror70 /S ad 4 1966 . Amenajdn pentru eliminarea excesulur de api din localitatea Nisipari
. Comuna Castelu | Jud Constanta - Aductiunca si alimentarea cu apa potabili din Jocalitate "

-
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Acest Studiu de fezabilitate propune realizarea urmitoarelor lucrari -
Conform prevederilor SR nr 1343 /1 - 1995 - (G54 si STAS nr 4165 / 88 _ debitul de apa la
priza este de Qmax/zi 891 7 s din carc 8,6 1 / sec pentru ahimentarea cu apist 6,51/ s pentru
refacerca rezervei de incendiu.
Debitul conductei de aductiune rezervor - Nisipari si debitul de dimensionare al reteler de
distributic Q2 = 21,13 1 /s din care 15,631 /s, alimentare cu apa §1 5,5 1/ s penrtu incendii
Sursa de apa pentru Nisipan este conducta magstrald Medgidia - Constanta -sud ; ® 1200mm
premo g1 otel | realizata in cadrul complexului de lucriri al Canalului Poarta Albd - Midia
Navodari.
Conducta poate transporta un debit de 10001 /s | $1 primeste apa din puturile executate la est
de orasul Medgidia
Debitul de captare este de Q = 8.9 1/ s.Presiunea in punctul de brangare este de 5SmCA ( imp
de 24 ore ). La punctul de racord s-a previzut un cimin de apometru echipat corespunzitor (
inapropiere de DN.22C ).
- Bin punctul de racord $i pini la rezervor, s-a prevazut o conducta din PVC - avind Dn22S /
203mm; L - 3395m | de Ja cota terenului la punctul de brangare de 12,50m la cota de
amplasament al viitorului rezervor de 56,50 De-a-lungul conductei de trunsport s-au
prevazut 3 camine de vane
- Studiul propune deasement realizarea unui rezenvor de inmagazinare avind V. 300me | din
care 69me - rezerva intangihild pentru incendiu
Noul reservor va fi amplasat 1a cota teren S6.50m . datorita presiunit de SSmCA | la punctul
de racord
Fste previzuta o istalane de dezmfectare cu clor gaz0s aaper prelevale

Conducti @ 200mm existenta din agbocrment . vea Faee lesatura intte reservarul de
inmagazinare i refeana de distribugie
- Reqelele de distributiec propuse a se reabiza vor 1 cuprnse intre D128 7 1 Smim in lungime
de IRS2m D 160 /7 [4Smm _in lungime de 430m s 110 799 in lungime de 9odm Vitezele
de caleul sunt cuprinse intre 0.7 - 0.8 m /s war L lecare hideant Jde mcendm se poate asieura
O prestune mumma de 8 - 10 mCA sar la hiccare ludrant de meendiu se puile asigura ©
presiune minimd de 8 - 10 mCA - Pe refea s-au previzut camine de vane . de ramificatie st e
limic | cu capace din fonta | carosabile Pe refea s-au previzut lndrangun de incendiu necesan s
caismele publice.
Mentionim ¢ traseele retelelor de alimentare cu apd prowcctate vor fi de-a Jungul strazlor
existente la cea. | SOm distanti de bordura strizii
Prin realizarca tuturor acestor lucrin de alimentare cu apa , propuse de studiul de fegabilitate
susamintit | locuitorii satului Nisipari pot benelicia de un sistem centralizat de alimentare cu
apd |, care sa le asigure atat debitul de consum ¢t st cel de mccndiuja de o calitate
corespunzatoare.
Ca lucrdn proicctate menpionam realizarea racordului la conducta @ 1200mm . a conductel
de aductiune b 225 / 203mm pani la rezervor | a rezervorului de inmagazinare de 300me. |
precum i a reteler de distributie | echipatd corespunzitor

3.12.3. CANALIZARE

a) Localitatea Castelu

Avand in vedere ¢a localitatea este echipata corespunzator cu o retea de alimentare cu apa |
odatd cu cregterea pradulur de confort | se impune realizarca unor mstalatin sanitare
interioare, rezultind un consum de apd mai mare Pentru preluarea acestor ape provenite de la
nstalatiile saniare interioare se propune realizarea unui sistem de canalizare separativ,

Asttel pe srtdzile principale | se propune executarea unor relele de canalizare avdand Dn
250mm azboeiment | care s dirijeze apele uzate menayere catre Valea Castelu + Agi Cuhulmic}
situatd la sud - est de localitate Apele uzate | vor {1 concentrate in rezervorul uner statir de
pompare ce va i echipati cu cleciropompe tip ACV SO - 15§ eu funclionare in mediu uscat i




avand : Q =16m3 /h:H = I15mCA ;N =3kw : h = 1500 rot. / min. Terenul de amplasament
este al Pnimarnien

Din staua de pompare | apele uzate menajere vor (i trimise citre o statie de epurare monobloc
(Q=517/5s)de forma cilindrica , cu treapti mecanica si biologica ( acrare . decantare |
mineralizare | clorare , amestec cu clorul | evacuare nimol .elc ).

Statia de epurare va avea in components -

- o statie de sullante echipata 2 + 1 suflante tip SRD 14

- platforme de namol - cabina mecanici

- statte clorare

Statia de epurare va fi alimentati cu apa din reteaua de distributic a satului §1 va fi
imprejmuita cu un gard din prefabricate din beton . De-a lungul gardulur vor fi sadiy arbor
Emisarul apelor epurate mecanic si biologic | va fi valea Castelu | apele ajungind in final in
Canalul Dunire - Marca Neagri Ca o primi urgentd de rezolvare a canalizirn menajere
aferentd notlor constructii vor i tot fosele septice | care solicita un clort de investijic mai mic
§i posibilitati de intretinere mai usoare

Canalizarea propiuzisa |, centralizatd cu retele | colectoare, statie de pompare | statin de
cpurare, descarcdri in emisar,etc. rimdne o problema de viitor | in functie de posibilitagile
financiare pentru investitii ale Consiliului Local Castelu.

Prin rezolvarea pe plan centralizat a problemei canalizari menajere aferente localitagi
Castelu | se va ridica gradul de contort al localuagplor i imphieit focarele de infectie create
prin preszenta fosclor septice si o haznalelor existente si raspandite in localitate

Apcle pluviale vor 11 dinjate catre exterior | respectiv spre strazr pnn ueran de sistematizare
pe verticala g1 prin ndicarca cotclor 100 ale constructnlor ( apele pluviale datorna
configuraticr terenulur apung, in final totin Canalul Dunsire - Marea Neaperi )

Se v studia posibrlitaten subtraversani DN 22C e inci un paodet

b ) Satul Cusza Voda

Nu dispune de o regea de canalizare menajerd | apele wzte menigere ale pospodarnlor se
rezolvi pe plan Tocal | prin haznale vidanpabale

Deoarcee localitatea este bine cehipata din punct de vedere al alimentar cu apa st avand in
vedere ¢d in partea de vest a satului urmeaza si se Faci CONSrUCtin no1 | pe ICrenun reeen!
lotizate s¢ punc problema pentru un vitor apropiat | realizarea unu sistem centralizat de
canalizare

Pentru accasta se vor realiza retele si colectoare Dn 25 <30cmB (azh ) ce vor conduce apele
uzale menajere la o statie de epurare monobloc ( cu Ireapta mecanicd 1 biologicd | plus
clorare ) avind in componentd : monoblocul de cpurnire propiuzs, stapia de suflante | statia de
clorare platforma de nimol cte.

Dupid ¢purarca biologici . apele vor fi descarcate in emisar _ valea Docuzol stin final in
Canalul Dundre - Marca Neagri. Terenul de amplasament al statiei de epurare | va fi pe malul
drept al vaii Docuzol , proprictate a Primariei

Ca g1 in localitatea Castelu | in prima urgentd , problema apelor uzate menajere se va rezolva
pe plan local s1 anume prin fose septice |, vidanjahile | care necesitd Investitn mal micr . usor
de realizat | precum si o mar buna intretinere

Apele pluviale vor (1 dirjate prin lucrari de sistematizare pe verticald | catre ensar | Valea
Docuzol.

¢ ) Satul Nisipan

Nu are o retea de canalizare menajera.

Pentru accasta localitate | unde nici in prezent | problema alimentarii cu apd nu este rezolvata
( in mad centralizat ) prin sursa de aductiune | rezervor inmagazinare | retea distributie | efc
problema canalizar menajere constituie un subicct de viitor

In situatia in care s¢ va realiza aceasta canalizare | vor i necesare executarca a doud statn de
pompare { de.oparte si de alia a vin Caratar ( Nisiparulut ) . jar statia de epurare monobloc
(Q = 517s)va fi amplasata pe malul drept al viii Nisiparulur catre D.C 108




Accasta va fi compusad din accleasi elemente amintite st la celelalte doua localitat ( Cuza
Vodi si Castelu ) | iar dupd epurarea mecanica si brologicd s1 clorare | apele vor (7 descarcate
in Valea Nisiparului , ajungind in {inal in Ganalul Dunare - Marea Neagrd .

Pana atunci locuitorii vor folesi fosele septice vidanjabile sau WC-uri (arinesti. Apa
uzatd, epurata cit st materialul grosier vor fi vidanjate §i transportate la statia de epurare a
Municipiului Medgidia.

Proiectant 7o
Ing. Resit Kenan v
aut. nr. 4919 /1990
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s.c. PRO URBA s.r.l.

TEMA DE PROIECTARE
PLAN URBANISTIC GENERAL si REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
- Comuna CASTELU

l. ELEMENTE DE PREZENTARE

- Comuna Castelu, Judetul Constanta

- Localitati componente : Castelu » Nisipari, Cuza Vod3a

- Suprafata teritoriului administrativ al Comunei = 10.640 ha
- Populatia comunei = 6.100 locuitori, din care :

Castelu = 2.400 locuitori
Nisipari = 2000 locuitori
Cuza Vodi = 2.700 locuitori

- Studii de urbanism existente
- PUG: etapa I Stabilirea limitei teritoriului intravilan, al vetrelor localitatilor - aprobat.

2. NECESITATEA PROIECTULUI

Necesitatea intocmirn PLG: yi RLU. se impune din doud direcqn .

L~ Legea 50/ 1991 impune ca autorizarea orciren constructit sd se facd pe baza unur prorect de
urbanism aprobat.

- prin HGR, 525 / 1996 se impunc administratien locale intocmirea PUG. st RLU intr-un interval de
tmp prevazat legal.

Il - Comuna Castelu se afla situaty pe axa medand a judequlo, axa ce leaga portul Constanta de
Dundre prin Canal Navigabil precum g1 cu restul (am prin cale feraid dubli. clectnficati S§1$0s¢a
nationald, 1ar in viitorul apropiat ( inclus in onizontul de valabilitate al PUG. ) prin autostrada
Rezultd o situare ternitoriald cu mare potential cconomic. Zona adracenta Canalului are posibilitatea
de a devem Zoni liconomica Speciali.

In plus vecindtatea municipiulut Medgidia are implicapi diverse din punct de vedere urbanistic,
Pentru a pulea raspunde corespunzator din punct de vedere al evolupier urbamistice atit unc
salicitdn cconomice maxime ( varianta optimd) cit gt unct dezvoltan in parametrn de evolutie
tendenfiald este necesard intocmirea documentatici care sd onenteze | si corcleze st sd dinjesze
favorabil aceastd evolutic.

3. CADRUL LEGISLATIV DE INTOCMIRE A P.U.G.

- Legea 18/ 1991 - a fondului funciar

- Legea 50/ 1991 a autorizirii constructiilor

- Ordinul 91 /1991 MLPAT - de aprobare a metodologier de intocmire a PUG

- HGR. 525 /1996 de aprobarc a Regulamentului General de Urbanism

- Ghidul de intocmire al Regulamentului Local de Urbanism.

- Legea 69 7 1991 - a administratiei locale.

- Legea 137 /1995 - a protectier mediului,

- Ordinul 981 / 1994 - a] Ministerului Sdnatatn.

- Legea 71 / 1996 - pentru aprobarca PATN - Sectiunca I - ¢ii de comunicape.
-Legea nr. 33 /1994 privind exproprierea penitu cquza de utilitate Fubffco.
1. CONTINUTUL PROIECTULUI

Proiectul va contine in principal urmatoarele capitole

. Incadrarca in judet, In zona i in teritoriul administrativ al comunei

Il Plan Urbanistic General pentru cele trei localitap

HI. Documentatie pentru solicitarca avizelor legale, inclusiv Studiu de impact.

IV Regulament Local de Urbanism.



PRO URBA s pr.nr. 4/1997
TABEL nr.1
- . INTRAVILANELE ' OCALITATILOR COMUNEI _ o e
INDICATIV SUPRAFA ‘A-ha | FUNCTIUNI B ~ OBSERVATII
INPLANSE | DENUMIREA TRUPULUI aprobat  “cupat | PRINCIPALE
1993 1987
1 2 | 3 | & 5 6
|. LOCALITATEA CASTELU
A | VATRA LOCALITATII 108,60 16,54 | Functiuni complex e | Diferenta = 2 33 ha halts C.F.R ;14 0 ha platforma
B [ - S R | zonoijoase ; 4,21 ha locuinte :oa e ]
B AGROMEC S.A. 11,75 1,75 >a_d_:acm5m_m ' 14 locuinte P - P + 1/ 40 persoane . internat 200 locuri
nvatdmant | _onc:m ! / 70 ocupate | liceu agricol , cantina 70 locuri
Ba FRUVIMED 8 A -tarma 12 1,80 - Agrozootehnie Ferma pomicold | Trup arondat Mun Medgidia
C CIMITIRUL MUSULMAN 1,00 1,30 Gostpdarie comunal &
D | FERMA TUDORAN _|..075 | 075 | Agrozootehnie | Cultivarea a 150 ha In arend o
E | AGRIAS S.A.forma 10 4,30 3,67 | Agricold vegetala 4 locuinte / 18 persoane : moara - brutdrie
F AGRIAS S A -fermele 3-7 14,01 4,02 Agrozootehnio |, locuit | 44 |ocuinte / 125 persoane ; farma 3 vegetala , ferma 7
| taurine , Suinprod 5,05 ha capacitate 15.000 capete |
:mnguc_mﬁm
G AGRIAS §.A.-bazine dejectii - 400 Gospodérie comunal momentan neutilizate
H AGRIAS 5 A ferma 4 - 0.63 Agricola 1 locuinta / 3 pers. , dormitor zilieri | rez.apa potabila F
3-7
| | AGRIAS S.A ferma 5 | 300 722 | Agrozootehnie 6 locuinte / 20 persoans , 1500 capeta ovine
[d ACRIAS S A -ferma 2 095 1,41 Agricold | irigatii 4 locuinte / 12 persoane . S.P P. Caslelu = 0 20 ha
K AGRIAS S A ferma 1 0,75 0,65 | Agricol3 1 locuinta / 2 persoane
L AGRIAS S A - depozit Derin - 1,89 Depozite agricole | hald cu racord C F in halta Derin
M 8.P.B. Dorobantu - 0,20 | Irigatii
N __  [StaiaCFRDorobany | - | 130 | Transport CF, depozite,loc | 18 locuinte / 48 persoane , 16 salariati___ messcmeazng]
0 St.trafo 110 kv Dorobantu B 0,12 Alimentare electricitate
| TOTAL CASTELU . |- 14691 | 19535 B S - - ]
- r00>_|_.#.>.._.|_,mmCN> <OD>. B o S - o )
Al | VATRA LOCALITATII 16992 | " °0.57 | Functiuni complexe o o -
B1 FERMA AGRICOLA 3,39 0,51 Ferma agricold familiald
LC1 CRAMA 0,74 | Ferma viticol&




DI |REZERVORAPA T T 0,02 | Gospodarie comunala i e )
LY SECTIA RAJDP Constanta 4,50 3.00 _ | Baza de productia
F1 SPP1 si slatie trafo - 1,55 Irigalii
G1 SRP 3 2 0,60 | Irigatii
TOTAL CUZA VODA 177,81 176,99 ]
#_*_wwm.uﬂ>r_4>,_.m> Z_m__ub._u.,_ S S o )
A2 | VATRA LOCALITATII 162,27 152,62 | Functiuni complexe B - ]
B2 REZERVOR DE APA - 0,01 | Gospoddrie comunala
| C2 COMPLEX PORCINE 16,65 16,65 | Zootehnie inclusiv canton Apele Romane
D2 STATIE EPURARE-biogaz - 2,30 | Gospodarie comunald investitie nefinalizats
E2 BAZINE DEJECTII = 7,63 | Anexd zootehnie
| Eg PUTURI CAPTARE APA ) . 024 | Gospodarie comunala S o
G2 | CANTON PAZA DIG - 0.40 Amenajare teritoriu : - -
H2 — [SRP1 - - | 034 T[irigai - - - -
12 SPP 10 - 0,02 Irigatii
TOTAL NISIPARI 178,92 190,21
TOTAL COMUNA 503,64 | 532,55




Tabelul nr 2

Prm. 4/ 9u7
INTRAVIL ANELE LOCA LITATILOR - CAl DE ACCES LA TRIPURILE [ZOLATE Si —.7_\_%._..

o S e " —— __ _Eretcradn ¢ astal: - 81 ; piatrh - Bt 1 FAmdnt - pra ; dramr eploarar: -_Le )
Nr Irdicaby Denuiniiza Jdidsacces  raea Lastania nu...m”m. Asi gurarea utilltagllor
sLpase | T Jhﬁmmﬁyﬁx!rn@&wm%@ﬁﬁmm&ﬁw telelonizqra
S e : _ . e bod.s. 18 1% 18 19
R i L Sy s
_ A Vatra localiap ?. M22C D58 o f ¢onl latrine PT. [ sobe |20
e T s SR ——— WIS L | A _|eletoare
m|iLFLw$@mMV!|rlr:LEMW&@Fir:Iflullr@Ei%iliiﬁh —sobe Melet,
uxiur_m@@ewﬁ@rar|:pﬁmmhﬁ@hw||mnwujrprlr:wr1 T N
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PRO URBA SR L. Constania

TABELUL NR

Pr.nr. 4 /1997
P.U.GG Com. Castelu

-
k]

ANCHETA PRIVIND ARONDAREA TRUPULUI,,

CASTELU ( efectuata la data de 18 Oct 1997 asupra persoanclor cu donucihu sau

STATIA CFR DOROBANTU" LA INTRAVII

ANELE COMUNELOR POARTA AlBA SAU

loc de munca in zona )

Nr | Numele §i prenumele | Localitate Locul de munca Optiune pentry Mortivata Nr pers
crt ) insenis BT comuna ) fam

0 . S A DU A ST T R S 6
I | Cocuz Vasile Pouta Al | _CFR.___ ICstelu |t 'éiévia Cagiely 3 pers domiciliatd Castelu,post, | 5
_2 | Pricop Gheorphe Castelu___ | CF R Basarabi, Castelu_ Casatorie biserica Castelu , | elev Ja Castelu A
3_{FawMarin  |PoartaAlba | CFR JPoarta Alba___ Familie 2 persoane se muta la Poarta Alba i
4 | MacoveiuFlorea | Castelu CER L SoulinhumatlaCastelu |
5| Tamag Stefan | Poarta Alba | CFR oy = 2
6 |FloreaGheorghe | Castelu | Constanta Castelu 1 eleva Castelu, rude inhumate Ta Castelu . vor 4

7 | Tlorea Ana Castelu | CFR i ST I i
8 |BarleanuMaria | Castelu CFR, <t . 2eleviCastelu, 1 Constanja, soful inhumat 1a Suceava ..
9 _|BoicuAna_ | Castelu CFR A . Sopulinhumat la Castelu . o
103 Vorniculeana | Poarta Albd [casmea | ~.dopulinhumat la Poarta Albs D B
11| Neculai Vasile Suceava | CFR Castelu  Casatorie biserica Castelu, 1 elev la Castelu e ..
12| Prostire Petre Castelu _CFER pensionar | Castelu b e e n o X
13 | Prostire Petre : P,mnx_w.ﬂm.mm_,.:...lﬂ__..”.,.wi;.i,.- | Castelu . Distange. servici optime prin Castelu | tradifie 3
14 ..7.?5..:.,._%:: Z"n:ﬂmm“ Castelu !:@m&._lwmnlmmrfﬂ  Castelu . 1 eley Castelu - - B
A2 prilipGhena [ Castels | CFR. " Poana AlbA  Soqul g fircs inhumafi la Poarta Alba__ - —
16 | Sandache Vasile PoartaAlbda | CFR. PoamaAlba =
17 | CotMaria [ Caseli | CFR enstenar | Castelu - Sojul inhumat Castelu , pogta, pensia din Castelu | |
18 | Criete Petre Constanta 4 CFR___ | Caselu_ . Distange ma scurte , comode,autorizare constr. o
19 Chifa | enuta Castelu ,,-|-.b._g@nﬁ. Dorobantu | Castelu Domicilual in Castelu, for tutelar in Castelu -

In 7ond locuiesc 18 familii insumand 48 locuitori yi lucreaza 20 salariap permanc:
persoanc ) §1 3 pentru Poarta Alba ( 7 persoane ) . Familii absente 6 din care - 4 cu
persoane ) Salariatii - 12 cu domiciliul in Constanga i 8 in comuna Castelu

T
i

e Familnle chestionate 11 din care 8 opteaza pentru Castelu ( 27
domictliul inscris la Castelu ( 9 persoanc ) i 2 1a Poarta Albi ( 3
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PRO URBA s .|

Pr.nr. 4 /1997
TABEIL nr.5
FONDUL DE LOCUIT
Nr ert Categoria de locuinte CASTELT CUZAVODA NISIPARI ]
1992 1997 1 1992 1997 1992 1997
le-il 1 2 | 3 b -} 5 6 7

| locuinte in blocuri PP - PP = | 24 | 24 3 " - .

2 locuinte individuale 497 _ 554 631 659 436 478

3 locuinte in curs de executie - 10 . 52 - 31
4 loturi proiectate | neconstruite - h.i: 24 L - 39 - 69 |

5 locuinte situate in trupuri izolate 93 l. 93 - - - .

6 locuinte situate in afara intravilanului - 1 2] - 5 - -

aprobat _.

7 TOTAL 614 | 632 631 716 436 509
e o RETEAUASTRADALL - .
| Categoria de strazi Mmoo lomp_ . m T wmp m mp

0 _ S S U A T N 6 i -
1| drumuri modemnizate ] 2280 1T 9% | 1856 37000 1.500 25500
2| strazi principale pretrute | 3880 et 39900 2785 744380 1850 [ 21730

3 strdzi secundare pietruite 4205 | 46225 ... 6700 | 932215 . 12.247 138798
4| strzi secundare neamenajate 00 ] ZEE0 3R T Rgyag 6467 | 64306

s TOvAl. — 12795 L 182835 | 14630 | 303,725 | 73.064 250334

w T i
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TABELL L NR. 6

CULTURALE SI PENTRU PRE

Pr.nr. 4 /]

997 P.U.G - Comuna Castelu

STARI DE SERVICII
Nr, Denumirea Proprietatea Suprafata  mp. | Stare Nr.sa- Observatii
crt teren  constructii | cladiri lariati
0 _ 2 R 5 6 | 7 ]
A Localitatea CASTELU
| _ Primaria | Primaria | 2280 180 | hS| 13 | Construit in 1934 , parter, mat. :nacB_UJ
2 Politia Minister de Interne | 1.043 180 M 3 | Construit 1972 Jparter.teren cu exces
3 Ghiseu postal I'ederalcoop | 100 40) R 2 Spatiu inchiriat
B Biserica Arhiepiscopia 4738 20 __ £} I | Teren cu exces de Esa:uﬁ In crestere
Tomisului Locuinta parohiala P » Ac.~ 120mp
5 Gceamia Muftiatul C-1a 1 877 i _ R I
6 Scoala Primaria 7 38] IRV I AM-R 21| 303 clevi (40de la ferme) 12 sal; clasa,
L lab, 1 sald sport, constr. 1926 / 1984
7 Giradinifa Primiria T s08 RETH) N 4 50 copii; 3 sili grupa
B Liceul agricol i ycould Ministerul 50 30 6 040) M 48 | 220 ¢l liceu,215 gc. prof.3ani ; 14 sili ¢l
profesionala agiculturii | _ internat 200loc. (700cup), 8:::» 70 _on_
9 | Scoala tatara Primaria L9y | R 4 | d0elevi, 2 sali clasa
10 | Gradinita ferme 3 -7 Agrias S A S0 M I_| 15 copii, | sala grupa
11 | Camin cultural Primina | S0 M 5 | Perceptia Medgidia, DGFP C-ta 3sal Ibir
12| Sala reuniuni ferme 3 -7 Agrias S A _ 290 M |
13 | Dispensar Privat | 20 M 3
I4 | Dispensar veterinar M Agnicultuni b M 3 i
|15 [ Sediul S C Agrias S A M. Agriculuni NS M 24 | cladire P+ 1, zona cu exces de umiditate
16 | Sediu Federalcoop Federal coop C-1a Juy M 8 | cladire P, cofetarie . frizerie .
|7 | Magazin alimentar < 1 150 280 | B 2
18 | Magazin mixt cu bufet Federal coopC - 1a 1 ¢uu 130 | B 3
19 | SCSplendid SR L. Privat 1 200 RV M S
20 | SCPedroSRL. Pnivat 200 AU M 2 ]
21 [ SCDoboluxSRL Privar NI Hu M S
22 | Brutane | Primarie | 3788 30| R S _]251/24h




23| Brutdric - moard Agrias S . Luou 230 | M 5
-4 | Frerdric , tdmplaric Privat T 20 o | M 3
|23 | Matenale constr. dep matrefol, | Privar R 40 M 1
26 | Halia C.F. Castelu SNCFR. 1900 60 M 2
27 | Gara Dorobanju ) S.N.C.FR. 707 700 B 12
|28 | Popasul Dorobanju Federalcoop ~Uuy S0u M 3
TOTAL CASTELU - 100819 12.550 - 189
B. L ocalitatea CLZA VODA
|| Birouri Primarie,Polifie, Dispens. Prmara " T 05 T v [R 7
_ 2 |Apenpieposta L A.EEE 0 [ R 2
_3__ | Biserica _ B . | Arhiepiscopia 7678 | _ %0 | M 1 :
4| Casade E:mr_c:_.- o ?:.E.-?ifir!}.ﬁ 200 70 M 1 .
R mrcz_a Primaria L 12471 1 300 M 25 |1 400 elevi | 9 sali clasa
_6 | Gradinifa o N Primaria e b 1896 120 | R 3| 40 copii
7 | Sala :2_:::__ Primaria 1 3 E‘c,..,. __ 400 | M 2
8 | Mapazin mixt cu birou o | Tederalcoop C-pa | 1976 4280 1 B 3
9 | Magazin cu bar e Privat [ 1000 ] 100 B J_ 3| - )
10| Atelier amplarie P_Sm;_._m-l.:..i e _ _Sm. 170 ..M L]
1] Bodepa S.C Satra SR T o .wﬁ&-tifﬁ! b i_ 000 | 100 B 3 )
[ 12 | TOTAL CUZA VOD. , ) . 36 3...”1 | L o:: | - m_fi.s:tll+
C.Localitatea NISIPARI
| Agentie postd Privat | SU 2U R unitate improvizata
2 Biserica Arhiepiscopie _ 676 U M
3 Geamia Muftiat C-ta | 2317 196 R
[ Scoala Insp Sc Jud _ 80U 300 M 250 elevi,4 sali clasa,constr. 1935
5 Gradimta | dispensar Primarie | 1616 150 B 40 copii , 2 sali grupa , 2 salanati
6 | Griadinita Privat Uty |30 B cladire in executie
7 Camin cultural Primane Uy 1 B unlizat in special pentru reuniuni
L 8 Magazin mixt cu bufet Federalcoop C-ta | 1360 230 B Inchinat3 SR.L.
Y TOTAL NISIPARI 16.219 1.516
D | TOTAL COMUNA 152.665 16,036




2102 Gradinite de :zc
2103 Scoli din inwvata:
2106 Licee - pumar

2104 Scoli

imar si gimnazial - numar

cmplementare sau de ucenici -

numar

2105 Scoli tehnice de maistri - numar

2108 Copii inscrisi in gradinite - persoane

2109 Elevi inscrisi - torazl - perscane

2110 Elevi inscris: in invatamint primar si gimnazial -
perscane

2132 Elevi inscrisi in invaramint primar - persoane

mnon ﬁ Denumire
2133 Elevi lnscrisi in inwvatamint gimnazial - persoane
2111 Elevi inscrisi in invatamint liceal - persoane
2112 Elevi inscrisi in invatanmint prefesional,
complementar sau de ucCenici - persocane
2113 Elevl inscr:isi in invatamint tehnic de maistri -
persoane

2115 Personal didactic tcral - perscane

2116 Personal didactic in nn<wnwaw:n prescolar - persoane

2117 Personal didactic in invatamint primar si gimnazial
- persJane

2136 Perscnal didactic in invatamint primar - persoane

2137 Personal didactic in invatamint gimnazial persoane
2118 Personal didacctic in invatamint liceal - persoane
2122 sali de clasa si cabinete scolare - numar
2123 Laboracgcare scglare - numar
2124 Ateliere scolare - numar

5 CULTURA SI ARTA
2207 Bibliccreci - cgral - numar
2208 Biblioteci gpuplice - numar
2209 Abonamente la radic si radicficare - numar
2210 Abonamente la releviziune - numar

& OCROTIREA SAMATATII

2303 Medicl - seltor public - perscane

2105 Stomatolegli - sector muuppn - persopane

2304 Personal mellu sanitar - sector public - persoane
2128 Dispensare - =2dicale - (secter public) - numar

2329 Dispensare n=diZale um itoriale - (sector public) -

oW W

1
172
1322
863

537

1995

22
23
30
34

1265
510

H OO



numar
2317 Cabinete

7 AGRICULTURA

1807 Suprafata agricola dupz modul de folosinta -

medicale
2318 Cabinete stomarol

s

1808 sSuprafata arabila - na

1810 Suprafata - vii si pepiniere viticole - h

1811 Suprafata - gpasuni - ha

1813 Suprafata cultivara
1815 Productia totala de
1817 Suprafata cultivaca
1819 Prcductia totala la
1822 Suprafata cultivarta
1824 Productia totala de
1826 Suprafata cultivata
1828 Productia totala la
1830 Suprafata cultivata
1832 Prcductia totala 1a
1834 Suprafata cultivarta
1836 Productia totala 1la
1838 Productia de struguri - total - tone
1840 Productia de fructe - total - tone

1842 Bovins
1B44 Bovine
1845 Parcine -
1847 Porcine
18€4 COvine
1865 Ovine in
1852 Pasari

2

gospodar:
total

b §

1854 Pasari in gospodari

carne

1855 Productia de
r.vie
a

W

9 INVESTITI

1704 Locuinte

Cu griu si secara

£Ctor privat - numar
&ZiCs - sector privat - numar

a

- ha

Griu si secara - tone
Cu porumb boabe - ha

porumb boabe
cu cartofi
cartofi

ha
tone

ton

e

ha

cu floarea socarelui - ha

flcarea soarelui - tone
cu sfecla de zahar - ha

sfecla de zahar - tone
cu legume - ha
legume - tone
le populatiei - numar

ie populatiei - num

€ pcpulatiei - numar

iz g

ile populatiei - numar

isacrificari) - tot

al

tone

de vaca si bivolita - total

9555
8762

751

26



1718
1706
10

2001
2002

Locuinte termina

te din fonduri private - numar
Locuinte terminats din firnzurile populatiei - numar
POSTA SI TELECCMUNICATII ’

Unitati PTTR - total - numar
Abonati la servi-igl i

Pag.

26
26



Tabelnr . 7 Pr.nr. 471997

BILANTUL TERITORIAL AL LOCALITATII CASTELU

| Nr, Denumirea zonei functionale Vatra Irupuri izolate TOTAL
crt. ha % ha Y ha %
U | 3 b3 J 5 6 7
I | Locuinte 7400 | 377 1u.40 5.5 84,40 4372
2 | Dotari 3,78 1.9 630 33 10,08 52
3 Constructii agrozootehnice + depozite , irigatii 13,36 7.0 3712 188 50,48 258
1 | Gospodaric comunala , cimitire 1,28 0.7 5.30 2.7 6,58 3.4
3 _| Sport , spatii verzi | 083 U4 Ueu | 03 1,43 0,7
6 | Drumuri, striizi 1328 | 78 308 1 3.4 17,95 90
7 | Cai ferate 2 ¢ 1 L vl | 82 18,18 913
8 | Alte terenuri ( libere , platforme ) 590 | 30 S - 6,25 32
L9 [ TOTAL 11654 | 396 7881 | 404 195,33 100
10_| Densitatea in intravilan locuitori / ha _ RERV 2.8 13.0
L1 | Densitatea in zona de locuit - locuitoni ; ha m 21,6 22.0 30.0

in trupunile izolate au domiciliul 258 locuitori din care - 40 in trupul ,. Apromec - [ iceul Apricol” 720 in fermele nr.3
st 7ale,, Agrias "S.A. . 48 la <tajia C.F.R. Dorobanju , 20 la terma nr 10 $1 12 )a termane 2




Tabclnr . 8

BILANTUL TERITORIAL AL LOCALITA 111 CUZA VODX

Pr.nr. 4 /1997

Nr. Denumirea zonei functionale “Vatra .m.ﬂci—wﬁ_.:ﬂmaz_n TOTAL
| ert, ha Yo ha Yo ha Y
0 _ 2 | 3 4 1 5 6 7
I | Locuinte 1133 | 640 = | 2 1133 | 640
|2 | Dotari 3.56 20 - | - 3.56 20
3 | Constructii agrozootehnice , depozite , irigatii | 2757 15.6 640 | 36 3397 | 192
4 | Gospodirie comunalii , cimitire 1,02 (0.6 G.02 | - 1,04 0,6
S5 | Sport, spatii verzi - | - - - . -
6_| Drumuri, striizi 2037 | 115 « 1 - 2037 [ 115
7 | Cii ferate - - - | - - -
8 | Alte terenuri ( libere , platforme ) 478 | 27 - | - 4,75 2,7
9 L TOTAL 170,57 | 96.4 642 | 36 176,99 | 100,0
|10 [ Densitatea in intravilan loc . ha 242 . 242
11 | Densitatea in zona de locuit - loc / ha 16,1 - 15.5




Tabel

nr. 9

BILANTUL TERITORIAL AL LOCALITA 1l

NISIPARI

Pr nr 471997

Nr. Denumirea zonei functionale Vatra Trupuriizolate TOTAL
 ert, ha Yo . ha Y ha Yo
() | 2 I3 4 .5 6 7
1| Locuinte 10995 | 57.8 - | - 109,95 578
2 | Dotiri 162 | 08 . [ . 1,62 0.8
3_| Constructii agrozootehnice » depozite , irigatii | 1234 6.5 37.34 | 143 3968 20.9
4_| Gospodirie comunalii , cimitire 245 1.4 028 | 0) 2,70 1.4
|5 | Sport, spatii verzi 093 | 05 - | - 0,93 0,5
6 | Drumuri, striizi 2503 | 13.2 - 2503 | 132
7 | Cai ferate - |- - . - -
|8 | Alte terenuri ( libere , platforme ) 1030 | 54 = . & 10,30 54
9 | TOTAL 162,62 | 856 | 2759 | 144 190,21 | 100,0
10_| Densitatea in intravilan loc © ha | _m_.~1t||.|.|.|||.al 154
11| Densitatea in zona de locuit - loc / ha L 104 - 8.9
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